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RESUMEN

El presente trabajo de suficiencia profesional tiene como objetivo dar a conocer mi
experiencia y conocimientos obtenidos en el campo profesional de la Arquitectura a partir del
afio 2019, ano que obtuve el grado académico de bachiller, hasta la actualidad. En esta
oportunidad presentare un informe sobre el proyecto de un edificio multifamiliar de 435.20m2
de area de terreno ubicado en el distrito de Santiago de Surco realizado en el 2019 en la empresa
EAUS+MG ARQUITECTOS. El proyecto llego a la empresa gracias a su amplia experiencia
en el disefo y desarrollo de viviendas unifamiliares y multifamiliares. En el siguiente informe
seleccionado de suficiencia profesional detallo mi intervencion, y colaboraciones que se me
asignaron para el proyecto multifamiliar “el alcazar 255, este proyecto fue realizado bajo los
parametros urbanisticos y reglamento nacional de edificaciones. El proyecto se encuentra
ubicado en calle Alcazar N° 255, Distrito de Santiago de Surco Provincia y Departamento de
Lima, el area total del terreno es de 435.20m2, el edificio consta de 6 niveles mas azotea,
semisOtano y sotano de estacionamiento. En el sdtano se ubican los estacionamientos, en el
semisdtano se ubican los estacionamientos y sala de recepcion, del ler piso al 4to piso se ubican
los departamentos, 4 departamentos por piso, en el 5° piso se ubican 7 departamentos que son

triplex.

Palabras claves: Vivienda multifamiliar, techo verde, muro verde, paisajismo, arquitectura.



ABSTRAC

The objective of this professional proficiency work is to present my experience and
knowledge obtained in the professional field of Architecture from 2019, the year I obtained my
bachelor's degree, until the present. On this occasion I will present a report on the project of a
multi-family building with a land area of 435.20m2 located in the Santiago de Surco district
carried out in 2019 in the company EAUS+MG ARQUITECTOS. The project came to the
company thanks to its extensive experience in the design and development of single-family and
multi-family homes. In the following selected report of professional sufficiency, I detail my
intervention, and collaborations that were assigned to me for the multifamily project “el alcadzar
2557, this project was carried out under the urban planning parameters and national building
regulations. The project is located at Alcazar Street No. 255, District of Santiago de Surco,
Province and Department of Lima, the total area of the land is 435.20m2, the building consists
of 6 levels plus roof, semi-basement and parking basement. The parking spaces are located in
the basement, the parking spaces and reception room are located in the semi-basement, the
apartments are located from the Ist floor to the 4th floor, 4 apartments per floor, on the 5th

floor there are 7 apartments that are triplexes.

Keywords: Multifamily housing, green roof, green wall, landscaping, architecture.



I. INTRODUCCION

El presente informe de suficiencia profesional es el desarrollo de 1 actividad especifica
para optar el titulo profesional como Arquitecto, este proyecto fue realizado por la empresa

EAUS+MG ARQUITECTOS. Donde estuve trabajando en el 2019.

El proyecto que daré a conocer como actividad especifica es el desarrollo de un edificio
multifamiliar que consta de 20 estacionamientos ubicados en el semisotano (8
estacionamientos) y primer sotano (12 estacionamientos), en 1° piso al 4° piso (pisos tipicos)
se encuentran departamentos de 45m2, 67m2, 71m2 y 75m2, son departamentos con 1
dormitorio, 2 dormitorios y 3 dormitorios. En el 5° piso cuenta con 7 departamentos triplex de
28m2, 31m2, 32m2, 35m2, 38m2, 44m2 y 47m2, con 2 dormitorios, 3 dormitorios, terrazas y

techo verde para cada departamento.

1.1 Trayectoria del Autor

Egresado del 2017 de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad
Nacional Federico Villarreal, apasionado por el disefio, desarrollo de proyectos de viviendas

multifamiliares, disefio de terrazas, disefio de jardines y Arquitectura Paisajista.

En el 2018 durante todo el afio realicé trabajos como dibujante técnico en proyectos de
viviendas multifamiliares para la empresa R. Rios J. Ingenieros E.I.R.L. ubicada en
Miraflores, aprovechando los tiempos libres y los permisos que me brindaba la empresa donde
trabajaba pude realizar una especializacion profesional en “Modelado 3D, render fotorrealista
y realidad virtual con los programas 3ds Max, Vray, Lumion y Photoshop” en el instituto Cad
BIM Center, gracias a ello pude obtener mas conocimientos para mi carrera y pude realizar

trabajos extras como modelador y renderista.



Enel 2019 por invitacion de una Arquitecta acepté realizar trabajos de apoyo académico
ad-honorem en el desarrollo de la asignatura de taller de disefio Arquitectonico IV (5° afio) en
mi Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad Nacional Federico Villarreal
ubicado en Jesis Maria, durante este periodo pude tener obtener experiencia y conocimientos

en el desarrollo de proyectos arquitectonicos.

En setiembre del 2019 ya obtenido mi diploma de bachiller de arquitectura pude
incorporarme a la empresa EAUS+MG ARQUITECTOS donde realicé trabajos de dibujos,
asistente de proyectos, desarrollo de proyectos arquitectonicos y planos de seguridad, durante
este tiempo aprovechando los tiempos libres pude realizar mis estudios del idioma portugués

en la Universidad Nacional Federico Villarreal culminando el nivel basico.

Desde el afio 2020 inicie a laborar en la empresa Rael Edifica S.A.C. ubicado en Los
Olivos, empresa donde hasta la actualidad sigo laborando. Anteriormente en el afio 2012 en
esta empresa realicé mis practicas universitarias como dibujante técnico y en el afio 2016 con
mas conocimientos obtenidos por mi ultimo afio de mi carrera universitaria pude regresar a
trabajar en la empresa como practicante universitario en el area de dibujo técnico y desarrollo
de proyectos arquitectonicos. En este aio 2020 tuve la oportunidad de regresar a trabajar como
arquitecto junior y gracias a ello segui obteniendo conocimientos en el desarrollo de viviendas

unifamiliares y multifamiliares.

En el afio 2021 en mis tiempos libre realicé mis estudios superiores y pude obtener un
diplomado de especializaciéon profesional en Arquitectura Paisajista en el Instituto de
Educacion Superior privado Toulouse Lautrec, asi poder brindar mis conocimientos obtenidos
y plasmarlo en los proyectos que me otorgué la empresa para poder desarrollar. En este afio la

empresa me brindo la responsabilidad del cargo a desarrollar el proyecto casa de playa ubicado
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en chincha donde aplique mis conocimientos como arquitecto disefiador y mi especializacion

en disefios paisajisticos.

En el afio 2022 la empresa me dio el cargo de supervision de acabados de interiores de
una vivienda multifamiliar con el beneficio de poder estudiar cursos de acabados en melamina
para todo tipo de vivienda y asi poder realizar un buen trabajo en los cargos futuros de
supervision de acabados. Actualmente sigo trabajando y realizando proyectos que me designe

la empresa.

1.2 Descripcion de la empresa

La empresa en la cual cumplo mis funciones actualmente es RAEL EDIFICA S.A.C
es una empresa que se dedica al disefio arquitectonico y al calculo estructural en acero, madera,
y concreto. Asimismo, esta enfocado en la construccion, supervision y consultoria en obras
civiles. La empresa tiene como especialidad la construccion de viviendas multifamiliares,
centros comerciales y remodelaciones desde hace mas de 15 afios en el mercado de la

construccion.

Mision: Nuestro propdsito es permanecer como lideres en el sector de la construccion
a nivel nacional, enfrentando nuevos retos y asi satisfacer las necesidades de disefio y
construccion de nuestros clientes proponiéndole soluciones viables con la finalidad de que el

cliente obtenga el mejor provecho y sienta el confort en su espacio.

Vision: Ser una empresa lider en el sector de la construccion a nivel nacional, con la
capacidad de competir exitosamente en el mercado internacional, con un equipo conformado
por personas profesionales comprometidas con el objetivo de ser reconocidos, satisfaciendo las

necesidades de nuestros clientes con la calidad de servicios brindado.



1.3 Organigrama de la empresa

RAEL EDIFICA S.A.C.

GERENTE GENERAL

ING. JUANCARLOS JAICO JAICO

AREA

ADMINISTRATIVA

CONTABILIDAD

JHOANNA SANTIAGO R.

RR.HH.

CARMEN CARHUAZ P.

ASIST. Y MARKETING

FREDDY AURIS P.

DIRECCION DE

PROYECTOS
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DEPARTAMENTO DE

INGENERIA

DEPARTAMENTO DE

ARQUITECTURA

JEFE DE PROYECTOS

ING. JUANCARLOS JAICO

JEFE DE PROYECTOS

ARQ. JAIR HURTADO

DESARROLLO DE PROY.

ING BACH. LUIS VEGA P.

RESPONSABLE DE
DESARROLLO DE PROY.
ARQ BACH. JHON VEGA

ASISTENTE Y DIBUJANTE

KATHERINE JAICO G.

ASISTENTE Y DIBUJANTE

EDER TAIPE QUICHCA




12

1.4 Areas y funciones desempeiiadas

Me he desempenado en diferentes tipos de areas de acuerdo a las experiencias obtenidas

en mis funciones a cargo y conocimientos en mis estudios universitarios.

Enel 2012 — 2013 comencé a trabajar en la empresa RAEL EDIFICA S.A.C. en el area
de dibujante técnico, mis funciones eran dibujar planos en el programa autocad la especialidad
de estructuras como zapatas, columnas, vigas y encofrados de viviendas multifamiliares y

edificios.

En el 2016 — 2017 con algunas experiencias obtenidas regrese a trabajar a la empresa
como dibujante técnico de las especialidades de estructura y arquitectura como apoyo al
arquitecto a cargo, mis funciones era dibujar en programa autocad planos estructurales y
arquitectonicos, en algunas ocasiones realizaba levantamiento arquitectonico de viviendas,
planos de evacuacion, sefalética y desarrollo de proyectos de viviendas bajo supervision del

arquitecto a cargo.

En el 2020 a la actualidad con el grado de bachiller en arquitectura regrese a trabajar a
la empresa en el area de dibujo y proyectos arquitectonicos, mis funciones son realizar
levantamientos arquitectonicos, desarrollo de proyectos de viviendas multifamiliares, disefio
de proyectos arquitectonicos en la especialidad de paisajismo, remodelaciones arquitectonicas,

disefios de interiores y remodelacion de fachadas bajo la supervision del arquitecto a cargo.

Otras funciones que tengo en la empresa es realizar disefio de jardines, terrazas y renders 3D

de los proyectos a realizarse, supervision de acabado y armado de muebles en melamina.
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II. DESCRIPCION DE UNA ACTIVIDAD ESPECIFICA
2.1 Edificio Multifamiliar El Alcazar
2.1.1 Participacion en el proyecto

Mi participacion en el proyecto fue el apoyo en el desarrollo del disefio arquitectonico,
dibujo arquitecténico, planos de seguridad del proyecto multifamiliar, modelado 3D de todas

las especialidades para la compatibilizacion y vistas 3D de arquitectura.

2.1.2 Memoria descriptiva del proyecto
2.1.2.1 Ubicacion

El inmueble se encuentra ubicado en calle Alcazar N° 255, Distrito de Santiago de Surco

Provincia y Departamento de Lima.

2.1.2.2 Datos del terreno

El 4rea total del terreno es de 435.20 m? cuyos linderos y medidas perimétricas son las

siguientes:
e Por el frente con la calle El Alcazar 25.74 ml.
Y una linea curva de 4.07 ml.
e Por el lado izquierdo 20.00 ml.
e Por el lado derecho con la calle Los Vicus 24.08ml.
e Por el fondo 9.12 +4.88 ml.

2.1.2.3 Descripcion del proyecto

El terreno de 435.20 m2, de forma irregular, se ubica con frente al parque “El Retiro”
integrandola con las areas verdes adyacentes, formando un gran espacio, con bancas, juegos

infantiles y abundante vegetacion.
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En el frente del terreno y la zona verde mencionada se ha reducido el ancho de la via,
limitandola a un solo carril, con velocidad limitada lo que mejora atin mas la integracion visual

entre el edificio y el parque el Retiro.

Para esta edificacion nos acogemos al DS N° 010-2018-Vivienda y DS N° 012-2019-
Vivienda, El edificio consta de 6 niveles mas azotea, semisotano y sotano de estacionamiento,
el primero, como semisotano a -1.40 mts de profundidad (Variable), que cuenta con 8
estacionamientos al que se accede por medio de una rampa desde la Calle El Alcazar en el
limite del terreno. El sétano con nivel 4.30 mts de profundidad (Variable) que con 12

estacionamientos.

Los s6tanos se comunican entre si por medio de una rampa de 15% de pendiente
lograndose un total de 20 estacionamientos mas 2 estacionamientos a nivel de vereda frente al

parque.

El acceso peatonal y vehicular al edificio se ha ubicado en el extremo izquierdo frente
al parque, y en el nivel de vereda -0.50 mts y baja al nivel -1.60 coincidiendo con el semis6tano
del estacionamiento. A este se accede por medio de una amplia escalera y un ascensor para uso

de discapacitados, y al semis6tano con una rampa de 3.00 mts de ancho con 15% de pendiente.

El primer nivel de viviendas se ubica en +0.90 mts, teniendo las que corresponden a

este nivel una amplia terraza determinada por los retiros establecidos por los parametros.

Los pisos superiores constan de cuatro departamentos de diferentes dimensiones para
cumplir el RNE y los decretos supremos correspondientes. (ver cuadro de areas

correspondiente).

La fachada se desarrolla como una proa por su forma aguda en la esquina, adaptada a
la forma del terreno, continua, en la que se ubican los ambientes importantes de los
departamentos, como sala-comedor, dormitorio principal y en algunos casos, la cocina. En los
frentes de los estares se producen perforaciones a la fachada consistentes en balcones, de 1.10m
de profundidad frente al parque y frente a la Calle Vicus balcones triangulares por la trama

adoptada.
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Las plantas tipicas (2do., 3er y 4to pisos) tienen 4 departamentos similares al primer
piso sin terrazas, pero con balcones, estos cuentan con sala-comedor, dormitorios, sh privado

y sh comun, son departamentos de 1 dormitorio, 2 dormitorios y 3 dormitorios.

Los departamentos del 5to, 6t0 y azotea son triplex en quinto piso de ubican 7
departamentos de 2 dormitorios, cuentan sala-comedor, cocina y sh de visita. En sexto piso se
ubican los dormitorios con sh comun y privado, y en la azotea se ubican estares, sh, terrazas y
techo verde. Estos se integran por medio de escaleras, con los porcentajes de areas permitidas
retiradas del frente en forma de terrazas abiertas sobre los frentes, ubicandose en parte de ellas
generosos espacios verdes. “Techo verde” equivalente al 30% del 50% de las areas libres de la

azotea segun los Decretos Supremos que nos acogemos.
Sistema constructivo - Acabados

El sistema constructivo sera convencional: Estructura de concreto armado y muros de
ladrillo, pisos aligerados y los acabados seran muros tarrajeados y pintados, pisos de ceramico,

porcelanato y madera laminada, cristales templados con carpinteria de aluminio, etc.

2.1.2.4 Cuadro de Areas

Figura 1
Cuadro de areas — Edificio multifamiliar “EL ALCAZAR”

Fuente: Propia

RESUMEN DE AREAS TECHADAS PROYECTO EDIFICIO "ALCAZAR 255"
DOFTO oorTo X oErTO 3 OLFTO & DEFTO 3 oEPTO oorTo ANTA oML OTRO0 [ SUBTOTAL
CISTERNA | nn
CTO DE BOMEAS | 1.9
SOTANO 2 | 1219
SOTANO 1 22%
SEMISOTANO + LOBBY | 37
1*PiSO 7058 52 o781 7491 3118 | mm
2 P1SO 7210 4524 725 7491 2102 | 28952
¥ PISO 7210 [ 7568 %9 2% 2952
+ P1SO 0] su| e 7491 21% w52
5* PISODUPLEX 1P) 350 0 240 3N M 7R “w A7 w92
6* PISO(OUPLEX 2°) 3825 3867 21 3265 4 a8 287 nu
AZOTEA DUPLEX 1918 1943 1478 15.00 1267 104 2148 [ 11954
TOTAL TOUPLEX 8.3 g3 86 7935 7985 10171 sa 10807 |
DENSIDAD 1500 1100 2100 1500 300 I 300 1200
[TOTAL | ams=
TERRENO | 43520 |
AREA LIBRE PROYECTO 3347% 14568 | |

2.1.3 Ubicacion del Proyecto

El inmueble se encuentra ubicado en calle Alcazar N° 255, Distrito de Santiago de Surco

Provincia y Departamento de Lima.
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Figura 2
Ubicacion — Edificio multifamiliar “EL ALCAZAR”
Fuente: Google Maps

2.1.4 Foto del proyecto

A continuacidn, se mostrara la fachada de vivienda a remodelar.

Figura 3
Foto de fachada — Edificio multifamiliar “EL ALCAZAR”

Fuente: Propia




2.1.5 Vistas 3D del proyecto

Figura 4
Vista de fachada principal — Edificio multifamiliar “EL ALCAZAR”

Fuente: Propia

I

Figura 5
Vista de fachada lateral — Edificio multifamiliar “EL ALCAZAR”

Fuente: Propia

17



Figura 6
Vista de sala — departamento 104/204/304/404

Fuente: Propia

Figura 7
Vista de comedor — departamento 104/204/304/404

Fuente: Propia
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Figura 8
Vista de Kitchenete — departamento 104/204/304/404

Fuente: Propia

Figura 9

Vista de dormitorio principal — departamento 104/204/304/404

Fuente: Propia

19
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2.1.6 Distribucion interior del proyecto

El primer s6tano cuenta con 12 estacionamientos y 6 depositos de estacionamiento.

Figura 10

Planta Primer Sotano

Fuente: Propia
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El semisotano conecta la sala de recepcion con el ingreso al edificio, estacionamientos

y departamentos que se encuentran en el piso superior, el semisdtano cuenta con 8

estacionamientos, estacionamiento para bicicletas, 12 depositos y cuarto de residuos so6lidos.

Figura 11

Planta Semisotano

Fuente: Propia
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En el primer piso tenemos 4 departamentos, el departamento 101, 103 y 104 cuenta con
2 dormitorios, sala, comedor, terraza, estar, kitchenette y bafios. El departamento cuenta con 1

dormitorio, sala, comedor, kitchenette y servicios higiénicos.

Figura 12
Planta Primer Piso

Fuente: Propia

A (2) De
PLANTA PRIMER PISO




Figura 13
Planta Primer Piso — Departamento 101

Fuente: Propia
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Figura 14

Planta Primer Piso — Departamento 102

Fuente: Propia
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Figura 15

Planta Primer Piso — Departamento 103

Fuente: Propia
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Figura 16

Planta Primer Piso — Departamento 104

Fuente: Propia
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Del segundo piso al cuarto piso son tipicos y cuentan con 4 departamentos por piso, el
departamento 201, 203 y 204 cuenta con 2 dormitorios, sala, comedor, estar, balcon, kitchenette
y bafios. El departamento cuenta con 1 dormitorio, sala, comedor, kitchenette y servicios

higiénicos.

Figura 17
Planta Tipica de 2do, 3er y 4to piso

Fuente: Propia
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Figura 18

Planta Tipica — Departamento 201/301/401

Fuente: Propia
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Figura 19

Planta Tipica — Departamento 202/302/402

Fuente: Propia
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Figura 20
Planta Tipica — Departamento 203/303/403

Fuente: Propia
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Figura 21
Planta Tipica — Departamento 204/304/404

Fuente: Propia
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El quinto piso cuenta con 7 departamentos triplex, en el quinto piso se ubica sala,
comedor, kitchenette y bafio de visita. En el sexto piso se ubica los dormitorios con bafios y en

la azotea se ubica las terrazas con estar, lavanderia y bafio.

Figura 22
Planta del 5to piso - triplex

Fuente: Propia
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Figura 23

Planta del 6to piso - triplex

Fuente: Propia

@ B
- " il
® ] [l
L :
——t o =
3 Tz &
ES 1
1G] = _— oy
A
F
©
E
® :
..... In [
(8 - — — pumre B | i Sl o
e = = =
) ! i
) | i T — |
@ @ e © e
LANTA 6TOPISO

Figura 24
Planta Azotea - triplex

Fuente: Propia
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Figura 25
Planta Triplex — Departamento 501

Fuente: Propia
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Figura 26
Planta Triplex — Departamento 502

Fuente: Propia
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Figura 27

Planta Triplex — Departamento 503

Fuente: Propia
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Figura 29
Planta Triplex — Departamento 505

Fuente: Propia
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Figura 30
Planta Triplex — Departamento 506

Fuente: Propia
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Figura 31
Planta Triplex — Departamento 507

Fuente: Propia
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2.1.7 Seguridad

1. Capacidad de personas

La capacidad de los departamentos Flats, son de 3 dormitorios (5_personas), dos
dormitorios 3 personas y un dormitorio 2 personas en total son 23 dptos. En total el aforo seria

de 71 personas, en el quinto piso serian 21 personas.

2. Calculo de la evacuacion por distancia recorrida

La ruta de evacuacion critica por distancia de recorrido es desde el departamento 505
con una longitud de recorrido de 51.40 ml. Hasta el Lobby que se ha compartimentado para

cumplir con la distancia maxima de 56 ml (45+11 segtn el RNE art. 25 (Notas I1-d)

3. Calculo de evacuacion (por tiempo de evacuacion) referencial

El calculo de evacuacion, se realizara considerando una situacion extrema en cuanto a
cantidad de personas y distancias maximas de evacuacion se refieren al momento de originarse

una emergencia.

Las distancias horizontales en los pisos superiores se tomaran desde el punto mas

alejado hasta la escalera y en el primer nivel desde la escalera hasta la salida a la calle.

Se tomara en cuenta el nimero de contrapasos de la escalera y se adicionard ademas el

tiempo que demora una o varias personas en atravesar el modulo de salida.

El Calculo de Evacuacion en el edificio multifamiliar, tomando en cuenta la situacion
extrema para este caso se daria en el Nivel N° 6 del edificio tomando en cuenta las siguientes

variables:



CALCULO DE EVACUACION HORIZONTAL

Por flujo de evacuacion

Donde:

T
N =

m =

Tiempo en minutos para completar la evacuacion
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N° de personas que se encuentran en el edificio sobre la 1ra Planta: 11 personas

N° de personas que pueden estar dentro de las escaleras o el N° de personas que

se encuentran en determinada planta, en este caso el N° mayor es de 7 dptos. =21 personas en

ese piso.

r =

Velocidad de evacuacion de. escaleras  expresada en personas por modulo de

anchura por minuto, en este caso se asume 30

w =

N° de mddulos de 0.60 cm de anchura de la escalera (2)

71 personas + 11 personas = 82

30 x2 60
82 =1.36 minutos=82segundos= 1 minuto y 22 segundos
60

CALCULO DE EVACUACION VERTICAL

Por recorrido de la persona mas alejada:

T=L+(P)
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Donde:
T = Tiempo de evacuacion en segundos
L = Distancia del punto mas alejado a la escalera (maximo 8.90 ml) intermedio se

tendra la zona del Lobby compartimentada (distancia = 51.40 ml) distancia de la escalera a la
vereda (5.40 ml)

P= N° de peldafio del 5° al semisotano piso (05 tramos de 15 peldafios X piso)
75 peldafios + 6 peldafios hasta la vereda) = 81 peldafos

T = 9+81+5=95seg. = 1 minuto 35 segundos.

CALCULO DE EVACUACION TOTAL

Se asume el mayor tiempo que es T = 1 minuto 35 segundos, puesto que cuando se
inicie el siniestro la persona mas desfavorable es el que se encuentra en el punto mas alejado

de la salida, llegando a evacuar cuando ya todos han evacuado.

CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE EVACUACION

ANCHO DE PUERTAS:

N° de personas que pueden evacuar por puerta de ingreso a la edificacion o el N° de
personas que se encuentran en la edificacion en determinada planta, en este caso el N° mayor

es de 7 dptos. =21 personas

21 x0.005=0.105m <0.60 m

PUERTA PROPUESTA 1.20 m > 0.60 m
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ANCHO DE ESCALERA:

N° de personas que pueden estar dentro de las escaleras o el N° de personas que se

encuentran en determinada planta, en este caso el N° mayor es de 2 dptos. = 10 personas

21 x0.008 =0.168 m < 0.60
Ancho Propuesto 1.20 m > 0.60 m

4. Rutas y vias de evacuacion

El proyecto cuenta con rutas y vias de evacuacion acorde con el R.N.E.; la cual
establece pasadizos de circulacion con un ancho de 1.20 m., asimismo las puertas de ingreso

de 1.20 mt. de ancho batiente. Las escaleras de circulacion vertical de 1.20m. de ancho.

El proyecto cuenta con una escalera integrada que no sobrepasa los 15 ml. de altura de

acuerdo a lo que indica el art. 28 inciso A1 norma A.010 del RNE. con un ancho de 1.20mt.

5. Sistema de extincion

La edificacion cuenta con un Sistema basico de extincion basado en un extintor de 6kg.
de PQS por piso; ubicados estratégicamente en el pasaje abierto de cada piso, semisdtano y
sotano, cumpliendo con lo especificado en el R.N.E. sobre Sistemas de Extincion de incendios

y la NTP 350.043.

6. Senalizacion

El edificio multifamiliar cuenta con una adecuada sefializacion a lo largo de toda la ruta
de evacuacion, identificaindose asi las siguientes sefales: direccionales, salida, extintores, no
usar en caso de incendio, zonas seguras, detectores de humo y temperatura, luz de emergencia,
numeracion de piso, alarma contra incendio y pulsador, cumpliendo con lo especificado en el

R.N.E. norma A-130, capitulo II; sobre Sefializacion de seguridad y la NTP 399.010-1.
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7. Luces de emergencia

Se ubicard equipos de luces de emergencia en las escaleras de escape, vestibulo, asi
como en los pasajes abiertos de cada piso para poder ejecutar una adecuada evacuacion si el
caso lo requiere. Tiene un aproximado de 1 equipos por piso, cumpliendo con lo especificado

en el R.N.E. norma A-130.

8. Sistema de alarma

El edificio contara con un sistema de alarma sonora manual, que es accionado desde la
recepcion. En caso de ocurrir una emergencia se dirigird hacia los puntos asignados de reunion

de acuerdo a los simulacros que se efectuaran periédicamente.

Las sirenas se ubicaran en cada piso, cumpliendo con lo especificado en el R.N.E.

norma A-130 y la NFPA — 74 Alarma contra incendio.

9. Sistema de detectores de humo y temperatura

Cada departamento contard con un detector de humo y temperatura. Estos equipos se
instalaran en la sala-comedor y cocina respectivamente, cumpliendo con lo normado en R.N.E.

norma A-130 y la NFPA — 72 Sistema de deteccion de incendios.

10. Muros cortafuego y escaleras de evacuacion

DEFINICIONES:

MURO CORTAFUEGO

Un muro cortafuego es un paramento que cumple con la resistencia al fuego
establecida en una norma. Un paramento es un elemento de cierre que divide 2 ambientes o

espacios, o que define los limites de la edificacion y la separa del ambiente exterior no techado.



ESCALERA DE EVACUACION:
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La escalera de evacuacion es aquella a prueba de fuego y humos, y sirve para la

evacuacion de las personas y el acceso del personal de respuesta a emergencias.

REQUISITOS DE SEGURIDAD:

De acuerdo con la Norma A.130, los espesores minimos para proteccion al fuego en

muros (paredes), segun el material, son:

Material de muros

Espesor minimo total para una

Resistencia al fuego de 2 horas

(paredes)
Espesor
Espesor (cm)
(pulgadas)
Concreto armado 4.50 11.25
Ladrillo de arcilla 6.00 15.00

Tanto los muros de concreto armado como los de ladrillo solido (o macizo), empleados

como muros cortafuego para las escaleras de evacuacion del edificio de oficinas proyectado,

tienen un espesor igual o mayor a 15 cm, y cumplirdn satisfactoriamente con su funcion de

resistir el avance del fuego durante por lo menos 2 horas.
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La ruta de evacuacion critica por distancia de recorrido es desde el departamento 505
con una longitud de recorrido de 51.40 ml. Hasta el Lobby que se ha compartimentado para

cumplir con la distancia maxima de 56 ml (45+11 segtn el RNE art. 25 (Notas I1-d).

Figura 32
Cuadpro del cdlculo de recorrido de la ruta critica

Fuente: Propia

CAICULC DE RECCRRIZD RUTA CRINCA — EVACUACICN {m} 0—)-'

PASADIZO CESDE CEP, 505 HASIA =SCALERA: 10.175
10.175m (' TRAMOS) ’

RECORR CADA TRAM E
FCORRDC CAD 0 D 28,625

DISTANC A DE
ESCALERA: 5.7245m (5 TRAMCS)
TRAMO HORZONTAL IN ESCALERA{4): 3.00m {4 TRAMDS) 12.C0
DISTANCIA PASADIZO SCMISOTANO: 0.60m (1 TRANC) 0.50
| RECCRRIDO TOTAL 51.40
Figura 33
Plano de seguridad — Primer Sotano
Fuente: Propia
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Figura 34

Plano de seguridad — Semisotano

Fuente: Propia

(3 = —= = (¢
ol 1Y r-;r-i 1 & ‘1 ,."
PSS S — e -  R—r)
— == , p! “‘\ L. g
Leand i 1 '; 1}
N — 1
. rans i |
O e } I @
il B a 5 @
PLANTA SEMISOTANO
Figura 35

Plano de seguridad — Primer sotano

Fuente: Propia




Figura 36
Plano de seguridad — 2do, 3er y 4to Piso

Fuente: Propia
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Figura 37
Plano de seguridad — 5to Piso

Fuente: Propia
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2.1.8 Construccion del Proyecto
2.1.8.1 Fotos de demolicion y construccion

A continuacion, se presentara fotos de la demolicidon y construccion del edificio

multifamiliar.

Figura 38

Vivienda existente antes de la construccion del edificio multifamiliar

Fuente: Propia

Figura 39
Cartel informativo de construccion del edificio multifamiliar

Fuente: Propia




Figura 40
Excavacion nivel semisotano

Fuente: Propia

Figura 41
Excavacion nivel primer sotano

Fuente: Propia
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Figura 42
Construccion de segundo sotano

Fuente: Propia
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Figura 43
Vaciado de zapatas y columnas

Fuente: Propia
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2.1.8.2 Compatibilizacion de especialidades

A continuacidn, se presentara fotos donde se aprecia las especialidades del proyecto.

Figura 44
Visualizacion de zapatas y redes de desagiie

Fuente: Propia

Figura 45
Visualizacion de tuberias colgadas de desague

Fuente: Propia
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Figura 46
Visualizacion de extractor mecdanico (damper)

Fuente: Propia

Figura 47
Visualizacion de tubos de ventilacion

Fuente: Propia




Figura 48
Visualizacion de vista principal

Fuente: Propia

R, -
FTTs Wi
W EE N

Figura 49
Visualizacion de vista lateral

Fuente: Propia
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2.1.9 Lista de planos del proyecto

Listado de planos, los planos se pueden visualizar en los anexos

Arquitectura:

U01 - PLANO DE UBICACION
A0l — PLANTA 2DO SOTANO
A02 — PLANTA 1ER SOTANO
A03 — PLANTA SEMISOTANO
A04 — PLANTA 1ER PISO

A05 — PLANTA 2DO, 3ER, 4TO PISO
A06 — PLANTA 5TO PISO

A07 — PLANTA 6TO PISO

A08 — PLANTA AZOTEA

A09 — PLANTA DE TECHOS
A10 - CORTE A-A

All — CORTE B-B

A12 — CORTE C-C

A13 — CORTE D-D

Al4 — CORTE E-E

Al15 — CORTE F-F

A16 — CORTE G-G

A17 — ELEVACION FRONTAL
A18 — ELEVACION LATERAL

Seguridad:

A19 — SEGURIDAD 2DO SOTANO

A20 - SEGURIDAD 1ER SOTANO

A21 - SEGURIDAD SEMISOTANO

A22 — SEGURIDAD 1ER PISO

A23 — SEGURIDAD 2DO, 3ER, 4TO PISO
A24 — SEGURIDAD 5TO PISO

A25 - SEGURIDAD 6TO PISO

A26 — SEGURIDAD AZOTEA
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III. APORTES MAS DESTACABLES A LA EMPRESA

3.1 Casa de playa — Chincha

3.1.1 Participacion

Mi participacion en el proyecto fue el desarrollo arquitectonico de la casa de playa,
desarrollo de planos en programa Autocad, modelado y renderizacion de vistas 3D y video de

recorrido virtual en el programa Lumion.

Figura 50
Vista 3D - Casa de playa

Fuente: Propia

3.1.2 Ficha Técnica
e Ubicacién: Carretera panamericana sur km 173, sector Jahuay — En el lote N° 05 de la
sucesion Jordan, distrito de Grocio Prado, Provincia de Chincha del departamento de

Ica - Pert

e Area de terreno: 272.23m2
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Area libre: 135.40m2

Area construida: 352.90m2

Afio del proyecto: 2021

Profesional responsable: Ing. Juancarlos Jaico Jaico

Participacion: Desarrollo de proyecto y elaboracion de renders 3D.

Empresa responsable: RAEL EDIFICA S.A.C.

3.1.3 Memoria Descriptiva

La casa de playa se encuentra ubicado a la altura del Km 173 de la Carretera

Panamericana Sur (altura del rio Topara — puente Jahuay), Sector Jahuay —en el It. 5 de la

Sucesion Jordan en el distrito de Grocio Prado, provincia de Chincha, departamento de Ica —

Peru

1. Datos del terreno:

El 4rea total del terreno es de 272.23 m2 cuyos linderos y medidas perimétricas son las

siguientes:

Por el frente:; “Calle 3”: 17.31 ml.

Por el lado izquierdo: 18.14 ml.

Por el lado derecho: “Calle Boulevard”: 19.34 ml.

Por el lado Posterior: “Camino Principal”: 13.43 ml.

2. Caracteristicas:

Casa de Playa de 2 pisos con azotea:

Area de terreno: 272.23 m2
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e Area construida 1° piso: 162.88 m2
e Area construida 2° piso: 142.20 m2
e Area construida azotea: 47.82 m2
e Area total construida: 352.90 m2

e Arealibre: 135.40m2
3. Descripcion general del proyecto:
El proyecto se trata de una casa de playa dividida en 2 bungalows.

Bungalow Principal:

1° Piso: El Bungalow principal estd ubicado por el frente de la Calle 2 cuenta con un
area de 91.05 m2, el acceso principal conecta a la sala comedor de 39.60 m2 con cocina isla de
8.13 m2, al lado derecho de la cocina tiene una lavanderia de 4.10m2 con una puerta secundaria
que da a la calle Boulevard y al costado de la lavanderia tenemos la escalera de 5.80m2 que
conecta al segundo 2 nivel del bungalow principal, en la parte exterior cuenta con jardin total
de 109.35m2 con piscina centrada en el lado izquierdo de 22.59 m2 y 2 bafios de 6.32m2 para

cada bungalow.

2° Piso: El segundo piso cuenta con un dormitorio principal de 14.36m2 con 2 balcones
y un bafio de 3.35m2, un dormitorio secundario de 9.88 m2, un dormitorio de 10.25 m2 y un

bafio compartido de 4.45m?2.

Azotea: La azotea cuenta con una terraza de 22.15m?2 a aire libre y con sol y sombra.

Bungalow Secundario:
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1° Piso: El bungalow principal esta ubicado por el frente de Camino Principal cuenta
con un area de 45.81 m2, la sala comedor de 19.20m2 se conecta con una cocina isla de 8.73

m2, la escalera de Sm2 esta ubicada frente de la sala.

2° Piso: El segundo piso cuenta con 2 dormitorios, un dormitorio de 15.62m?2 con bafio
de 3.12m2 y el otro dormitorio de 8.94m2 con bafio de 3.20m2, cada dormitorio cuenta con

balcon.

Azotea: La azotea cuenta con una terraza de 10.73m2 a aire libre y con sol y sombra

3.1.4 Ubicacion

El proyecto se encuentra ubicado a la altura del Km 173 de la Carretera Panamericana
Sur (altura del rio Topara — puente Jahuay), Sector Jahuay — en el It. 5 de la Sucesion Jordan

en el distrito de Grocio Prado, provincia de Chincha, departamento de Ica — Pert.

Figura 51

Ubicacion de terreno — Casa de Playa

Fuente: (Earth, 2023)




3.1.5 Cuadro de dreas

PISO EXISTENTE(m2) NUEVA(m2) TOTAL(m2)
1° PISO - 162.88 162.88
2° PISO - 142.20 142.20
AZOTEA - 47.82 47.82
TOTAL - 352.90 352.90

3.1.6 Fotos del Terreno

Figura 52

Ubicacion de terreno de Casa de Playa

Fuente: Condominio Topara
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Figura 53

Condominio Topara Casa de Playa

Fuente: Condominio Topara
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3.1.7 Vistas 3D del Proyecto

A continuacion, se presentara las vistas 3D de la Casa de Playa elaboradas en el

programa Lumion.

Figura 54
Vista 3D fachada bungalow principal - Casa de playa

Fuente - Propia

Figura 55
Vista 3D fachada bungalow principal - Casa de playa

Fuente - Propia
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Figura 56
Vista 3D fachada bungalow secundario - Casa de playa

Fuente - Propia

Figura 57
Vista 3D fachada bungalow secundario - Casa de playa

Fuente - Propia




Figura 58
Vista 3D darea de piscina - Casa de playa

Fuente - Propia

Figura 59
Vista 3D drea perspectiva - Casa de playa

Fuente - Propia
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Figura 60
Vista 3D perspectiva lateral - Casa de playa

Fuente - Propia

Figura 61
Vista 3D interior Bungalow principal - Casa de playa

Fuente - Propia

61



Figura 62
Vista 3D interior Bungalow 2 - Casa de playa

Fuente - Propia

Figura 63
Vista 3D de dormitorio 2 de bungalow principal - Casa de playa

Fuente - Propia
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Figura 64
Vista 3D de dormitorio 1 de bungalow principal - Casa de playa

Fuente - Propia

Figura 65

Vista 3D de azotea de bungalow principal - Casa de playa

Fuente - Propia
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3.1.8 Planos

Figura 66

Plano planta primer piso - Casa de playa

Fuente: Propia

PLANTA PRIMER PISO

Figura 67
Plano planta segundo piso - Casa de playa

Fuente: Propia
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Figura 68

Plano planta azotea - Casa de playa

Fuente Propia
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Figura 69
Plano corte - Casa de playa

Fuente Propia
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Figura 70
Plano corte - Casa de playa

Fuente: Propia
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Figura 71
Plano elevacion - Casa de playa

Fuente: Propia
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Figura 72
Plano elevacion - Casa de playa

Fuente: Propia
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Figura 73

Plano elevacion - Casa de playa

Fuente: Propia
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3.1.9 Imadgenes del proyecto en construccion

A continuacidn, se presentara fotos del terreno y construccion de casa de playa.

Figura 74

Cerco del terreno

Fuente: Propia

Figura 75
Proceso de Construccion Casa de Playa

Fuente: Propia
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3.2 Diseiio de parque urbano para remodelacion

3.2.1 Participacion

Mi participacion en el proyecto fue el levantamiento arquitectonico del parque urbano,
desarrollo del disefio, desarrollo de planos en programa Autocad, modelado y renderizacion de

vistas 3D en el programa Lumion.

Figura 76

Perspectiva de parque urbano

Fuente: Propia

3.2.2 Licencia de obra

Cabe recalcar que los propietarios de dicho parque son los socios de la asociacion de

vivienda suiza peruana, por lo tanto, aun siguen pagando el autoevalu¢ al distrito.



Figura 77
Banner de licencia de obra — parque Suiza Peruana

Fuente: propia

'ME2ORAIENTO D
'\ERDES EN EL PARQUF
SUIZ_PERI' ANA DISTRI

DE LImA DEL DEPARTAMENTO DE LIMA
CUIN° 2572959

INVERSION :
PLAZO DE EJECUCION :

EL SERVICIO DE FSPACQIDS P))BLIEOS;
3UIZ \ PERUANA EN LA ASOCIACION
TODELOS OLIVOS DE LA PROVINCIA
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3.2.3 Ficha técnica

Ubicacion: Cruce de la Ca. Los Almendros con Ca. Las Begonias, Urb. Suiza Peruana,
Los Olivos, Lima - Pera

e Area de terreno: 2070m2

e Area construida: 1350m2

e Afio del proyecto: 2023

e Profesional responsable: Ing. Juan Carlos Jaico Jaico

e Participacion: Levantamiento arquitectonico, desarrollo de disefio y vistas 3D.

e Empresa responsable: RAEL EDIFICA S.A.C.

3.2.4 Memoria descriptiva

El proyecto del disefio del parque urbano tiene 2070 m2 de area, el cual esta destinado
un espacio para una losa deportiva de multiuso y un espacio para recreacion pasiva con areas

verdes.

El espacio de la losa deportiva cuenta con un area de 944 m2, lo cual podemos encontrar

servicios higiénicos para hombres y mujeres, 2 tribunas de 3 gradas y losa multiuso.

El espacio para recreacion pasiva podemos encontrar 4 bancas circulares, 4 bancas semi
circulares con sol y sombras, espacio para juegos para nifios y una rotonda para la virgen de

Fatima.

3.2.5 Ubicacion

El proyecto del parque urbano se ubica en el cruce de las calles Los Almendros con Las
Begonias, altura de la cuadra 52 de la Av. Las Palmeras, en el distrito de Los Olivos, provincia

y departamento de Lima.
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Figura 78
Ubicacion del parque Urbano
Fuente: (Earth, 2023)

a5

£
1 %,
‘tjﬂ& e

” ‘-
e

F
SRF A
TE

& 1 e, S

-

s“

AV, LAS PALMERAS

5

2]

3.2.6 Descripcion del proyecto

Los espacios del parque urbano ya estaban designados para cada uso porque es un
parque existente y se contratd a la empresa para la remodelacion de las areas verdes, en el
espacio de la loza multiuso se implement6 principalmente los servicios higiénicos cerca al pozo
de desagiie con una visual fuera de la recreacion pasiva, el principal problema de la falta de
servicios higiénicos hacia que los usuarios hagan sus necesidades en las esquinas de la tribuna.

Para la pintura de la loza deportiva se propone utilizar una pintura antideslizante para evitar

accidentes.

En el espacio del parque se planted un disefio circular, manteniendo principalmente sus
arboles existentes y los caminos que los usuarios suelen usar, de acuerdo a ello se planted zonas
para los diferentes usuarios que dan uso del parque. La idea central es que, los vecinos dean el

uso adecuado al parque y de esta manera se mantenga activo para cada usuario.
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3.2.7 Zonificacion del proyecto

El proyecto se divide en 2 zonas, zona de losa deportiva multiuso y zona de recreacion
pasiva, en la zona deportiva encontramos los servicios higiénicos y la losa multiuso, en la zona
de recreacion pasiva encontramos bancas con sol y sombra recubiertas por plantas enrollables,
rotonda para la estatua de la Virgen de Fatima y un 4rea de Grass sintético para los nifios. Cabe
recalcar que el proyecto ya cuenta con la losa deportiva mal orientada y los vecinos de la zona

no cuentan con el dinero necesario para un cambio de orientacion.

Figura 79
Zonificacion del Proyecto.

Fuente: Propia
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3.2.8 Galeria de fotos del parque urbano

Figura 80
Entrada principal a la losa deportiva.

Fuente: Propia

Figura 81
Areas verdes del parque urbano.

Fuente: Propia
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Figura 82
Perspectiva del parque urbano.

Fuente: Propia

3.2.9 Galeria de vistas 3d del parque urbano

Figura 83
Perspectiva del parque urbano.

Fuente: Propia
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Figura 84

Perspectiva de zona de recreacion pasiva.

Fuente: Propia

Figura 85
Vista interior de la losa multiuso.

Fuente: Propia
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3.2.10 Planos

Figura 86
Planta Macro

Fuente: Propia
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Figura 87
Plano de Cortes

Fuente: Propia
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Figura 88
Plano de Corte y Elevacion

Fuente: Propia
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Figura 89
Plano de Elevacion

Fuente: Propia
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3.2.11 Imagenes del proyecto en construccion

Figura 90

Construccion de parque suiza peruana

Fuente: Propia

Figura 91
Construccion de parque suiza peruana

Fuente: Propia
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3.3 Vivienda multifamiliar - CASA EAVP

3.3.1 Participacion

En este proyecto tuve la participacion como desarrollador del proyecto multifamiliar

con supervision del arquitecto a cargo y elaboracion de vistas 3D.

Figura 92
Vista 3D de vivienda multifamiliar — Casa EAVP

Fuente: Propia

3.3.2 Ficha técnica

e Ubicacion: Ca. Oasis Mz “C” LT. “12” Urb. Vipol, San Martin de Porres, Lima - Pera
e Area de terreno: 140m2

e Area construida: 637m2
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e Ao del proyecto: 2022
e Profesional responsable: Ing. Juan Carlos Jaico Jaico

e Participacion: Desarrollo de proyecto y elaboracion de renders 3D.

e Empresa responsable: RAEL EDIFICA S.A.C.

3.3.3 Memoria descriptiva

El proyecto es una vivienda multifamiliar ubicada en Ca. Oasis Mz “C” LT. “12” Urb.
Vipol, San Martin de Porres provincia y departamento de Lima. Tiene 140m2 de area de

terreno, cuenta con 6 pisos y azotea.

1° Piso tiene un area de 140m2, cuenta con 2 estacionamientos, un pasadizo que conecta
a la escalera y al primer departamento, cuyo departamento cuenta con 2 dormitorios, 1 jardin

terraza, sala-comedor, cocina, lavanderia y 1 bafio.

2° Piso al 6° Piso (tipicos), tiene un area de 99.40m2, cada piso se divide en 2
departamentos, el departamento de adelante tiene un area de 53m2, cuenta con sala comedor
conectado a la cocina con lavanderia, 2 dormitorios y un bano. El departamento de la parte de
atras tiene 39.70m2, cuenta con sala comedor conectado a la cocina con lavanderia, 2

dormitorios y 1 bafio.

La Azotea tiene un area de 99.40m2, en la parte trasera cuenta con 1 departamento de
39.70m2, cuenta con sala comedor conectado a la cocina con lavanderia, 2 dormitorios y 1

bafio. En la parte adelante tiene una terraza de 53m2.

3.3.4 Ubicacion

El proyecto se ubica en Ca. Oasis Mz “C” LT. “12” Urb. Vipol, San Martin de Porres,

provincia y departamento de Lima - Perti



Figura 93
Ubicacion de vivienda multifamiliar — EAVP
Fuente: (CALLES, s.f.)
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3.3.5 Cuadro de dareas
Tabla 1
Area construida — Casa EAVP
PISO EXISTENTE(m?2) NUEVA(m2) TOTAL(m2)
1° PISO - 140 140
2° PISO - 99.40m2 99.40m2
3° PISO - 99.40m2 99.40m?2
4° PISO - 99.40m?2 99.40m2
5° PISO - 99.40m?2 99.40m?2
AZOTEA - 99.40m2 99.40m?2
TOTAL - 637m?2 637m2

Fuente: Propia




3.3.6 Galeria de fotos

Figura 94
Foto de terreno

Fuente: Propia
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Figura 95
Vista interior departamento 1

Fuente: Propia
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3.3.7 Planos

Figura 96
Plano Planta de Arquitectura - Casa EAVP

Fuente: Propia

PLANTA PRIMER PISO PLANTA SEGUNDQ, TERCER, CUARTO Y QUINTO.

Figura 97
Plano Cortes — Casa EAVP

Fuente: Propia
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Figura 98

Plano de Elevacion - Casa EAVP

Fuente: Propia
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3.4 Remodelacion de fachada y techado de dormitorio en 3° piso - CASA ATM
3.4.1 Participacion
En este proyecto tuve la participacion del desarrollo de la remodelacion de fachada de

la vivienda. Y a su vez el desarrollo y supervision de acabados de dormitorios y bafio ubicado

en el 3° piso de dicha vivienda.

Figura 99
Vista 3D de remodelacion de fachada

Fuente: Propia
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Figura 100
Acabado de bario

Fuente: Propia

3.4.2 Ficha técnica

e Ubicacion: Ca. Los Abedules mz. “D” 1t. “4” Urb. Suiza Peruana, Los Olivos, Lima -
Pert

e Area de terreno: 145.20m2

e Area construida: 33.15m2 (3°piso)

e Afo del proyecto: 2020

e Profesional responsable: Ing. Juan Carlos Jaico Jaico

e Participacion: Desarrollo de fachada, desarrollo y ejecucion de proyecto del 3° piso.

e Empresa responsable: RAEL EDIFICA S.A.C.
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3.4.3 Memoria descriptiva

El proyecto es una vivienda multifamiliar ubicada en ca. Los Abedules mz. “D” It. “4”
Urb. Suiza Peruana, en el distrito de Los Olivos, provincia y departamento de Lima. Tiene
145.20m2 de area de terreno y cuenta con 3 pisos, en el proyecto se realizd el disefio de

remodelacion de fachada de la vivienda lo cual cuenta con 2 dormitorios y balcones.

A la vez se realizo el desarrollo y ejecucion de dormitorios y bafio compartido para
dichos cuartos en la parte trasera del 3° piso, el dormitorio 1 tiene un area de 11.05m2, el

dormitorio 2 tiene 8.90.m2 y el bafio compartido cuenta con 4.15m?2.
3.4.4 Ubicacion

El proyecto se ubica en ca. Los Abedules mz. “D” It. “4” Urb. Suiza Peruana, en el

distrito de Los Olivos, provincia y departamento de Lima - Peru

Figura 101
Ubicacion de proyecto ATM
Fuente: (CALLES, s.f.)
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3.4.5 Descripcion del proyecto

Para la remodelacion de fachada, en el 1° piso se hizo un cambio de puerta circular a
puerta cuadrada en el portén del estacionamiento existente (lado derecho) y se agregd un
estacionamiento (lado izquierdo) con portdon cuadrado, se implementd un pequeio jardin con
un entablado de madera para el muro y en la parte de la vereda se plantio el uso de bloques de

concreto para césped.

En el 2° piso y superiores, se hizo el cambio de ventanas por balcones con mamparas,
para el lado izquierdo se hizo un disefio de jardin con muro de entablado de madera, los

balcones tienen un parapeto de vidrio templado amarrado con sistema spider.

La azotea tiene un parapeto de concreto con vidrio templado amarrado con sistema
spider, en el lado derecho de la fachada se planted un jardin para apreciacion de fachada y

azotea.

Figura 102

Fachada de vivienda

Fuente: Propia
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En el 3°piso de la parte trasera, se desarrollo el disefio de 2 dormitorios con un bafio
compartido, para cada dormitorio se planteo el uso de luminarias para cada uso de actividad
dentro del dormitorio, para el bafo se planteo el uso de muebles de melamina como

organizadores y no perder espacio.

Los muebles de melamina son RH (resistente a la humedad) de color Nécar y Gales, se
utilizo luces led para el juego de luces en el organizador, y luces dicroico para el lavabo, el

lavabo tiene como base un tablero de granito color negro absoluto.

Figura 103

Vista interior del bario

Fuente: Propia




3.4.6 Cuadro de dareas

Tabla 2

Area construida - Casa ATM

Fuente: Propia

PISO EXISTENTE(m2) | NUEVA(m2) TOTAL(m2)
1° PISO 145.20 ] 145.20
2° PISO 132.00 - 132.00
3° PISO 45.10 33.15 78.25
TOTAL 322.30 33.15 355.45

3.4.7 Galeria de fotos

Figura 104

Preparacion para techado

Fuente: Propia
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Figura 105
Encofrado de techo

Fuente: Propia

Figura 106
Curado de concreto

Fuente: Propia
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Figura 107

Enchapado de porcelanato

Fuente: Propia

Figura 108
Dormitorio 1

Fuente: Propia
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3.4.8 Planos

Figura 109
Planta 1°piso y 2° piso

Fuente Propia
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Figura 110
Planta 3° Piso - Ejecucion de obra

Fuente: Propia
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3.5 Oficina BRAYAM SAC

3.5.1 Participacion

En este proyecto tuve la participacion como desarrollador del proyecto de oficinas con

supervision del arquitecto a cargo y elaboracion de vistas 3D.

Figura 111
Vista 3D - Oficina Brayam sac

Fuente: Propia
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3.5.2 Ficha técnica

Ubicacion: Mz. “G” Lt. “08” Ca. Basilio Lopez Urb. Brisas de Oquendo, distrito del
Callao, provincia constitucional Callao. — Peru.

e Area de terreno: 120m2

e Area construida: 544.50m2

e Area libre: 35.10m2

e Afo del proyecto: 2020

e Profesional responsable: Ing. Juancarlos Rafael Jaico Jaico

e Participacion: Desarrollo de proyecto y elaboracion de renders 3D.

e Empresa responsable: RAEL EDIFICA S.A.C.

3.5.3 Memoria descriptiva

El proyecto es una edificacion para oficinas ubicada en Mz. “G” Lt. “08” Ca. Basilio
Loépez Urb. Brisas de Oquendo, distrito del Callao, provincia constitucional Callao. — Pert.

Tiene 120m2 de 4rea de terreno, cuenta con 5 pisos y azotea.

1° Piso tiene un area de 120m2, cuenta con 1 estacionamiento y area de desempaque

2° Piso al 5° Piso (tipicos), tiene un area de 84.90m2, cuenta con recepcion, area de

contabilidad, 4rea administrativa, recursos humanos, gerencia y 2 bafios.

La Azotea tiene un area de 84.90m2, cuenta con bafio, terraza y jardines.

3.5.4 Ubicacion

El proyecto se ubicada en Mz. “G” Lt. “08” Ca. Basilio Lopez Urb. Brisas de Oquendo,

distrito del Callao, provincia constitucional Callao. — Pert.



Figura 112
Ubicacion de Oficina — Brayam sac.

fuente: (CALLES, s.f.)

UBICACION

3.5.5 Cuadro de dreas

Tabla 3
Area construida — Oficina Brayam sac.

Fuente: propia

PISO EXISTENTE(m2) | NUEVA(m2) TOTAL(m2)
1° PISO - 120.00 120.00
2° PISO - 84.90 84.90
3° PISO - 84.90 84.90
4° PISO - 84.90 84.90
5° PISO - 84.90 84.90
AZOTEA - 84.90 84.90
TOTAL - 544.50 544.50
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3.5.6 Galeria de fotos

Figura 113
Terreno de proyecto - Oficina Brayam sac

Fuente: Propia

Figura 114
Area administrativa

Fuente: Propia
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Figura 115

Area de recepcion

Fuente: Propia

Figura 116
Fachada

Fuente: Propia

99



100

3.5.7 Planos

Figura 117
Plano Planta - Oficina Brayam sac

Fuente: Propia
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Figura 118
Plano Corte - Oficina Brayam sac

Fuente: Propia
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Figura 119
Plano Elevacion — Oficina Brayam sac

Fuente: Propia
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IV. CONCLUSIONES

Parte de los objetivos de los proyectos es conseguir que las personas que viven en
viviendas multifamiliares estén satisfechas con el confort que obtienen al acceder a los
diferentes espacios que se le brinda en cada disefio.

Las areas verdes, arbustos y arboles son muy importantes no solo para al planeta, sino
también para el ser humano y falta de areas verdes en el planeta se busca crear disefios
de jardines en los techos y muros, asi brindar beneficios al planeta y al mismo ser
humano.

La motivacion para llevar a cabo los proyectos arquitectonicos es satisfacer las
necesidades de los usuarios, creando espacios donde compartiran el mayor tiempo de
sus vidas con las personas que mas aman, por ello se busca crear satisfaccion en cada

area.
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V. RECOMENDACIONES

La formacion académica que obtenemos para ser profesionales no debe culminar con
la finalizacion de los estudios universitarios. Debemos estar capacitindonos
constantemente para poder estar actualizados y poder especializarnos en ramas de la
arquitectura, como la Arquitectura Paisajista, que nos ayuda en este caso en el disefio
de jardines en techos y muros de viviendas multifamiliares.

Es importante que todas las especialidades estén disefiadas de forma correcta y
funcional, pero es igual o mas importante que las personas que construyen (obreros)
también realicen su trabajo correctamente. Por tanto, el trabajo del profesional a cargo
debe estar siempre presente en la obra y velar por que todo se realice seglin el proyecto
y se cumpla siempre lo que indica cada especialista. De esta forma se puede garantizar
el confort de los usuarios de la propiedad, permitiéndoles disfrutar de una calidad de
vida que satisfaga sus necesidades diarias.

Los modelados hoy en dia son de gran ayuda, pues nos ayuda a observar las fallas en
las compatibilizaciones de cada especialidad y asi poder generar las observaciones para

que se pueda levantar antes de construir un proyecto.
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VI. ANEXOS

SANTIACO DE

SURCO

sOmata o lo accidn

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUB-GERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO

|EXPEDXEN'I'E N© 101416-2019

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N° 187-2019-SGPUC-GDU-GM-MSS

DATOS DEL TERRENO:

Cddigo Catastral : 40-2103-03

Ubicacién : AV, VICUS ESQ. CON CA. EL ALCAZAR

Clasificacién del Suelo : URB. LA CASTELLANA

Referencia : Manzana: V Lote: 03

FECHA DE EMISION: 24 DE ENERO DEL 2019

La SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO de la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad
de Santiago de Surco, certifica que al terreno indicado le corresponden los siguientes pardmetros:

;ONIFICACION : RDB (RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA)

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO-ESTRUCTURACION : ket

o Usos permisibles . Unifamigar, Mukifamiliar

o Usos compatibles - Los establecidos en el Indice de Usos para la Ubicacidn de actvidades urbanas
Mediante Ia Ord. N* 1216-MML (28.01.2008). (1)

« Lote minimo normativo ;o 300m

« Frente minimo de lote : 10m.

« Porcentaje minimo de area hbre. : 35%

o Area neta minima por unidad de vivienda o 120me

o Coeficientes maximos y minimos de edificacon v {2

« Densidad neta expresada en habitantes por hectarea - (2)

o Altura méima de Edificacion . 5pisos (1650 ml.)

o Retio . 5.00m. frente alaAv. Vicus
3.00 m frente a la Ca. El Alcazar.

« Aincamiento de Fachada . Debera respetar |a secsion de via aprobada en la Habditacion Urbana, més el
refico establecido

« Exigencias de Estacicnamientos para cada uno . Unif.; 1 estacionamiento por unidad de vivienda

de los usos permitidos 3 m1astadonamlmporcadaunidaddevivlendaoIO%palavlsnas[a)

NORMATIVA;

Decrato de Alcaldia N° 20-2011-MSS (27.08.2011), N° 03-2011-SS (12.03.2011), N° 23-2011-MSS (05.112011), N° 03-2012-MSS
(29.02.2012)N° 02-2013-MSS 03.02.2013), N° 05-2015:MSS {03.03.2015) Y N° 19-2015-MSS (20.10.2015), Reglamento de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios del Area de Tratemiento Nomativo Ill, Ordenanza N° 912-MML (03.03.2006) Plano de Zonificacion Distrital;
Ordenanza N° 265-MSS (19.07.2008) Plano de Alturas de Edificaciin; Ordenanza N° 1216-MML (28.01.2009) Indice de Usos para la Ubicacion
de Actividades Urbanas; Decreto Supremo N°006-2017-Vivienda, que aprueba el texio Unico ordenado de la ey N° 29090, Ley de Regulacidn
do Habilitaciones Urbanas y Edifcaciones, Reglamento Nacional de Edficaciones aprobado por el Decreto Supremo N°011-2006-Vivienda y sus
modificatorias.

Notas:

1- Para la compatibilidad con &l uso comercial segin fa Ord. N* 1216-MML, estard sujeto alos Ars. 8° y 28° del D.A. N 20-2011-MSS, asi
como toda norma que requla el uso comercial,

2. Esté raquiado mediante el area fibre, fa unidad de vivienda y la altura de edificacion permitia (D.A. N° 20-2011-MSS, Arlculo 8°).

3. El requerimiento total de estacionamientos, deberé redondearse a fraccion del calculo al Inmediato supadior. (Art. 5° del D.A 23-2011-MSS).

4 Elpresente Certificado se otorga a mérito de [o sobcitado WERNER BOGGIANO MORALES
5. De acuerdo a los datos consignados en la solicitud (folio )y en ol Croquis de ubicacion (folio 2), adjunto al Expediente.
EL PRESENTE CERTIFICADO TIENE UNA VIGENCIA DE 36 MESES

iyl
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PLANO CATASTRAL

MUNICIPALIDAD DE SANTIAGO DE SURCO
D.5. 002 -89 - JUS DEL 27-01-389

FEBRERO 2007 - £5C. 1/500

i.m.k-nl *w__l_w._.'&ls&s'

000 ]

T QSRSCONLD - MOL MEES OF W ACURKA

/ NOTA - (-pmwmm».w-m»w«w
6 respeanse @ wcede wol de b Miadecin commpondanie
Emm.m mnwlsmso-umm

AREA DE USO Y DOMINIO PUBLICO

PERIMETRO DEL LOTE 03 Mz V - URB. LA CASTELLANA
SEGUN FICHA N° 188782, PARTIDA N° 49069939 - AREA: 356.00 m2

SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO

PLANO N°. : 120-2012 | SOLICITANTE @ MARIA MILAGROS BOGGIANO DAVIS,
DATUM . WGS84/18S GLORIA MARIANELLA BOGGIANO DAVIS,
e WERNER OSCAR BOGGIANO DAVIS.
ESCALA DELPLANO : 1/500
MANZANA : v | UBICACION  © CA EL ALCAZAR-Mz'V"lote 03
LOTE ] oa | CENOMINACION . URBANIZACION LA CASTELLANA
z UBIGEO | 1
CODIGO CATASTRAL - —Tnav steccul MANZ | LOTE |EDIRCA srmuo.l PISO | UNICAD |
i 21 | 03 | 03 | 01 | 01 | 01 | 001 |AREA : 43520 m?
FUENTE :  AREA DE CATASTRO veRlFlC.ACIONES ELABORADO : CATASTRO - CARTOGRAFIA =
FECHA DE EMISION : SETIEMBRE 2012 EXPEDIENTE : 1149432012

OBSERVACIONES : SE DEJA EXPRESA CONSTANCIA QUE EL PRESENTE DOCUMENTO PROPORCIONA INFORMACION DE CARACTER TECNICO

|

NO ACREDITA NI OTORGA DERECHO "HO DE PROPIEDAD NI POSESION SOBRE EL_BIEN CITADO. 3%
LA SECCION Y/O AFECTACION VIAL SE ENCUENTRA SUJETA AL TRAMITE DE HABILITACION URBANA. =
LA SECCION DE VIA ES sucEPnBLE A MODIFICACION SEGUN ZONIFICACION DEL PREDIO. = ==

=
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Zr TR,

DAD: 02209485 Recibo: 2019-21-02643839  CERT. LITERAL Partida: 49069939

ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE
S UN ARP OFICINA REGISTRAL LIM
D5 LOS REGISTROS PURLICOS

N° Partida: 49069939

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
CALLE EL ALCAZA!
LOTE 3 dg la MANZANA v
URBANIZACION LA CASTELLANA
SANTIAGO DE SURCO

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00001

Se rectifica el asiento 1-b de la ficha 188982 que.co en la presente partida electronica.

RECTIFICACION DE AREA LINDEROS Y MED%WTR!CAS -
Asi: El inmueble descrito en la presente partida electréni

iene las siguientes area, linderos y
medidas perimétricas.-
Area: 43520 m2 ﬁf
Linderos y medidas Perimétricas.- . »‘
Por el frente: con la calle El Alcazar con una lmea recta 4635 74 ml. y una linea curva de
407 ml..

Por la derecha entrando. Con la call Vi conumli;klsequt@adadeunuamoque

de Santiago de Surco. La

“ontenida en Escritura Piblica de
ardo Bartra Valdivieso

oras, bajo el N° 2012-01118914



