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RESUMEN

Objetivo: Desarrollar un proceso que pueda establecer claramente la ubicacioén
fisica georreferenciada en el tramite de visacion de planos para prescripcion adquisitiva de
dominio. Método: El estudio realizado engloba dos casuisticas, para lo que se ha elaborado
un arbol de toma de decisiones para los posibles escenarios que podria presentarse dentro
de toda la evaluacion técnica que amerita dicho tramite. Resultados: A partir de la
aplicacion de la metodologia empleada se ha podido atender el 100% de los tramites
solicitados dentro del plazo establecido obteniendo. Por otro lado, se logr6 obtener que los
administrados al momento de presentar la documentacién técnica para solicitar la
inscripcion ante la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP), no
presente observaciones. Asimismo, el mapeo e ingreso de los poligonos resultantes a la
base grafica distrital de los predios que se encuentran visados o con tramites para un mejor
manejo de la informacion cartografica de la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro de
la Municipalidad distrital de Surquillo (MDS). Conclusiones: A partir de la aplicacion de
la metodologia es posible establecer parametros del procedimiento para las casuisticas
presentadas, siendo que estas muestran informacion oficial y real de los predios que se
evallian, con la finalidad de que al momento de la inscripcion en la base grafica registral de
SUNARP, se evite duplicidad de informacion, superposiciones de areas de predios y demas

observaciones de indole cartografico.

Palabras Claves: base grafica registral, prescripcion adquisitiva de dominio,

superposicion de areas.



ABSTRACT

Objective: Develop a process that can clearly establish the georeferenced physical
location in the process of approval of plans for acquisitive domain prescription. Method: The
study carried out encompasses two cases, for which a decision-making tree has been prepared
for the possible scenarios that could arise within all the technical evaluation that this procedure
requires. Results: from the application of the methodology used, it has been possible to attend
100% of the procedures requested within the established period, obtaining. On the other hand,
it was possible to obtain that no administrator as of the date of this report has observations at
the time of registration with the National Superintendence of Public Registries (SUNARP).
The mapping and entry to the district graphic base of the properties that are approved or with
procedures for a better management of the cartographic information of the Sub-management
of Private Works and Cadastre of the Surquillo District Municipality (MDS). The mapping and
entry to the district graphic base of the properties that are approved or with procedures for a
better management of the cartographic information of the Sub-management of Private Works
and Cadastre of the Surquillo District Municipality (MDS). Conclusions: from the application
of the methodology it is possible to establish parameters of the procedure for the cases
presented, since these show official and real information of the properties that are evaluated,
in order that at the time of registration in the graphic database SUNARP registry, avoid
duplication of information, overlapping of property areas and other observations of a

cartographic nature.
Keywords: acquisitive prescription of domain, registry graphic base, superimposition of

areas.



I. INTRODUCCION

Con la alta demanda de los ciudadanos del distrito de Surquillo para el saneamiento de
sus propiedades, considerando que dicho distrito tiene una gran porcion de terreno sin
habilitacion urbana surge la necesidad de iniciar los tramites de prescripcion adquisitiva de
dominio, el cual tiene como requisito los planos visados por la entidad municipal, para lo que
la informacion validada por el gobierno local distrital de Surquillo debe ser la correcta para que
en el proceso de inscripcion de los predios ante la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos no se encuentren problemas en el ingreso de la informacion cartografica del inmueble
en la base grafica registral y sea concordante.

Se ha detectado una importante cantidad de esquelas de observaciones emitidas por la
SUNARP, en relacion a la documentacion visada (memoria descriptiva, planos de ubicacion y
planos perimétricos), por la Municipalidad distrital de Surquillo entre los afios 2021-2022, toda
vez que precisaron informacion errénea o no oficial, y por la concordancia de las coordenadas
geogréaficas; para ello el presente trabajo detalla los procesos llevados en la evaluacion de la
documentacion presentada, con la finalidad de que estos puedan no solo ser validados e

inscritos si no también incluidos con su informacion cartografica en la base grafica registral.

1.1 Trayectoria del Autor

Bachiller en la especialidad de ingenieria geografica de la Universidad Nacional
Federico Villarreal con 10 afios de experiencia en instituciones publicas y privadas en las
especialidades de catastro urbano, cartografia, topografia y saneamiento de predios desde el
ambito municipal.
1.1.1. Municipalidad distrital de San Borja - Gerencia de desarrollo urbano en la unidad

de obras publicas e infraestructura menor



a)

b)

c)

Actividad de la institucion. Entidad encargada de la formulacion, y ejecucion de
los proyectos de inversion publica considerando para tal fin el desarrollo urbanistico
de la ciudad, considerando para ellos el plan de desarrollo urbano distrital.

Funcion laboral. Inspector obras publicas

Actividad laboral. Supervisor de obras de empresas prestadoras de servicios, tales
como coordinacion para el retiro de cableado aéreo contaminante en las diversas
zonas del distrito, expedir autorizaciones para trabajos en areas de uso publico, hacer
restitucion de Pistas por intermedio de imdgenes aéreas para obtener areas de
rehabilitacion de pistas, encargado de la digitalizacion y mapeo de los

levantamientos de campo de las diversas obras en general.

1.1.2. Bueno y asociados Urbania Multigestiones - Coordinacion de topografia y

cartografia
a) Actividad de la empresa. Institucion dedicada al asesoramiento en materia

b)

urbanistica, elaborando expedientes para licencias de habilitacion urbana, licencias
de edificacion, cambios de zonificacion, y todo lo concerniente a 1 desarrollo urbano
y rural.

Funcién laboral. Coordinador de topografia y cartografia.

Actividad laboral. Evaluacion y elaboracion de planos de habilitacion urbana para
diversos usos considerando la normativa vigente, levantamiento de campo y
elaboracion de planos de zonificacion, planos de alturas, entre otros, requeridos por
las entidades correspondientes de acuerdo al trdmite a seguir, supervision,
verificacion, control y acondicionamiento de los levantamientos topograficos, para

la posterior elaboracion de los expedientes a presentar en los gobiernos locales,



elaboracion, revision y acondicionamiento de todo tipo de informacion cartografica

adquirida o derivada para orientarlos a los tramites requeridos.

1.1.3. Municipalidad distrital de San Borja - Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro

a)

b)

Actividad de la instituciéon. De acuerdo a la Ley 27972, ley organica de
Municipalidades, La municipalidad distrital de san Borja tiene como competencia
aprobar el Plan Urbano Distrital, disponer la nomenclatura de avenidas, calles,
jirones, pasajes, parques, plazas, y la numeracion predial, reconocer a los
asentamientos humanos y promover su desarrollo y formalizacion, otorgar las
autorizaciones, derechos y licencias y realizar la fiscalizacion de habilitaciones
urbanas.

Funcién laboral. Analista cartografico y saneamiento de predios.

Actividad laboral. Evaluaciéon y elaboracion de informes Técnicos para la
aprobacion de solicitudes de Visacion de Planos para prescripcion Adquisitiva de
Dominio o Rectificacién de Area y linderos, elaboracion de la actualizacion
cartografica en CAD y GIS, de acuerdo a los diversos tramites de los administrados
tales como independizaciones, acumulaciones, etc., actualizacion de la base
cartografica a partir de informacion remitida por empresas prestadoras de Servicios
Publicos. evaluacion y respuesta de diversas consultas realizadas por el
administrado, tales como correspondencias y acceso a la Informacion, evaluacion y
emision de informes técnicos con la finalidad de la emision de certificados de
numeracion, atencion de diversas solicitudes derivadas a la Gerencia de Desarrollo

Urbano.

1.1.4. Municipalidad distrital de Surquillo - Gerencia de desarrollo urbano en la unidad de

obras publicas.



a) Actividad de la instituciéon. La municipalidad distrital de surquillo a través de la
subgerencia de obras publicas se encarga de la supervision, control y mantenimiento
de los espacios publicos del distrito, asi como es funciéon del mismo implementar
politicas integradas con referencia al desarrollo urbano en materia de intervencion
de las areas de dominio publico.

b) Funcion laboral. Coordinador de autorizacion para trabajos en areas de dominio
publico.

d) Actividad laboral. Supervisar, gestionar y coordinar la gestion de autorizaciones en
el distrito de Surquillo, proyectar la ejecucion de trabajos en areas de uso publico
con la finalidad de que se desarrollen los proyectos de Inversion Publica, programar
diversas reuniones de coordinacion con las empresas prestadoras de Servicios

Publicos para el buen desarrollo de la intervencion de la Infraestructura Urbana.

1.2 Descripcion de la institucion
1.2.4 Nombre de la institucion:

Municipalidad distrital de Surquillo (MDS)
1.2.5 Descripcion de la institucion

La municipalidad distrital de Surquillo de acuerdo al ROF aprobado por ordenanza
N°528-2023-MDS, cuenta con la gerencia de desarrollo urbano que es el 6rgano de linea que
tiene por objeto orientar la ocupacion y utilizacion del espacio fisico y los usos del suelo de
acuerdo a las estrategias de desarrollo social, econémico, cultural, ambiental, ejecucion de
obras publicas y privadas, mantenimiento y actualizacion catastral. A su vez cuenta con la Sub
Gerencia de Obras Privadas y Catastro que tiene por objeto brindar los servicios
administrativos requeridos por la comunidad, referente al desarrollo y administracion

organizada del suelo, habilitacion y formalizacién urbana, otorgamiento de licencias de



construccidn, certificaciones y autorizaciones para ejecutar las obras privadas y del sistema
catastral.
1.2.6 Funcion de la institucion

e  Control urbano (supervision de los proyectos de edificacion desarrollados dentro de

la jurisdiccion de la MDS)

e Emision y revision de expedientes técnicos de licencias de construccion

e (Catastro urbano
1.2.7 Actividades que desarrolla la institucion

Planificar, ejecutar e impulsar a través de los organismos competentes el conjunto de
acciones destinadas a proporcionar al ciudadano el ambiente adecuado para la satisfaccion de
sus necesidades vitales en materias de organizacion del espacio fisico (Zonificacion, Catastro
Urbano, Habilitacion Urbana, Acondicionamiento Territorial, etc.).
1.3 Organigrama de la municipalidad distrital de surquillo
La gerencia de desarrollo urbano tiene a su cargo la Subgerencia de Obras Publicas la

Subgerencia de Movilidad Urbana y la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro, dentro de la
Subgerencia de Obras Privadas y Catastro se cuenta con dos partes importantes la primera la
coordinacion de licencias de edificacion y la segunda la coordinacion de catastro, la
coordinacidn de catastro es la encargada de la emision de certificaciones asi como los procesos
aprobados en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos aprobado mediante ordenanza
N°485-2021, entre estos procedimientos tenemos la Visacion de Planos para prescripcion

adquisitiva de dominio, como se muestra en la figura 1.



Figura 1

Organigrama de la Municipalidad Distrital de Surquillo
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1.4 Areas y funciones desempeiiadas
1.4.4 Area

En la subgerencia de obras privadas y catastro de la municipalidad distrital de surquillo
me desarrollo como especialista en catastro realizando Las evaluaciones de diversos tramites
catastrales como certificados de numeracion, certificados de parametros, certificados de
jurisdiccion, certificados de nomenclatura, asignacion de numeracion municipal, visacion de

planos y demas documentos propios de la Administracioén publica.

1.4.5 Funciones desempeiiadas
En la sugerencia de obras privadas y catastro de la municipalidad distrital de surquillo

me desarrollo como especialista de catastro en el que soy responsable de evaluar todos y cada



uno de los tramites que se desarrollan conforme al Texto Unico de Procedimientos
Administrativos aprobados mediante ordenanza para los cuales detallo:
e Asignacion de numeracion municipal
e Certificado de numeracion
e Certificado de jurisdiccion
e Certificado de nomenclatura
e C(Certificado de parametros urbanisticos y edificatorios
e Subdivision de lote
e Visacion de planos para prescripcion adquisitiva de dominio
Asi mismo, dentro de la gestion municipal como es propio se desarrollan diversas
actividades en las que se emite opinion técnica como apoyo para diversas casuisticas en materia
catastral.
También se realizan las coordinaciones brindando informacion a comision de la
formalizacion de la propiedad informal COFOPRI en el marco del convenio suscrito para el
levantamiento catastral del distrito de surquillo otorgando antecedentes de certificaciones

emitidas, asi como la cartografia existente del distrito de Surquillo.



II. DESCRIPCION DE UNA ACTIVIDAD ESPECIFICA

En la Subgerencia de la Municipalidad Distrital de Surquillo cumplo funciones como
especialista de catastro especificamente en el tramite de Visacion de Planos, procedimiento que
conlleva a una serie de toma de decisiones para la evaluacion de dicho procedimiento, toda vez
que el 45% del distrito tiene la particularidad de no encontrarse saneado, debido que no cuenta
con habilitacion urbana y por lo tanto escasa informacion para el desarrollo y la consignacion
de informacién en los expedientes presentados con la finalidad de evitar observaciones en el
proceso de inscripcion ante la SUNARP.
2.1. Descripcion del Proyecto

El presente proyecto tiene contemplado establecer un procedimiento que permita
reducir de manera sustancial las observaciones realizadas por la Superintendencia Nacional de
los Registros Publicos- SUNARP, a los administrados que llevan los planos visados los cuales
en la mayoria de casos cuentan con informacidn errénea o no oficial

Para ello se ha desarrollado un procedimiento que permite revisar todos y cada una de
las caracteristicas que debe contar, asi como sustentar la falta de informacion existente, por lo
que al no ser una zona urbanizada en la gran parte del distrito hay datos que no se pueden
consignar por lo que es primordial la ubicacion fisica y geogréafica del predio materia de

evaluacion.

2.2.  Objetivos
2.2.1. Objetivo general
e Lograr que el proceso de ubicacion fisica a partir de la georreferenciacion, sea
detallado de una manera precisa por el administrado acorde a la realidad y que tenga

concordancia al momento de la inscripcion en SUNARP.



2.2.2. Objetivos especificos

e Desarrollar el proceso para la atencion del procedimiento en la casuistica nlimero
uno el que tiene la caracteristica de contar con habilitacién urbana pueda confluir la
informacion existente a partir de la georreferenciacion y la informacion existente
dentro de los titulos archivados, partidas registrales y demds documentos oficiales
emitidos por SUNARP.

e Implementar un proceso que permita que los predios evaluados que se encuentran en
zonas donde no existe habilitacion urbana, y a pesar de la falta de informacion se
pueda sustentar su existencia fisica utilizando diversas variables y teniendo como
herramienta fundamental la georreferenciacion.

2.3.  Descripcion del ambito de estudio
2.3.1. Ubicacion geogrdfica

El presente trabajo de suficiencia profesional para la georreferenciacion en base a la

Visacion de planos para prescripcion adquisitiva de dominio se encuentra ubicado en

la provincia de Lima dentro de la jurisdiccion distrital de Surquillo.

2.3.2. Limites

En la figura 3 se puede apreciar que en la actualidad la jurisdiccion distrital de Surquillo

limita por el norte con el distrito de San Isidro con la Av. Aramburu, con San Borja por

el este con la Av. Angamos y Ca, Miguel Iglesias, por el este con el distrito de Santiago
de Surco con la Av. Intihuatana y por el Oeste el distrito de Miraflores con la Av.Andrés

Avelino Céceres y Av. Tomas Marsano.



Figura 2

Plano de los limites del distrito de Surquillo
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24.

2.4.1.

2.4.2.

Clasificacion y detalle de casuisticas

El distrito de Surquillo presenta dos zonas bien definidas, la primera zona se encuentra
delimitada por las avenidas Intihuatana, Angamos y Tomas Marsano, la misma que
cuenta con habilitacion urbana y la segunda zona se encuentra delimitada por las
avenidas, Andrés Avelino Caceres, Tomas Marsano, Domingo Orue y Paseo de la
Republica, la cual no cuenta con habilitacion urbana, por lo antes mencionado se
propone el procedimiento para las siguientes casuisticas:

En la figura 2, se muestra el distrito de surquillo indicando las zonas que se encuentran
con habilitacién urbana y la zona que no cuentan con habilitacion urbana.

Casuistica 1, predio ubicado dentro de la zona con habilitacion urbana

Para los predios que solicitan visacion de planos para prescripcion adquisitiva de
dominio que se encuentran dentro de la zona con habilitacion urbana se debe detallar
que estos cuentan con planos de habilitacion urbana aprobados. Asimismo, secciones
viales normativas que detallan claramente los mddulos viales aprobados, Partida
registrales independizadas y toda una serie de informacién que facilita la ubicacion
fisica del predio, siendo esta el complemento a la georreferenciacion.

Casuistica 2, predio ubicado dentro de la zona que no cuenta con habilitacion urbana
Para los predios que se encuentran ubicados dentro de la zona que no cuenta con
habilitacion urbana, se debe realizar una evaluaciéon minuciosa para determinar la
ubicacion fisica del predio materia de visacion, toda vez que la informacion consignada
en la mayoria de casos no es oficial, debido que la zona solo cuenta con manzaneo y no
con lotes determinados e independizados de sus matrices, por lo que es necesario que
se adjunte las partidas registrales de los predios matrices que da pie a la independizacion

posterior del inmueble.



Figura 3 Plano de Urbanizaciones del distrito de Surquillo
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Nota. Extraido de la base grafica de la MDS.



2.5.  Procedimiento y aplicacion metodoldgica para la Visacion de planos

En la figura 3, se detalla el proceso metodologico que se lleva dentro del procedimiento

de Visacion de planos para prescripcion adquisitiva de dominio, detallando el arbol de

decisiones hasta llegar a la Visacion propiamente dicha.
2.5.1. Descripcion del proceso

2.5.1.1. Presentacion del expediente técnico por el administrado. Los
administrados inician el tramite de Visacion de planos debiendo cumplir con los requisitos
exigidos por el Texto Unico de Procedimientos Administrativos aprobados mediante ordenanza
528-MDS, en el mismo documento se detalla que el plazo maximo para resolver el tramite sera
de 30 dias ttiles contados a partir de la fecha de ingreso del trdmite a la mesa de partes de la
municipalidad.

2.5.1.2. Revision de los requisitos por la plataforma de atencion al ciudadano. A
través de la plataforma es que se establece el primer filtro para la revision de los documentos
y que estos estén completos de acuerdo a los requisitos exigidos por el Texto Unico de
Procedimientos Administrativos, para ello los requisitos son los siguientes: memoria
descriptiva, plano de ubicacion, plano perimétrico, todos los documentos deben estar firmados
por el solicitante y el profesional responsable.

2.5.1.3. Ingreso del expediente completo a la sugerencia de obras privadas y
catastro. El documento debera ingresar con el visto bueno de la plataforma de atencion a mesa
de partes de la municipalidad distrital de Surquillo, ya que al ser un tramite con previa
evaluacion, puede ser reevaluado por el especialista designado y en caso no contar con los

requisitos completos sera materia de notificacion.



Figura4 Mapa de proceso metodologico
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2.5.1.4. Recepcion y verificacion de los requisitos y datos técnicos basicos. En esta
etapa se debe revisar que la documentacion presentada cuente con los datos técnicos basicos
como cuadro de coordenadas, medidas perimétricas, angulos, etcétera.
A — Si el expediente no cuenta con los requisitos completos se comunican mediante una
notificacion al recurrente otorgandole un plazo de 10 dias habiles para subsanar Las
observaciones, una vez que los requisitos se encuentran conformes y completos se procede a
programar la inspeccidn ocular al predio materia de evaluacion
2.5.1.5. Inspeccion Ocular. Para la realizacion e inicio de la inspeccion ocular el
especialista debe tener el acceso a todos y cada uno de los ambientes del predio, ya que en el
articulo 17.2 de la ordenanza 2280-MML indica que una de los motivos para la denegatoria de
la Visacion de planos es no tener la facilidad de acceso para la toma de medidas fisicas del
predio
a) Paso 1. Si el especialista no encuentra las facilidades de acceso al predio materia
de evaluacion se notifica al recurrente una nueva fecha de inspeccion ocular
reprogramando la visita.
b) Paso 2. Si el recurrente en esta nueva fecha de inspeccion no brinda las facilidades
de acceso se declara la improcedencia del tramite
En la inspeccion ocular programada se valida la identificacion de la persona que recibe
el especialista, se verifica el acceso a cada uno de los ambientes, se toman las medidas
del perimetro del predio, asi como de la seccion Vial existente entre otros detalles
técnicos de acuerdo a la realidad fisica del predio con la finalidad de contrastar la
informacion con lo consignado en el expediente técnico presentado por el recurrente.
2.5.1.6. Serealiza la revision y andlisis de la documentacion presentada y verificada
en campo. En esta etapa se debe considerar que el expediente presentado por el administrado

cumpla con los requisitos establecidos en el Texto Unico de Procedimientos Administrativos



(TUPA) y de esta manera iniciar con la evaluacion y verificacion de la informacion recopilada

en campo con relacion a la documentacion técnica presentada.

a)

b)

Paso 1. Se procede con la verificacion de los datos técnicos de los planos
presentados, asi como en la memoria descriptiva los cuales son coordenadas UTM
area y perimetros Linderos licencia a la esquina mas cercana seccion Vial angulos
nomenclatura Vial

Paso 2. Una vez realizada la evaluacion previa se evalua sobre si el predio materia

de evaluacidn se encuentra dentro de una zona con habilitacion urbana o no

2.5.1.7. Si el predio se encuentra dentro de una zona con habilitacion urbana.

Para determinar esta fase utilizamos la informacion cartografica distrital en el que ubicamos el

predio materia de tramite y verificamos cual es la habilitacion urbana en el que se encuentra

ubicado o si no cuenta con dicha caracteristica, para estos utilizamos el plano de urbanizaciones

detallado en la Figura 2.

a)

b)

Paso 1. Se identifican los antecedentes registrales con detalles como areas y
medidas perimétricas Linderos y colindancias, nomenclaturas, secciones viales
normativas. Etc.

Paso 2. Se procede luego con la georreferenciacion en la base cartografica distrital,
base cartografica conformada por orto imagenes rectificadas georreferenciadas,
que fue remitida en el marco del convenio entre la Municipalidad distrital de
Surquillo, el Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento y el Organismo
de la Formalizacion de la Propiedad Informal para la ejecucion del levantamiento
catastral del distrito, Siendo que, mediante oficio D0000166-2023-COFOPRI-
UEO003-CGP, el organismo de formalizacién de la propiedad informal establece
que, sus productos cartograficos han sido generados con las especificaciones

técnicas emitidas por el Instituto geografico nacional siguiendo la normativa



9
d)

vigente para su produccion y enlace a la red geodésica peruana de monitoreo
continuo -REGPMOC.
Paso 3. Incorporacion del poligono en la base cartografica distrital

Paso 4. Se procede con la Visacion

2.5.1.8. Si el predio se encuentra dentro de una zona sin habilitacion urbana. En

este caso ya consideramos que no contamos con la informacién del predio tales como,

colindancias, secciones viales, manzana y lote, numeraciones de puerta y demas datos basicos

para la evaluacion del expediente

a)

b)

9

d)

Paso 1. Reconstruccion del poligono en base a los siguientes datos; coordenadas
UTM, medidas perimétricas, linderos y dngulos

Paso 2. Se procede con el andlisis de correspondencia que consiste en verificar los
datos de la partida registral del lote matriz que contiene el predio materia de
evaluacion

Paso 3. Se contrasta el poligono con la cartografia distrital verificando que sean
concordantes los documentos técnicos presentados por el recurrente, los datos
técnicos tomados en campo en la inspeccion ocular y la restitucion fotométrica del
poligono realizada en gabinete

Paso 4. Si encontramos que el poligono resultante con cuerda y estd dentro de los
pardmetros de la cartografia distrital, se procede con la georreferenciacion e
incorporacion del poligono en la base grafica distrital, por consiguiente, los planos

son visados

2.5.1.9. En caso no concuerde con la cartografia. La no concordancia de la

cartografia implica que en el desarrollo de los cuadros de datos técnicos consignados en el

expediente no correspondan con la base grafica distrital. Como se muestra en la figura 4

@)

Paso 1. Se solicitan los planos perimétricos de lote matriz del predio de mayor



extension inscrito en registros publicos, plano perimétrico del drea remanente y
plano perimétrico del predio materia de evaluacion con la finalidad de ubicar fisica
y geograficamente el predio a prescribir.

b) Paso 2. Se procede a comparar nuevamente con la cartografia distrital, en caso
exista precision se procede con el visado de planos, en caso no exista precision se
procede con la improcedencia del tramite. En la figura 4 se muestra un comparativo

de los poligonos resultantes del administrado y la georreferenciacion final.

Figura5  Comparativo de poligonos resultantes




III. APORTES MAS DESTACABLES A LA EMPRESA

Al implementar el proceso de verificacion previa para la atencion del tramite se ha
logrado que todos los expedientes presentados por los administrados se atiendan dentro del
plazo establecido, ubicando asi cada expediente en su respectiva fase de evaluacion.

Se ha implementado un acta de inspeccion ocular en el que se consigna los datos del
solicitante del tramite, el mismo que facilita el acceso al predio con la finalidad de autorizar la
inspeccion, dejando constancia que ambas partes; municipalidad y administrado suscriban el
desarrollo de dicho procedimiento de verificacion.

Se ha establecido un mecanismo de apoyo al ciudadano brindando informacion
preliminar para facilitar la concordancia de la informacion consignada por el administrado en
su expediente técnico, asi como la informacién registral y los datos que obran en el archivo
técnico legal de la municipalidad distrital de Surquillo, por ello se emite a manera de apoyo al

administrado coordenadas con la finalidad de lograr precision de ubicacion.



IV. CONCLUSIONES

Habiendo realizado el proceso metodologico, partir de la ubicacion fisica del predio y
su georreferenciacion, el administrado obtiene un expediente visado con informacion validada
y oficial de tal manera que dicha informacion muestre concordancia al momento de la
inscripcion en el Registro de Predios de SUNARP vy su inclusion en la base grafica registral.

En la casuistica 1, debido a que el predio se ubica dentro de una zona que cuenta con
habilitacion urbana, la misma que contiene datos técnicos oficiales que permiten realizar la
evaluacion y validacion de la informacion presentada por el solicitante, con la finalidad de
generar el poligono y georreferenciarlo evitando superposiciones en la base grafica distrital.

En la casuistica 2 debido a que el predio no cuenta con habilitacion urbana es necesario
adjuntar e Investigar una serie de datos que ayuden con la ubicacion fisica del predio materia
de evaluacion, una vez que esta informacién concuerde con la realidad fisica, asi como con los

datos para georreferenciacion es procedente la Visacion.



V. RECOMENDACIONES

Luego de revisado la informacion respecto a los diversos casos en el distrito de
Surquillo se recomienda, realizar habilitaciones urbanas de oficio para que en el marco de lo
normativo exista un ordenamiento urbano que permita el crecimiento ordenado de la urbe de
acuerdo a los parametros establecidos a la actualidad.

En ese sentido para complementar el saneamiento como tal, también se recomienda
realizar un levantamiento catastral con énfasis para la zona que no cuenta con habilitacion
urbana con la finalidad de poder identificar con facilidad los predios con los que cuenta cada
una de las Manzanas de la zona de estudio

Vincular la base grafica distrital con la base grafica registral a través de convenios de
cooperacion mutua interinstitucionales para el manejo de informacion producida por la entidad

municipal
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ANEXO A:

Articulo 505° del Codigo Civil



3. El propietario o poseedor para que se rectifiquen el area o los linderos, o para que se limiten éstos
mediante deslinde.

Este proceso sélo se impulsara a pedido de parte.

Articulo 505.- Requisitos especiales.-

Ademas de lo dispuesto en los Articulos 424 y 425, la demanda debe cumplir con los siguientes
requisitos adicionales:

1. Se indicara en todo caso: el tiempo de la posesion del demandante y la de sus causantes; la fecha
y forma de adquisicién; la persona que, de ser el caso, tenga inscritos derechos sobre el bien; v,
cuando corresponda, los nombres y lugar de notificacién de los propietarios u ocupantes de los
bienes colindantes.

2. Se describira el bien con la mayor exactitud posible. En caso de inmueble se acompafiaran: planos
de ubicacion y perimétricos, asi como descripcion de las edificaciones existentes, suscritos por
ingeniero o arquitecto colegiado y debidamente visados por la autoridad municipal o administrativa
correspondiente, seguln la naturaleza del bien; y, cuando sea el caso, certificacion municipal o
administrativa sobre la persona que figura como propietaria o poseedora del bien.

El Juez podra, si lo considera necesario, exigir la presentacion de los comprobantes de pago de los
tributos que afecten al bien.

3. Tratandose de bienes inscribibles en un registro publico o privado, se acompafiara, ademas, copia
literal de los asientos respectivos de los ultimos diez afios, si se trata de inmuebles urbanos, o de
cinco afios si se trata de inmuebles rusticos o bienes muebles, o certificacién que acredite que los
bienes no se encuentran inscritos.

4, Se ofrecera necesariamente como prueba la declaracién testimonial de no menos de tres ni mas de
seis personas, mayores de veinticinco afios, sin perjuicio de los demas medios probatorios que se
estime pertinentes.

5. Tratandose de deslinde se ofrecera como prueba, ademas, la inspeccién judicial del predio.

Articulo 506.- Emplazamiento.-

Aungue se conozcan el nombre y domicilio del demandado o demandados y, en su caso, de los
colindantes, en el auto admisorio de la demanda el Juez dispondra que el extracto de la misma se
publique por tres veces, con intervalo de tres dias, en la forma prevista en los Articulos 167 y 168.

En los casos del articulo 435 y siempre que se trate de predios rusticos, se efectuara asimismo
notificacién por radiodifusion por cinco dias consecutivos como dispone el Articulo 169.

Articulo 507.- Intervencion del Ministerio Publico.-

En los casos previstos en el segundo parrafo del Articulo 508, o cuando el emplazado haya sido
declarado en rebeldia, se solicitara dictamen del Ministerio Publico antes de pronunciar sentencia. El
dictamen sera expedido dentro de diez dias, bajo responsabilidad.

Articulo 508.- Consulta.-



ANEXO B:

Requisitos para la Visacion de Planos (TUPA)
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DE LINDEROS Y AREAS - Planos de ubicaciin y permétneo Documeniara Urbano Urbano
(Para predics urbanos) - Memana descrptva y Archno
3|Declaracicn Jurada de Habiltacin del profesional que frma los Plazo para Plaz para
Base Legal plancs. presentar recurso presentar recurso
A indhear numera yfecha del recho de pago 12470 e de qunce esde quince
Competencia (15) das (15) dlies
Ley Orgéinica da Muriciafidades, Ley N° 27972 (27.05.03). NOTA: habies hébies
Art, 79 numeral 3.3 La documentaciin & cnica deberd describir el bien con la mayor
(Codigo Procesal Civil (2204.93) Ant. 505 exactiud posile, y 9erd presentada en dos [2) pegos Plazo para Plam para
SUSCTLD POT INGen o0 legiado. Resoher es Resolver es
Calificacion, plazo y silencio administrativo de venta (X0) de reing (30)
TUO de la Ley N° 27444, Decreto Supremo N° 004-2019-JUS dizs hadies dias habies
(25,0119 Ar. 35y 39.
Requisitos y proce dimiento
TUO de la Ley N° 27444, Deereto Supremo N° 004-2019-JUS
(23.01.19) An. 124,
Cadino Procesal Civi (22.04.93) At. 505
Resolucon N° 0290-2011/CEB-INDECOP
Decreto Legslatvo N°* 1246 (10.11.96) Ars. 3y 5
Derecho de tramite
TUO Ley de Trbutacién Municpal, Decreto Suprema N*156-2004-EF

142
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ANEXO C:

Memoria Descriptiva Visada



TRAMITE

SOLICITANTE

LOCALIZACION

UBICACION POLITICA

DISTRITO
PROVINCIA
DEPARTAMENTO

MEMORIA DESCRIPTIVA

&2 MUNICIPALIDAD DE
iy AD DE

SURQUILLO

GERENCIA DE

DESARROLLO unsAns | @D

\
VISACION DE PLANOS PARA PRESCRIPCION ADQUISITIVA

LA SUCESION INTESTADA CONFORMADA POR LOS SRES:
ANTHONY GABRIEL ANICAMA VERA, CON DNI N° 07871849
JULIANA MARIELA ANICAMA VERA, CON DNI N° 09629178
MIGUEL ANGEL ANICAMA VERA, CON DNI N® 40953138

EL TERRENO SE ENCUENTRA UBICADO EN EDIFICIO “A” AV, VILLARAN,
CALLE 15 Y PARQUE 1, TIENDA 107-A, MZ. H, LT 1, 1* PISO, URB. LOS

SAUCES

2DAETAPA

DISTRITO DE SURQUILLO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA

SURQUILLO

LIMA
LIMA

CUADRO DE DATOS TECNICOS — LOTE MATRIZ

COORDENADAS UTM

EDIFICIO “A” AV. VILLARAN, CALLE 15 Y PARQUE 1, TIENDA 107-A, DISTRITO DE
SURQUILLO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA

LAS COORDENADAS ESTAN EXPRESADAS EN EL SISTEMA WGS 84/ZONA 18L

VERTICE LADO DISTANCIA mi:::; ESTE NORTE
A A-B 29.16 90°32'11" 281955.61 8659274.36
B B-C 20.06 89°17'9" 281984.47 8659278.57
C cD 29.10 89°24'12" 281987.12 8659258.69
D D-A 19.39 90°46'17" 281958.23 8659255.15

AREA =574.61 M2

PERIMETRO = 97.71 ML

COORDENADAS UTM ~ PREDIO A PRESCRIBIR

COORDENADAS UTM

EDIFICIO “A” AV. VILLARAN, CALLE 15 Y PARQUE 1, TIENDA 107-A, DISTRITO DE
SURQUILLO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA

LAS COORDENADAS ESTAN EXPRESADAS EN EL SISTEMA WGS 84/ZONA 18L

VERTICE LADO DISTANCIA I‘::'UT(E;:P:?) ESTE NORTE
\ A A-B 3.55 89°59'13" 281969.67 8659276.41
|' B B-C 8.85 a0°0'47" 281973.19 8659276.93
C c-D 3.55 90°0'0" 281974.47 8659268.17
D D-A 8.85 90°0'0" 281970.95 8658267.67

AREA = 31.42 M2

PERIMETRO = 24.80ML

FOLION




sp;* MUNICIPALIDAD DF
Vo, SURQUILLO

GERENCIA DE
DESARROL L0 URBAND

COORDENADAS UTM — AREA REMANENTE

COORDENADAS UTM
EDIFICIO “A” AV. VILLARAN, CALLE 15 Y PARQUE 1, TIENDA 107-A, DISTRITO DE
SURQUILLO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA
LAS COORDENADAS ESTAN EXPRESADAS EN EL SISTEMA WGS 84/ZONA 18L
ANGULO
VERTICE LADO DISTANCIA TR0 ESTE NORTE
A AB 14.21 90°32°11" 281955.61 8659274.36
8 B-C 8.85 90°0°11" 281969.67 8659276.41
C c-D 3.55 %0°0'11" 281970.95 8659267.66
D D-E 8.85 89°59'49" 281974.47 8659268.17
3 E-F 11.40 90°0°0" 281973.19 8659276.93
F F-G 20.06 89°17'9" 281984.47 8659278.57
G G-H 29.10 89°24'12" 281987.12 869258.69
H H-A 19.39 90°46'17" 281958.23 8659255.15
AREA = 544,57 M2 PERIMETRO = 115.37 ML
LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS
* POR EL FRENTE: COLINDA CON LA ZONA COMUN GENERAL EN LINEA RECTA CON UNA
LONGITUD DE 3.55 ML.
s POR LA DERECHA: COLINDA CON PROPIEDAD DE TERCERO, LOCAL COMERCIAL 109-A CON MURC
MEDIANERO EN LINEA RECTA CON UNA LONGITUD DE 8.85 ML
* POR LA IZQUIERDA: COLINDA CON PROPIEDAD DE TERCERO, LOCAL COMERCIAL 105-A CON MUROQ
MEDIANERO EN LINEA RECTA CON UNA LONGITUD DE 8.85 ML.
s POR EL FONDO: COLINDA CON LA ZONA COMUN GENERAL CON MURO MEDIANERO EN LINEA
RECTA CON UNA LONGITUD DE 3.55 ML.
AREA: 31.42 m2
PERIMITRO: 80 ml
Ml 24.80m . vag
/’SUPERINTENDENGA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS | vm—

(LEY. N° 28294: LEY DEL SISTEMA NACIONAL INTEGRADO DE CATASTRO Y SU VINCULACION CON EL REGISTRO DE PREDIOS.
| D.S{N° 085-2006-JUS: REGLAMENTO DE LEY N* 29294,
DONDE ESTABLESE LOS RANGOS DE TOLERANCIA EN LAS MEDICIONES DE AREAS DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES,
CTUADAS POR LOS DIFERENTES METODOS QUE OFRECE LA GEOMATICA.
h MENCIONA QUE EL RANGO ACEPTABLE EN LA DIFERENCIA DE AREAS DE UN PREDIO URBANO ES LA SIGUIENTE: RANGO DE
AREA MENOR A 200 M2, TOLERANCIA DE 2.5%; CUANDO LAS MEDICIONES CATASTRALES EFECTUALES ESTEN DENTRO DEL
RANGO DE TOLERANCIA ESTABLECIDO, NO SERAN MODIFICADAS.

-

04 (g

ANTH CAMA VERA  JULI JELAA

REPRESEN /POR ANTHONY

GABRIEL ANICAMA VERA SEGUN
PODER PARTIDA N* 15244737

SURQUILLO, 28 DE JUNIO DEL 2023




ANEXO D:

Planos visados



CUADRO DE AREAS |

CUADRODEAREAS

1

| T

}AREA REMANGNTE 2 793 m2 ‘ AREA A PRESCRIBIR PARTE DEL REMANENITE 2 7000 m2 i

i’im\‘EYRONL AREA REMANENTE 2 3769m J PERIMETRO DEL AREA REMANENTE 2 A PRESCRIBIR) MN2m :
ST S S S LN TSNS e e e AREA REMANENTE DEL REMANENTE 2 1m7e3m
PERIMETRO DEL REMANENTE DEL REMANENTE 2 2423m

5 il A
E T

i
| ~
! =
[ z \ :
; z oS - PRA
< \
| s - \
{ 2 € AREA A PRESCRIBIR PARTE X
=) E <EN DEL REMANENTE 2 o PLANO DE LOCALIZACION\
AREA REMANEgNTg 2 '?.? ~ %3 o AREA: 70.00 m2 'g ESCALA 1/5000
AREA: 87.93 m SR PERIMETRO: 34.22 ml.
3 PERIMETRO: 37.69 ml. ; 202y DATOS DEL PREDIO [y winicoumoinoe
:f‘ | (= 5 DEPARTAMENTO © LIMA POV surguiLio
| w2 oM un s s |2
= INOLLO UA3anD
MUNCIPALDAD DE SURGUILLG u - x DISTRITO ¢ SURQUILLO 4 - — -
GERENCIA DF DFsarhow0 I °© URBANIZACION : URBANIZACION FUNDO SURQUILLO
Wlbkuuﬁ “1AS PRIVACAS ¥ CATASTRO E " 180
V'SYASgD(i‘, Di: PLANOS =2 LOTE © SN .
MaA prr . "L""." {10S ] NOMBREDELAVIA  : AVENIDA ANGAMOS ESTE (antes Avenida primavera) |
SOUPUON ADQUISTIVA DE DOMIND ¥ < l
RECTIFICACISN © DELIMITAGON DF ARgas 0 o < NUMERO : 781 i
et
20.06 . 2013

JUANA AMELIA ROJAS ROJAS VDA DE CAUCIGE

~.

F F

|
SELLO Y FIRMA

PLANO PERIMETRICO DEL AREA REMANENTE 2 PLANO PERIMETRICO DEL AREA A PRESCRIBIR
Y REMANENTE DEL AREA REMANENTE 2

ING. ANIBAL OCTAVIO LLAJARUNA BENDEZU
PROEEIONAL MOEERO GV, CF TR

TRAMITE

PLANO PERIMETRIC
ESCALA 1/50

’E:’l:‘erSACION no gonera ni otorgy
o 'Cs  de Propiedad o posesion
9Una. <010 valida datos lécnicos

VISACION DE PLANOS PARA PRESCRIPCION
e ADQUISITIVA DE DOMINIO

PERIMETRICO Y LOCALIZACION
| |

LAMINA ) \
Y
“* INDICADA |‘“’“ JUNIO 2023 P‘01




f\i MUNKII’AIJDAD DE

18659280

PROPIEDAD
DE TERCEROS
MZ. "H" - LOTE 1

8659270

PROPIEDAD

DE TERCEROS
TIENDA 109 A
MZ. "H" - LOTE 1

90°0°47"
89°59°13"

TIENDA 107A
MZ."H" - LOTE 1

AREA= 31.42 m2
PERIMETRO= 24.80m

@
o®
)
z

PROPIEDAD
DE TERCEROS

TIENDA 105 A
MZ. "H" -

LOTE 1

EDICIFIO

"A"

DEPARTAMENTO: LIMA
8659270 N PROVINCIA: LIMA
DISTRITO: SURQUILLO
DIRECCION: AV. VILLARAN CALLE 15
PARQUE 1
MANZANA: H
LOTE: 1
PROPIEL URBANIZACION: LOS SAUCES - 20A ETAPA
DE TERCE PISO: ler Piso
TIENDA: 107 A
OTt
EDIFICIO: A"
| TRAMITE :

GERENCIA DE DE: R
SUB-GERENCIA DE OB

SUPERINTENDENCIA

ACIONALe&égsm T }&

mré&b‘o& 0E axg\sm

Y SU VINCULACION CON EL REGISTRO DE PREDIOS DsS. N°'
005-2006-JUS.DONDE ESTABLESE LOS RANGOS DE TOLERANCIA EN
LAS MEDICIONES DE AREAS DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES,
EFECTUADAS POR LOS DIFERENTES METODOS QUE OFRECE LA
GEOMATICA. MENCIONA QUE EL RANGO ACEPTABLE EN LA
DIFERENCIA DE AREAS DE UN PREDIO URBANO ES LA SIGUIENTE:
RANGO DE AREA MENOR A 200 M2, TOLERANCIA DE 2.5%; CUANDO
LAS MEDICIONES CATASTRALES EFECTUALES ESTEN DENTRO DEL
RANGO DE TOLERANCIA ESTABLECIDO, NO SERAN MODIFICADAS.

LEY N* 28294: LEY DEL SIS

CUADRO DE DATOS TECNICOS
VERTICE | LADO |DISTANCIA| ANGULO | ESTE NORTE
tlA A8 3.50m 89°59'13" | 281969.67 | 8659276.41
| [5 8-C__ [885m 90°0'47"_| 28197319 | 865927693
{ [ CD_ [350m 90°00" 281974.47 | 8659268.17
) D-A__|885m 90°00" 281970.95 | 8659267.67
AREA= 31.42m2

PERIMETRO= 24.80m.

COORDENADAS UTM
DATUM GEODESICO WGS 84/ ZONA 18L

VISACION DE PLANOS PARA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

HUZA LIAM ANTONY
PRNADAS Y CATASTRQ ARQUITECTO
V.\..‘.SEQN DE\PLANOS %% CAP 263
PARA PRESCRIPCION ADQUISITY Di
mrnchNoowm.' AQION O¢ - DOMIN'OOS, e
PLANO PERIMETRICO INFORME Ny, vy 9377C-GDU-MDS | | o recHA P_O ]
ESC: 17100 3 804-2023 lu-«mm. Ir""':'?-c‘*-ﬁczs INDICADA | JUNIO, 2023




8659300

eb" MUNICIPALIDAD DE
SURQUILLO |
R\ SUPERINTENDENCIA NACIONABBRENS REGSTROS P! JW
BESARRE— |53

U NIZACI

AREA= 544 57 m2

PERIMETRO= 115.37/m
/

EDICIFIO "B"

MUNICIPALID.
GERENCIA DE DEQR
SUB-GERENCIA DE

LEY N* 28294: LEY DEL SISTEMA NACIONAL INTEGRADD DE y
Y SU VINCULACION CON EL REGISTRO DE PREDIOS. D.S. N°
005-2006-JUS.DONDE ESTABLESE LOS RANGOS DE TOLERANCIA EN
LAS MEDICIONES DE AREAS DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES,
EFECTUADAS POR LOS DIFERENTES METODOS QUE OFRECE LA
GEOMATICA. MENCIONA QUE EL RANGO ACEPTABLE EN LA
DIFERENCIA DE AREAS DE UN PREDIO URBANO ES LA SIGUIENTE:
RANGO DE AREA DE 200 M2 A 1000 M2, TOLERANCIA DE 2 %;
CUANDO LAS MEDICIONES CATASTRALES EFECTUALES ESTEN DENTRO
DEL RANGO DE TOLERANCIA ESTABLECIDO, NO SERAN MODIFICADAS.

CUADRO DE DATOS TECNICOS

VERTICE | LADO_[oIsTANCIA]T ANGULO ESTE [ NORTE
A A8 |1421m | 90°3211" | 28195541 [8659274.36
3 8-C_ [885m 90°011" | 281969.67 |8659276.41
c c-0_ [355m 90°011"_| 28197095  |8659267.66
D O£ [885m 89°59'49" | 28197447 [8659268.17
3 EF 11.40m | 90°00" | 28197319 |8659276.93
F G |2006m | 89°179" [ 281984.47 |8659278.57
G GH__|29.10m | 89°2412° [ 281987.12 |869258.69

H HA 11939m | 9074617 | 28195823 [8659255.15

AREA= 544.57 m2
PERIMETRO= 115.37 m.

COORDENADAS UTM
DATUM GEODESICO WGS 84/ ZONA 18L
DEPARTAMENTO: UMA
PROVINCIA: UMA
DISTRITO: SURQUILLO
DIRECCION: AV. VILLARAN CALLE 1§
PARQUE |
MANZANA: H
LOTE: 1
URBANIZACION: LOS SAUCES - 2DA ETAPA
PISO: ler Piso
TIENDA: 107 A
EDIFICIO: A"
TRAMITE :
VISACION DE PLANOS PARA WNWA DE DOMINIO
SOLICITANTES :
SUCESION INTESTADA SOUCITADA POR:

1. ANTHONY VEA
2. JULANA MARIELA VERA
3. MIGUEL ANGEL ANICAMA /
/P -1,
PROFESIONAL : P e
ARQ. HUIZA REYES WILLAM ANTONY
SELLO Y FIRMA P e,
H IAM ANTONY
@ ; ARQUITECTO
/ CAP 2963
PLANO LAMINA:
| AREA REMANENTE

PLANO AREA REMANENTE
ESC: 1/250

INFORME N30 5573 . (7530PC - GDU - MDS

EP: 3404. 2073 [u-n.-ww >. Imn-; /9.0%-2072

== P-02

INDICADA | JUNIO, 2023




*{a MUNICIPALIDAD DE
*g, ¥ SURQUILLO
Ry ]

EDICIFIO "B"

MZ. H

EDICIFIO "B"

MZ. H

EHENL R OC
SUPERINTENDENCIA NACIONA| DBEO%B?GISTRQ%WWS G

-
LEY N* 28294: LEY DEL SISTEMA NACIONAL INTEGRADO DE CATASTRO
Y SU VINCULACION CON EL REGISTRO DE PREDIOS. D.S. N°
005-2006-JUS.DONDE ESTABLESE LOS RANGOS DE TOLERANCIA EN
LAS MEDICIONES DE AREAS DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES,
EFECTUADAS POR LOS DIFERENTES METODOS QUE OFRECE LA
GEOMATICA. MENCIONA QUE EL RANGO ACEPTABLE EN LA
DIFERENCIA DE AREAS DE UN PREDIO URBANO ES LA SIGUIENTE:
RANGO DE AREA DE 200 M2 A 1000 M2, TOLERANCIA DE 2 %;
CUANDO LAS MEDICIONES CATASTRALES EFECTUALES ESTEN DENTRO
DEL RANGO DE TOLERANCIA ESTABLECIDO, NO SERAN MODIFICADAS.

CUADRO DE DATOS TECNICOS

VERTICE | LADO | DISTANCIA | ANGULO ESTE NORTE

A A-B 2.16m 90°3211" | 281955.61 8659274.36

8 8-C__|2006m | 89°179" | 28198447 865927857

(] C-D 29.10m 89°24'12° | 281987.12 |84659258.69

) D-A 1939 m | 90°46'17° | 28195823 |8659255.15
AREA= 574.61 m2

PERIMETRO= 97.71 m.

COORDENADAS UTM
DATUM GEODESICO WGS 84/ ZONA 18L

DEPARTAMENTO: UMA

PROVINCIA: LIMA

DISTRITO: SURQUILLO

DIRECCION: AV. VILLARAN CALLE 15
PARQUE |

MANZANA: H

LOTE: 1
URBANIZACION: LOS SAUCES - 2DA ETAPA
PISO: ler Piso
TIENDA: 107 A
e‘;eoancno; A"
TRAMITE :
VISACION DE PLANOS PARA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
o
WAN’B
SUCESION INTESTADA SOUCITADA POR:
1. ANTHONY ANICAMA VERA
2. JUUANA ANICAMA VERA
3. MIGUEL ANGEL ANICAMA VERA / O
PROFESIONAL : 4 ¢
ARQ. HUIZA REYES WILLAM ANTONY
e SELLO Y FIRMA
EDICIFIO "E"
3 HUIZA ONY
@ ROUTECTC
= AT > cap ww
{ INFORME N* 3, _A’,—/g'opc-pw-M _— =
Exp: ] ‘Revisado echa:
URBANIZACI S-2DA ET A P36 0n - 2013 79-09\2073 PERIMETRICO MATRIZ
| CRIAICIS e s
PLANO PERIMETRICO MATRIZ o - e S
" INIO,
ESC:1/250 - e LOTE MATERIA DE PRESCRIPCION MOCADA:  |RRaCy0e




ANEXO E:

Modelo de Notificacion por ampliacion de plazo



"Decenio de la Igualdad de Oportunidad para Mujefes ¥

"Afo de la unidad, la desarrolloi: !
e la pazy el ollo"; SURQUILLO
Municipalidad de Surquillo ERENCIA DE
DESARREC! ) URBANO

NOTIFICACION N° 412-2023-MDS-GDU-SO

SOLICITANTE ANTHONY GABRIEL ANICAMA VERA
JULIANA MARIELA ANICAMA VERA
MIGUEL ANGEL ANICAMA VERA

DOMICILIO ; Av. Manuel Villaran N°820. 1° Piso, Tienda 107-A Urb. Los Sauces-
Surquillo.

ASUNTO : Visacién de Planos para Prescripcion Adquisitiva de Dominio

REFERENCIA : Expediente N°3804-2023

FECHA ; Surquillo, 09 de junio del 2023

De nuestra especial consideracion, reciba usted los méas cordiales saludos de nuestra Sra.
Alcaldesa a nombre de la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro de la Municipalidad Distrital de
Surquillo.

Por medio del presente y en atencion al expediente de la referencia, mediante el cual ANTHONY
GABRIEL ANICAMA VERA, JULIANA MARIELA ANICAMA VERA Y MIGUEL ANGEL ANICAMA
VERA, solicitan la VISACION DE PLANOS PARA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO del
inmueble ubicado en la Av. Manuel VillarAn N°820. 1° Piso, Tienda 107-A Urb. Los Sauces-
Surquillo, provincia y departamento de Lima, a fin de informarle que habiendo realizado la revision del
expediente, se verificaron observaciones que se detallan en el Informe Técnico N°243-2023-MDS-
GDU-SOPC-CPBY, cuya copia se remite adjunta a la presente.

Nota: Toda la Informacién que se consigne en la nueva documentacién Técnica a presentar
subsanando las observaciones, debera ser concordante entre si.

En ese contexto, conforme lo sefialado en el Articulo 143° numeral 4 del Decreto Supremo N° 004-
2019-JUS, se le otorga un altimo plazo de diez (10) dias habiles a partir del dia atil siguiente a
la fecha de recepcién del presente, para que cumpla con presentar nueva documentacion
(Plano de Ubicacién, Plano Perimétrico y Memoria Descriptiva, debidamente firmada por usted y el
profesional responsable habilitado), subsanando en su totalidad, las observaciones descritas
anteriormente. Cabe mencionar que, durante el mencionado plazo, no corre el computo para la
aplicacioén para la aplicacién del silencio administrativo positivo.

De no presentarse la subsanacion de observaciones en el plazo establecido, muy a nuestro pesar,
estaremos declarando improcedente el tramite iniciado con el Expediente N° 3804-2023.

Sin otro particular
Atentamente,

N~

[ ~ = //
Recibido por: %h OSUMAN Ky ~A Srﬁ\* S|

DNI: el b
Fecha de recepcion: ___ ///04/ 75

Hora de recepcion: g9 92 Hes

Vinculo con el administrado: A/L0E 2200

'/

LGS/cpby ﬁ_

Firma




ANEXO F:
Modelo de Notificacion con observaciones al

expediente



"Decenio de la Igualdad de Oportunidad para Mujeres y Hombres"
"Afio de la unidad, la paz y el desarrollo"

Municipalidad de Surquillo

NOTIFICACION N°655-2023-MDS-GDU-SOPC

SOLICITANTE : NORMA-GUDELIA SANCHEZ ESPINOZA
DOMICILIO : Ca. Carlos Augusto Salaverry N°1495-A — Distrito de Surquillo.
ASUNTO : Visacion de planos para Prescripcién Adquisitiva de Dominio
REFERENCIA : Expediente N°5217-2023
FECHA : Surquillo, 31 de agosto del 2023

De nuestra E‘:Spcual consideracion, reciba usted los mas cordiales saludos de nuestra Sra.
éffqlgflslf a nombre de la Subgerencia de Obras Privadas y Catastro de la Municipalidad Distrital de

Por medio del presente me dirijo a Usted en atencién a los documentos de la referencia, a fin de comunicarle
que, realizada la inspeccion ocular y revisada la documentacion técnica presentada (Plano de Ubicacion,
plano Perimétrico y Memoria Descriptiva) mediante el Expediente N° 52172 2023, respecto al tramite de
Visacion de Planos del predio ubicado en las inmediaciones de la Ca. Augusto Salaverry N°1495-A, distrito
de Surquillo; se verifico que ésta, presenta observaciones técnicas, segln lo indicado en el Informe N°047-
2023-MDS-GDU-SOPC-asls, las cuales deberan ser subsanadas teniendo en consideracién cada una de
las observaciones que se indican a continuacion:

Del Plano de UBICACION Y LOCALIZACION (U-1):

e En el espacio visual, debera indicar los datos de la denominacion de la manzana, el lote,
block, estacionamiento, numeraciéon municipal, etc. del predio materia de evaluacion asi como
de sus colindantes, a fin de que se pueda identificar su ubicacion dentro del casco urbano al
que pertenece (la informacion consignada debera ser acreditada o sustentada con
documentacion oficial).

e En la descripcion literal de localizacion debera sustentar la numeracion indicada, (debera
adjuntar antecedente registral u otro documento oficial que otorgue dicha numeracion de
puerta).

e En el grafico se debera consignar la nomenclatura correcta de la Denominacién Urbana
predio materia de evaluacion.

e Enladescripcion literal de la localizacién debera consignar el nombre el nuicleo urbano al que' \
pertenece el predio materia de evaluacion. \

e En el espacio visual de ubicacion debera consignar el érea y perimetro del predio materia de
evaluacion.

e Debera actualizar la fecha del plano.

Del Plano PERIMETRICO (P-01):

e En el grafico se debera consignar la nomenclatura de la Denominacién Urbana en el que

se encuentra el predio materia de evaluacion.

Debera actualizar la fecha del plano.

En el espacio visual perimétrico, debera indicar los datos de la denominacion de la manzana,
el lote, block, estacionamiento, numeracion municipal, etc. de sis colindantes, a fin de que
se pueda identificar su ubicacion dentro del casco urbano al que pertenece.

e Se hadesarrollado el cuadro de datos técnicos del lote materia de evaluacién presentado, en
el que existe un desfase de 4.32m al suroeste, respecto a nuestra cartografia (*), por lo que
se solicita aclarar las observaciones o presentar el sustento de los mismos.

e En el poligono desarrollado debera insertar los angulos de los vértices que la componen.

De la Memoria Descriptiva.

e En la descripcion literal de localizacion debera sustentar la numeracion indicada, (debera
adjuntar antecedente registral u otro documento oficial que otorgue dicha numeracion de
puerta).

e Respecto al desarrollo de cuadro de datos técnicos debera cefiirse a las observaciones
realizadas en el plano perimétrico.
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Nota: para el levantamiento de Observaciones y la presentacion de toda la documentacion
técnica se debera verificar que toda la informacién contenida en los mismos (memoria
descriptiva, plano de Ubicacién y Plano Perimétrico) debera ser concordante entre si, de
tal manera que los datos consignados no generen contradicciones.

En toda la documentacién presentada se debe indicar el tipo de visacion a solicitar, en
caso el motivo del presente sea para rectificacion de areas y linderos debera acreditar
propiedad del inmueble materia de tramite.

(°) En referencia a los datos tecnicos utilizados para la evaluacion respecto a la georreferenciacion del predio que
fuera materia de evaluacion, se detalla gue, se utilizé la base cartografica conformada por las orto imagenes
rectificadas georreferenciadas, asi como la base grafica vectorial simplificada georreferenciada para fines
catastrales, informacion ofi¢ial que fue remitida por el organismo de formalizacién de la propiedad informal como
resultado del convenio de cooperacién interinstitucional entre el Ministerio de vivienda construccion y
saneamiento, el organismo de formalizacién de la propiedad informal y la municipalidad distrital de Surquillo
para ejecutar el levantamiento del catastro urbano local.

Siendo que, mediante oficio D0000166-2023-COFOPRI-UEQ03-CGP, el organismo de formalizacién de la propiedad
informal establece que, sus productos cartograficos han sido generados con las especificaciones técnicas emitidas
por el Instituto geografico nacional siguiendo la normativa vigente para su produccion y enlace a la red geodésica
peruana de monitoreo continuo ~-REGPMOC.

RECOMENDACIONES.

e En situaciones en las cuales el predio bajo evaluacién presente discrepancias
(desfase), con respecto a la cartografia utilizada por la Municipalidad Distrital de
Surquillo, se aconseja la utilizacién de equipos de levantamiento topografico de alta
precision, es fundamental que se incluya un respaldo técnico con referencia a los
lineamientos de Instituto Geografico Nacional (IGN), para los levantamientos
Topograficos, detallado para respaldar esta eleccion. En caso se opte por emplear
cartografia oficial, es esencial proporcionar informacién que indique claramente la
fuente y el procedimiento empleado para garantizar la precision y fiabilidad del analisis.

e Se recomienda adjuntar documentacién que acredite las medidas y linderos del predio materia
de evaluacion, y si fuera el caso de sus colindantes, de tal manera que se pueda realizar una
mejor evaluacién de la documentacién técnica presentada.

e Encaso exista discrepancias entre las medidas inscritas y las que existen fisicamente, se debera
sustentar lo descrito en la documentacion técnica.

En ese contexto, se le otorga un plazo de 10 dias habiles a partir del dia atil siguiente a la fecha de
recepcion del presente para que cumpla con presentar nueva documentacion (Plano de Ubicacion,
Plano Perimétrico y Memoaria Descriptiva, debidamente firmada por usted y el profesional responsable
habilitado), subsanando en su totalidad, ias observaciones descritas anteriormente.

Sin otro particular

Atentamente,
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ANEXO G:

Modelo de Informe de evaluacion técnica
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INFORME N°032-2023-MDS-GM-GDU-SOP:C-asIs

PARA. 5 ING. FREDDY SOCA GUTIERREZ
Subgerente de Obras Privadas y Catastro
DE : ALEXANDER SIMEON LOZANO SANCHEZ
‘ Inspector Técnico i
ASUNTO : Visacion de Planos para Prescripcién Adquisitiva de Dominio.
REFERENCIA : Expediente N°3901-2023
FECHA . Surquillo, 11 de agosto de 2023

Por el presente y en atencion al expediente de la referencia, por el cual, JORGE SALAS GARCIA,
solicitan la VISACION DE PLANOS PARA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO del inmueble
ubicado a la altura de la cuadra 40 de la Av. Paseo de la Republica, en el cruce con la Ca. Los
Gomones, distrito de Surqunllo, provincia y departamento de Lima. Al respecto se informa lo

siguiente:
l. MARCO LEGAL _
= Se elabora el siguiente informe de conformidad con las Facultades establecndas en el Texto
Unico Ordenado del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Municipalidad Distrital. .
de Surquillo aprobado por Ordenanza N° 528-MDS.
= Ley Organica de Municipalidades N° 27972 (Art. 79 ltem 3.6.1).
= Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley
N°27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.
= Codigo Procesal Civil, Art. 505, Decreto Legislativo N° 1246 (10.11.16) Art 3 y 5; Resolucion
N° 0290-2011/CEB-INDECOPI. ;
l. VERIFICACION DE DOCUMENTACION PRESENTADA:
REQUISITOS' cumpLe | . NO .. FOLIOS
4 CUMPLE ;
1 Formato de Solicitud dirigida al Alcalde ; X . (fs.01)
1 (01 juego) . :
Plano de Ubicacion y Localizacion de Lote
2 |.(P2). _ ‘ X (fs. 15)
(02 juegos)
3 Plano Perimétrico (P-1). X (fs. 16)
(02 juegos)
Memoria Descriptiva : .
4] (02 juegos) X (fs. 17y 18)
NO .
REQUISITOS CUMPLE CUMPLE |- FOLIOS
4 Declaracion Jurada de Habilitacion : . X
‘| Profesional
Indicar Numero y fecha de recibo de pago de ;
- derecho de tramite (Monto S/. 124.70 soles) X » (fs: 25)
*NOTA: LOS REQUISITOS INDICADOS SON EXIGIDOS DE ACUERDO AL TUPA VIGENTE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL

DE SURQUILLO.

VALIDACION DE DOCUMENTOS:

e Toda la documentacién presentada (planos y documentacion. técnica), debe ser visada en
todas sus paginas por el solicitante y por el profesional responsable.

ANALISIS:

I.1. OBSERVACIONES DE DOCUMENTACION PRESENTADA:

Respecto a los requisitos presentados por el administrado, de conformidad con el T.U.P.A vigente
aprobado con Ordenanza N° 528-MDS.; los documentos técnicos presentados han sido verificados -
de la siguiente manera:

> Del Plano de UBICACION Y LOCALIZACION (P-2):

e En el grafico se debera consignar la nomenclatura correcta de Ia Denominacion Urbana del
predio materia de evaluacion.
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e En el espacio visual, debera indicar los datos de la denominacién de la manzana, el lote,

' block, estacionamiento, numeracién municipal, etc. del predio materia de evaluacién asi como

de sus colindantes, a fin de que se Jpueda identificar su ubicacién dentro del casco urbano al

que pertenece (la informacion consignada debera ser acreditada o sustentada). '

- o Deberainsertar la descripcion literal de la localizacién en el que se debe consignar dao tales

' como; departamento, distrito, manzana, lote, etc. Asi como la Denominacién Urbana al que .
pertenece el predio materia de evaluacién. »

e Enlaseccion vial dibujada debera replantear las medidas indicadas ya que no coinciden con .
-+ loregistrado en la inspeccion ocular-realizada. :

o Debera actualizar la fecha del plano.

Del Plano PERIMETRICO (P-1): : :
- o En el grafico se debera consignar la nomenclatura de la Denominacién Urbana en el.que -
se encuentra el predio materia de evaluacion. ; : B

e En el espacio visual,-debera indicar los datos de la denominacién de Ia manzana, el lote,
block, estacionamiento, numeracion municipal, etc. del predio materia de evaluacién asi como
de sus colindantes. Porep i, '

Debera actualizar la fecha del plano. _ ,

e Se hadesarrollado el.cuadro de datos técnicos del lote materia de evaluacion presentado, en
el que existe un desfase respecto a nuestra cartografia (*), por lo que se solicita aclarar las
observaciones o presentar el sustento de los mismos. Ademas de ello, debera indicar
claramente la delimitacion del 4rea materia de evaluacién de acuerdo a los antecedentes
registrales. : ¢

® Se ha corroborado de acuerdo a la inspeccion ocular realizada la delimitacion del predio es
deficiente (como se muestra en los anexos fotograficos), ademas en la misma delimitacién
del lote materia de evaluacion se encuentra un espacio entre el lote materia de visacion y el
lote colindante por los lados AB y BC, por lo que se solicita detallar dichas colindancias o -
sustentar la ubicacién de los mismos. '

De la Memoria Descriptiva . '
e Debera cambiar la palabra “POSESIONARIOS” por “SOLICITANTES”. . '
-®  Enlaintroduccion debers retirar el texto concerniente a la posesién de los solicitantes.
e En la descripcién de las colindancias: del predio materia de evaluacion, deber aclarar las
colindancias en los lados AB y BC.

 Se ha desarrollado el cuadro de datos técnicos del lote materia de evaluacion presentado, en
el que existe un desfase respecto a nuestra cartografia (*), por lo que se solicita aclarar las
observaciones o presentar el sustento de los mismos. Ademas de ello, debera indicar

claramente la delimitacién del area materia de evaluacion de acuerdo a los antecedentes
registrales. . '

Nota: para el levantamiento de Observaciones y la presentacién de toda la documentacién
técnica se debera verificar que toda la informacién contenida en los mismos (memoria
descriptiva, plano de Ubicacién y Plano Perimétrico) debera ser concordante entre si, de
tal manera que los datos consignados no generen contradicciones. .

(") En referencia a los datos técnicos utilizados para la evaluacién respecto a la georreferenciacion del predio que
fuera materia de evaluacién, se detalla que, se utilizé la base cartografica conformada por las orto imagenes
rectificadas georreferenciadas, -asi como la- base grafica vectorial simplificada georreferenciada para fines
catastrales, informacion oficial que fue remitida- por el organismo de formalizacion de la propiedad informal como
resultado del convenio de cooperacion interinstitucional entre el Ministerio de vivienda construccion y
saneamiento, el organismo de formalizacion de la propiedad informal y la municipalidad distrital de Surquillo
para ejecutar el levantamiento del catastro urbano local.

Siendo que, mediante oficio D0000166-2023-COFOPRI-UEQ03-CGP, el organismo de formalizacion de la propiedad
informal establece que, sus productos cartograficos han sido generados con las especificaciones técnicas emitidas

por el Instituto geografico nacional siguiendo la normativa vigente para su produccion y enlace a la red geodésica
peruana de monitoreo continuo ~-REGPMOC.

Asimismo, se ha verificado en la pagina web Oficial del Colegio de Ingenieros del Perq, que el
profesional responsable, a cargo del proyecto de Visacion de Planos para Prescripcion adquisitiva de
dominio, se encuentra HABILITADO. (Ver Imagen N° 01). )
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IMAGEN N° 01: HABILIDAD PROFESIONAL DE INGENIEROS COLEGIADOS
Fuente: Pagina web oficial del Colegio de Ingenieros del Peri

I.2. VERIFICACION TECNICA DE COORDENAbAS, AREA Y LINDEROS PRESENTADOS:

ITEM DESCRIPCION , OBSERVACIONES
eEn situaciones en las cuales el predio bajo
evaluacion presente discrepancias.(desfase), con
respecto a la cartografia utilizada por la
° PLANOS Municipalidad Distrital de Surquillo, se aconseja la
GEOREFERENCIADOS EN | ytilizacion de equipos de levantamiento
COORDEN EL SISTEMA DE topografico de alta precision, es fundamental que
1 | ADAS UTM gggf?ggﬁgAs WGS'34 4 se incluya un respaldo técnico con referencia a los
LOTE ©AREA  GRAFICA: NO lineamientos de Instituto Geografico Nacional
MATRIZ i IGN), para los levantamientos Topograficos
COINCIDE coN Lo | (IGN), p ; pog ;
CONSTATADO EN CAMPO detallado para respaldar esta eleccion. En caso se
opte por emplear cartografia oficial, es esencial
proporcionar informacién que indique claramente
la fuente y el procedimiento empleado para
garantizar la precision y fiabilidad del analisis.
o DEBERA CONSIDERAR EL L :
AREA " AREA; LINDEROS Y:| e Se recomienda adjuntar documentacisn que acredite
LINDEROS MEDIDAS - PERIMETRICAS las. medidas y linderos del predio materia de
Y MEDIDAS SEGUN =~ PARTIDA:| - evaluacién, de tal manera que se pueda realizar una
2 PERIMETRI REGISTRAL : o mejor evaluacién de la documentacién técnica
j CAS ANTECEDENTES .- presentada. 4
VERIFICAD REGISTRALES Y | e En caso existe discrepancias entre las medidas
AS EN CONTRASTARLO CON LO inscritas y las que existen fisicamente, se debera
CAMPO VERIFICADO sustentar lo descrito en la documentacién técnica.
FIISICAMENTE.

CONCLUSIONES:

Por lo antes expuesto y a fi
notificar al administrado las ol
- de cumplir en presentar nu

n de continuar con el tramite respectivo, es de la opinién del suscrito
bservaciones técnicas sefialadas en el presente informe, con la finalidad
eva documentacién técnica

(Plano de Ubicacion, Plano Perimétrico y

Memoria Descriptiva), subsanando las observaciones respectivas. Por lo cual se considera, otorgar
- un plazo de diez (10) dias habiles después de recibida la notificacién respectiva.

Sin otro particul
Atentamente,

ar, es todo lo que puedo informar.

o
-
-

no Sanchez
ctor Técnico

Alexander Simeén Lo
Ins
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ANEXO H:

Glosario de Términos



GLOSARIO DE TERMINOS

Prescripcion adquisitiva de dominio:
De acuerdo al cddigo civil indica que toda persona que ocupa un espacio fisico
inmobiliario, cumpliendo con los requisitos de que dicha ocupacion se desarrolle de
manera pacifica y continua por un periodo de tiempo, puede reclamar dicha propiedad
como suyo mediante la prescripcion adquisitiva de dominio.

Habilitacion urbana:
Es el proceso por el que se convierte un terreno rustico en urbano, considerando asi
diversos factores y caracteristicas inherentes de cada caso especifico contemplado en la
realidad urbanistica de cada territorio, para lo que la norma prevé cada aspecto y
casuistica distinto que debe ser enmarcado en la misma.

Base grafica registral:
De acuerdo a lo publicado por la oficina general de comunicaciones de la sunarp, la
base grafica registral, es un sistema de informacion grafica registral georreferenciada,
estructurada y organizada a partir de datos graficos y alfanuméricos, y que comprende
la descripcion de predios inscritos y en proceso de inscripcién, generada
exclusivamente segiin la informacion de los titulos archivados, asientos de inscripcion
y titulos en trdmite, dicha informacion es elaborada teniendo como apoyo la cartografia
que utilizan las oficinas registrales.

Superposicion de areas:
Da lugar especificamente en el momento de la inscripcion registral en el que al insertar
un poligono a la base grafica registral esta se encuentra ubicada en el mismo lugar que

otro predio con distinta identificacion registral.



