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RESUMEN

El presente informe de suficiencia profesional, desarrolla una de las actividades que he ejercido
en la empresa CONEYSEM EIRL; cuyo objetivo fue analizar técnicamente el cambio de uso
del suelo para la formalizacion de la propiedad, en la urbanizacion San Carlos, distrito San
Juan de Lurigancho, Lima; proponiendo dicho cambio sustentado en el tipo especifico
residencial, justificadndola técnica y legalmente la predisposicion urbana del terreno de estudio
con fines residenciales. El método fue descriptivo, y documental se recopilo informaciéon de
los expedientes técnicos y complementado con trabajo de campo. Los resultados fueron que,
el cambio propuesto es de una zona designada como ZRP-Zona de Recreacion Publica a zona
residencial, con el objetivo de adaptar el uso del suelo a las necesidades habitacionales
presentes en la zona. La propuesta estd motivada por la demanda actual de vivienda y refleja
una respuesta proactiva a las dindmicas del mercado inmobiliario y a las demandas de la
poblacion; de otro lado, el cambio de zonificacion se justifica técnica y legalmente,
considerando la predisposicion urbana del terreno para fines residenciales y la compatibilidad

con el entorno, accesibilidad, viabilidad técnica y participacion social.

Palabras clave. uso de suelo, zonificacion urbana, formalizacion de la propiedad,

servicios publicos.
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ABSTRACT

The present professional sufficiency report develops one of the activities I have carried out in
the company CONEYSEM EIRL; whose objective was to technically analyze the change of
land use for property formalization in the San Carlos urbanization, San Juan de Lurigancho-
Lima district; proposing this change based on the specific residential type, justifying
technically and legally the urban predisposition of the study land for residential purposes. The
method used was descriptive and documentary, gathering information from technical records
and complemented with fieldwork. The results indicated that the proposed change is from an
area designated as Public Recreation Zone to residential, aiming to adapt the land use to the
current housing needs in the area. The proposal is motivated by the current housing demand,
reflecting a proactive response to real estate market dynamics and population demands;
furthermore, the zoning change is justified technically and legally, considering the urban
predisposition of the land for residential purposes and its compatibility with the surroundings,

accessibility, technical feasibility, and social participation.

Keywords. land use, urban zoning, property formalization, public services.



I. INTRODUCCION

El presente informe aborda una de las actividades desarrolladas en la empresa
Construcciones de Edificaciones y Servicios Multiples (CONEYSEM EIRL), mediante una
consultoria a la Municipalidad del distrito San Juan de Lurigancho en 2023; se realiza el
analisis técnico del cambio de uso del suelo en la Urbanizacién San Carlos, en San Juan de
Lurigancho en Lima, fundamental para comprender las implicancias y necesidades derivadas
de esta transformacion. La consultoria realizada por la empresa CONEYSEM EIRL, se enfoca
en evaluar el impacto de modificar la zonificacion de uso del suelo en esta area residencial.

Segtin el Plan de Desarrollo Urbano 2004-2009, la zona ha sido considerada como
Residencial Densidad Media, pero la ocupacion espontdnea y desordenada carece de servicios
basicos que son esenciales para su consolidacion como Asentamiento Humano. El analisis
destaca la importancia de reconocer las diferencias entre los planes originales y lo ejecutado,
asi como la necesidad de adaptarse a cambios que promuevan el desarrollo econdmico y social.

En cuanto a los usos actuales del suelo, se destaca la predominancia residencial, con
una tendencia hacia usos comerciales. La propuesta de cambio de zonificacion busca mejorar
la calidad de vida de la poblacion al permitir el acceso a servicios bésicos esenciales como
energia eléctrica y alcantarillado. Se analiza y propone técnicamente el cambio de uso del suelo
para la formalizacion de la propiedad, justificandola técnica y legalmente la predisposicion
urbana del terreno de estudio con fines residenciales.

El andlisis aborda también aspectos clave como el acceso a servicios publicos (vialidad,
limpieza publica, transporte, suministro de energia y agua potable) y propone acciones
preventivas tanto estructurales como no estructurales para garantizar un desarrollo urbano
sostenible y seguro. En resumen, este analisis técnico busca establecer las bases para una
transformacion planificada que contribuya al crecimiento urbano ordenado y al bienestar de los

habitantes de la Urbanizacion San Carlos.



1.1. Trayectoria del autor

Tapahuasco Zuiiga, Josué Juan; “el autor”, es bachiller en Ingenieria Geografica de la
Universidad Nacional Federico Villarreal (UNFV). Desde que se graduo el afio 2002, ha puesto
en practica lo aprendido en las aulas universitarias, aplicando continuamente sus
conocimientos, valores y, sobre todo, sus principios profesionales y personales dentro de las
instituciones en las cuales se desempeno.

Se tiene experiencia en levantamiento topografico, en el uso y manejo de equipos de
levantamiento topografico (como la Estacion Total South, Leica y Topcon), equipos
diferenciales de Sistema de Posicionamiento Global (GPS), asi como en el disefio, servicios
generales y construcciones corretajes (DISERCON PERU). En el Proyecto de Saneamiento de
la Red de Agua Potable y Alcantarillado del Distrito de Ancén, realizado por la empresa
CONEYSEM), realizando el estudio final y documentacion técnica de la ampliacion y
mejoramiento del sistema en el distrito Ancon. Se realizo la finalizacion del estudio y
documentacion técnica del proyecto de ampliacion y mejoramiento del sistema de agua potable
y alcantarillado del distrito de Ventanilla. También trabajé para Ingenieria y Proyectos S.A.C
y Construccion en el levantamiento topografico, disefio geométrico, sefializacion y proyecto de
seguridad vial para el estudio final de la carretera Acos-Huayllay en Lima y Pasco.

e Perfil profesional. Bachiller por Universidad Nacional Federico Villarreal (UNFV)
en Ingenieria Geografica, egresado en el quinto superior de su promocion, certificado en
Infopre en saneamiento fisico legal de predios, con més de 15 afios de experiencia en la
administracion publica. Presenta un profundo conocimiento de la gestion integral del territorio
y los bienes nacionales y es responsable de diferentes proyectos respecto a saneamiento fisico
legal, planificacion urbana y ordenamiento espacial de las dreas urbanas, rurales y propiedades
del Estado, asi como el uso de la geoinformacion y tecnologia para levantamiento, edicion y

digitalizacion de informacion cartografica.



e Habilidades e Idiomas. Manejo de softwares de geomatica, manejo de equipos de
geodesia, procesamiento de data GNNS, Idiomas de inglés (basico) y portugués (avanzado).

e Grado académico. El 17 de octubre de 2002, el Consejo de Facultad de Ingenieria
Geografica, Ambiental y Ecoturismo (FIGAE), otorga al autor, el grado de Bachiller en
Ingenieria Geografica. Grado conferido por el Consejo Universitario de la UNFV, el 17 de
octubre del mismo ano. (ver Anexo 1 Grado académico).

e Funciones y capacitaciones. El autor ha participado en cursos y cursos relacionados
con la gestion de bienes estatales, saneamiento fisico legal de los bienes, cursos de desarrollo
profesional en temas catastrales, gestion de riesgo de desastres, sistemas de control interno,
introduccion a la ecoeficiencia en las instituciones estatales (edicion 2021), gestion. y
planificacion territorial, gestion sostenible del territorio Planificacion territorial, introduccion
a los sistemas de informacion geografica - ArcGIS. (Tabla 1).

Tabla 1

Funciones desarrolladas en la empresa CONEYSEM E.LR.L.

Construcciones de edificaciones y servicios miiltiples - CONEYSEM E.L.R.L.”

Area ¢ Proyectos e Ingenieria

Cargo Gestor de Proyectos

fecha ¢ 13/02/2017 —29/02/2020 (1111 dias calendarios ~ 3 afios, 0 meses y 16 dias)

Funciones - Evaluar los aspectos técnicos de la titularidad registral, la situacion del inmueble, los aspectos

tematicos, la superposicion con otras Leyes o solicitudes existentes, y la conformidad de la solicitud
de transferencia presentada por la entidad publica en el marco de la Ley de Fideicomiso del Decreto
Ley N°1192 con los requerimientos del interés nacional y/o del proyecto mayor, asi como la
elaboracion del informe técnico correspondiente y los demas documentos técnicos requeridos para
el procedimiento.

- Elaborar informes preliminares y actas de reuniones para subsanar observaciones técnicas, revisar

informes, apoyar la coordinacion de equipos técnicos, induccion de nuevos profesionales, atender
solicitudes de informacion de otras areas del negocio y otras tareas delegadas por el jefe inmediato.

Nota. CV (2024)



Tabla 2

Funciones desarrolladas en la empresa DISERCON PERU E.LR.L.

Area . Proyectos e Ingenieria

Cargo . Sub Gerente de Proyectos

Fecha ¢ 31/07/2012-31/01/2017 (1645 dias calendarios =~ 0 afios, 0 meses y 180 dias)

Funciones - Apoyo en la actualizacion de informacion grafica, escaneado, georreferenciacion y digitalizacion
de planos.

- Apoyo en el diagnoéstico técnico-juridico de inmuebles inmersos en el procedimiento
administrativo de restauracion de actos.

- Apoyo en la elaboracion de documentos técnicos: planos de diagnostico, planos perimetrales y de
situacion, memorias descriptivas y fichas técnicas.

Nota. CV (2024)

Tabla 3

Capacitaciones llevadas a cabo hasta 2022

CAPACITACIONES PERIODO HORAS
Diplomado de especializacion: Saneamiento Fisico legal de Predios
Del 15/08/2021 al 20/06/2022 240
Curso de: Carpinteria Nivel Basico Del 31/05/2009 al 06/09/2010
120
Curso de: Gasfiteria Bésica 100

Del 02/02/2008 al 15/10/2008

Curso de: Electricidad Basica

Del 18/09/2007 al 06/01/2028 100
Curso de: Computacion Basica

Del 15/01/2007 al 14/08/2007 100
Nota. CV (2024)
Tabla 4
Capacitaciones llevadas a cabo hasta 2022
CAPACITACIONES FECHA DE EXPEDICION HORAS
Transporte Aéreo, Técnicas y seguridad, un caso: Vulnerabilidad 06/12/1996 15
de las Turbinas”
Impacto Ambiental, Complejo Turistico Larcomar; Miraflores- 02/10/1997 40
Lima
Los desastres naturales y el fendmeno del nifio

03/10/1997 20

Inventario y Valoracién econdmica de la Biodiversidad 12/06/1997 36
El Clima, tiempo meteorologico y los Desastres naturales 13/07/1998 60

Homenaje péstumo a los maestros Dr. Javier Pulgar Vidal y Dr.
Alejandro Alberca Cevallos 07/07/2003 24




Creacion del IPEA 23/03/2007 72
Evaluacion de los efectos del sismo 15/0/2008 28
Conferencia internacional “Pert Pais Telurico - Sismico y
Desastres Naturales 11/09/2009 80
Capacitacion: “Manejo y Operacion de GPS Submétrico
SPECTRA PRECISION SP60 y Colector de datos SPECTRA Del 15/02/2018 al 16/02/2018 16

PRECISION MM50” (GEO SYSTEMS)

Curso Practico “Sistemas de Informacion Geografica (QGIS

2.18)” (INGEO SOLUCIONES GEOGRAFICAS) Noviembre de 2017 24
Curso “Ley del Servicio Civil — SERVIR” (UNIVERSIDAD

CONTINENTAL) Del 02/10/2017 al 06/10/2017 12
Curso Aplicado a la Ingenieria “ENVI NIVEL I (FIA - UNI) Del 15/01/2017 al 05/02/2017 20
TOTAL 447 HORAS

Nota. CV (2024)

El autor ha realizado 447 horas de capacitaciones llevadas a cabo hasta el 2018, en
temas vinculadas con la experiencia profesional detalladas en el informe, en instituciones como
la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales (SBN) y en instituciones privadas.

e Funciones de las areas de la experiencia. En Construcciones de edificaciones y
servicios multiples-CONEYSEM E.L.R.L, responsable de la planificacion, apoyo y ejecucion
del ciclo de funciones relacionadas con la gestion de la propiedad privada o estatal buscando
la gestion productiva de la cartera de tierras y el desarrollo de componentes que promuevan la
especulacion publica y confidencial:

a) Administrar los inmuebles de propiedad privada y de propiedad de terceros que

involucre estrechamente su saneamiento y rentabilizacion.

b) Coadyuvar a la Gestion a través de la formulacion y ejecucion de los proyectos de

inversion relacionados con sus competencias.

c¢) Disear, ejecutar y evaluar politicas, normas, planes, programas y proyectos en el

ambito de su competencia, orientados, en términos generales al desarrollo urbano.

d) Administrar los centros de costos que disponga en el marco de sus competencias y

naturaleza social.



e) Desarrollar herramientas tecnoldgicas para brindar asistencia técnica y/o soluciones,
a personas naturales o juridicas publicas y/o privadas.
1.2. Descripcion de la empresa

CONEYSEM EIRL es una empresa que presta servicios de construccion en la ciudad
de Lima; cuenta con mas de diez afios de experiencia en el sector y ha realizado grandes
avances en el campo, aunque no dispone de fondos suficientes para invertir, carece de recursos
humanos en cuanto a la administracion y sigue siendo una entidad muy pequefia en cuanto al
numero de empleados. En cuanto a las actividades que desarrolla, carece de una estructura
organizativa completa y adaptada a la realidad empresarial actual.

La mision de la empresa es principalmente disenar, asesorar y ejecutar obras de
arquitectura e ingenieria civil; empez6 como una empresa familiar y lleva mas de cinco afios
ofreciendo sus servicios de manera informal; sin embargo, ahora esta registrada y es reconocida
en el sector por la calidad de su trabajo y el cumplimiento y la seriedad con que ofrece a sus
clientes respuestas fiables y oportunas. Es necesario adaptar su modelo organizativo para
mantenerlo al dia con el mercado actual y con la situacion actual de la empresa. La
planificacion estratégica es, sin duda, un paso adelante en la consecucion de resultados y tiene
caracteristicas organizativas que inciden en la consecucion de resultados positivos.

1.2.1. Datos generales de la empresa
e Razon social: Construcciones de Edificaciones y Servicios Multiples

(CONEYSEM). Empresa Individual de Responsabilidad Limitada (EIRL)

e Siglas: CONEYSEM E.ILR.L.
e RUC: 20543431592
e Tipo: Institucion privada

Direccion: Av. Buenos Aires Nro. 278 Int. 205 urb. Puente Piedra



1.2.2. Reseiia historica de la empresa

CONEYSEM E.LR.L. es una empresa peruana fundada el 1 de junio de 2011 en la
ciudad de Lima (Perl) por profesionales motivados con la mision de crear una empresa
constructora que contribuya al desarrollo sostenible del Peru, dedicandose a una amplia gama
de actividades de ingenieria en los sectores de mineria y construccion, ejecutando, tanto para
entidades publicas como privadas, en zonas rurales y urbanas, proyectos de construccion,
ingenieria civil, saneamiento, carreteras, defensa riberefia y otros proyectos.

Nuestros recursos humanos son el factor mas valioso de la empresa, siendo altamente
cualificados y experimentados en los campos técnico, administrativo y juridico, lo que nos
permite alcanzar los objetivos fijados y satisfacer las necesidades de la sociedad moderna.

En la actualidad, nuestro principal objetivo es la satisfaccion de nuestros clientes, por
lo que hemos establecido alianzas con empresas locales y nacionales. Asimismo, no
descuidamos nuestra participacion en la sociedad peruana, ya que vemos en la responsabilidad
social una importante herramienta que nos permite trabajar en conjunto con las personas para
quienes trabajamos.

1.2.3. Marco Normativo de la empresa

¢ Constitucion Politica del Perti.

e Ley N°27658, Ley Marco de la Modernizacion de la Gestion del Estado.

e Ley N°26887, Ley General de Sociedades.

e Ley N°27972, Ley Organica de Municipalidades.

e Decreto Supremo N°004-2019-JUS, Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 Ley

del Procedimiento Administrativo General.

e Decreto Legislativo N°1438, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de

Contabilidad.



1.2.4.

Decreto Legislativo N°1440, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de
Presupuesto Publico.

Decreto Legislativo N°1441, Decreto Legislativo del Sistema Nacional de Tesoreria.
Ley N°28716, Ley de Control Interno de las Entidades del Estado.

Decreto Supremo N°004-2013-PCM, que aprueba la Politica Nacional de
Modernizacion de la Gestion Publica.

Decreto Supremo N°082-2019-EF, Texto Unico Ordenado de la Ley N°30225 Ley
de Contrataciones del Estado.

Decreto Legislativo N°1252, que crea el Sistema Nacional de Programacion
Multianual y Gestion de Inversiones y deroga la Ley N°27293, Ley del Sistema
Nacional de Inversion Publica y su Reglamento. m) Decreto Supremo N°344-2018-
EF, Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

Ley N°29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Decreto Supremo N°019-2019-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado
de la Ley N°29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

Decreto Supremo N°008-2021-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la Ley
N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.

D.S. 010-2018-VIVIENDA, aprueba el Reglamento Especial de Habilitacion y

Edificacion. Publicado el 11 de Julio de 2018.

Mision y vision de la empresa

Partiendo de la estructura organizativa actual de la empresa, y teniendo en cuenta que

con el paso del tiempo la estructura organizativa debera evolucionar, adaptarse y modificarse

a medida que la empresa crezca, se han realizado una serie de propuestas de fondo y forma,

que deberan adaptarse a la dindmica actual de la actividad de la empresa, y estos son los

resultados obtenidos:



1.2.5.

Mision:

“Somos una empresa con mas de 10 afos de experiencia en el disefio, la construccion
y la venta de proyectos inmobiliarios, edificios y obras civiles enfocados a entregar
proyectos de calidad que garanticen la satisfaccion del cliente, brindando asesoria y
acompanamiento antes, durante y después de su atencion”

Vision:

“En el 2025 la adaptacion de la cultura organizacional como un componente inherente
al desempefio y la dindmica corporativa se vera reflejado con el hecho de que nuestro
nombre resaltara por ser la primera constructora de orden local; reconocida por sus
procesos de alta calidad marcado la diferencia en el servicio de calidad al cliente y
cumplimiento de esta manera se comenzard a extender a lo largo del departamento de
Lima.”.

Codigo de ética

El Codigo Etico afirma los valores de la organizacion, establece un consenso minimo

sobre ética y destaca los principios de la organizacion.

Proporcionar un servicio de calidad mediante la innovacioén continua y el control

adecuado de todos los procedimientos de construccion.

e Proporcionar un servicio de calidad mediante el control de todos los procedimientos
de construccion.

e Compromiso de hacer todo lo posible para garantizar la rentabilidad de la empresa y
proteger sus activos e intereses.

e Proteger los activos fijos de la empresa y mantener la reputacion de la empresa.

e Cooperar con el crecimiento econdmico de la region y del pais en su conjunto de

forma sostenible, respetuosa con el medio ambiente y respetuosa.

e Ser sostenibles y respetar el medio ambiente.



e Mantener relaciones honestas con todas las partes interesadas.

e Cumplir los acuerdos sobre derechos laborales pactados con los trabajadores del

sector de la construccion, otorgandoles los siguientes beneficios

e Cumplir con los derechos laborales pactados con los trabajadores del sector de la

construccion, otorgandoles los beneficios acordados.

1.3. Organigrama de la empresa

La estructura organizativa de la empresa se representara mediante un organigrama
general, que se limitard a las unidades mas importantes, y un organigrama especifico, que
reflejara la subdivision posterior de las dreas. A continuacidon, se muestra un organigrama

general del tipo estructura, cuya finalidad es mostrar graficamente la estructura procedimental

de la empresa y la relacion entre las distintas areas (Figura 1).

Figura 1

Organigrama de la empresa
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1.4.  Areasy funciones desempeiiadas
A continuacién, se describen las funciones por cada area, acorde a la modalidad de
contrato y las funciones reguladas en el Manual de Organizacion y Funciones (Tabla 5).

Tabla 5

Areas y funciones desemperiadas 2000-2020

Institucion Inicio Cese Cargo funcional
.. . e .. Gestor y
Actlyldades 11.1m0b%11a’r1as, actividades de 15/08/2000 21/01/2002 Desarrollo de

arquitectura e ingenieria
proyectos
“Construcciones de edificaciones y Gestor de
servicios multiples-CONEYSEM E.LLR.L.”. 13/02/2017 - 29/02/2020 proyectos
Diseflio, servicios generales, construcciones,
31/07/2012 31/01/2017 Gerente

corretajes Perd E.ILR.L.-DISERCON PERU

Nota. CONEYSEM (2023)

Descripcion del cargo funcional. A continuacion, se detallan las funciones que
ameritaron los cargos que se desempeii6 entre el 13.02.2017 a 29/02/2020.

Funciones como Gestor de Proyectos. Se desarrollaron las siguientes:

e Planificar, gestionary dirigir, los diferentes proyectos vinculados con el saneamiento
fisico legal de predios urbanos y cambios de zonificacion.

e Proponer a la Gerencia General, la implementacion de nuevos proyectos y
condiciones generales de crédito, en coordinacion con el area financiera.

e Dirigir la evaluacidn técnica permanente de los proyectos.

e Evaluar y proponer las metas y presupuestos requeridos para el desarrollo de nuevos
proyectos.

e Preparar programas para el seguimiento de avance de los proyectos. f) Coordinar el
avance de la ejecucion de las obras.

e Coordinar con el Departamento de Contabilidad, la liquidacion financiera y la

conciliacion contable de los proyectos a cargo de la Gerencia Técnica.
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Asesorarse legalmente para la elaboracion y suscripcion de los contratos.

Realizar el seguimiento para que se cumpla con entrega de los documentos de
término de obra.

Solucionar los problemas de construccion que se presenten.

Proponer procesos tanto para ejecucion de obras como para las labores de
Seguimiento.

Solicitar al area de adquisiciones los materiales de construccion que necesita para la
ejecucion la obra.

Elaborar el cronograma de avance de la obra y valores proyectados.

Elaborar los términos de referencia, documentacion y el expediente técnico de los
proyectos para los procesos de licitacion o concurso publico

Ejecutar otras funciones solicitadas y/o delegadas por su inmediato superior.
Evaltia y controla el uso, salida y entrada de materiales, herramientas, repuestos,
lubricantes y aceites utilizados en los mantenimientos y reparaciones

Aprueba el trabajo realizado por los mecanicos.

Contacta con los talleres o empresas mecanicas para resolver problemas mecanicos
de los equipos, vehiculos y maquinaria.

Viajar a las obras periddicamente para verificar el estado y correcto funcionamiento
de los vehiculos y equipos de la empresa.

Mantiene en orden equipo y sitio de trabajo, reportando cualquier anomalia.

Ejecutar otras funciones solicitadas y/o delegadas por su inmediato superior.
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II. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD
2.1. Introduccion

La zonificacion constituye un instrumento técnico normativo de gestion urbana y regula
el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupaciéon del suelo urbano,
todo lo cual se plasma en los planos de zonificacion. La zonificacion no es eminentemente de
caracter legal, por el contrario, tiene que tener como sustento el caracter técnico que permita
establecer qué tipo de zonificacion asignar a determinada zona geografica. Debe considerarse
que la administraciéon publica tiene la facultad de limitar el derecho de propiedad e intervenir
en la regulacion de los usos de los predios que se encuentren en su jurisdiccion.

El analisis técnico del cambio de uso del suelo implica evaluar las implicaciones fisicas,
urbanisticas, legales y ambientales que lleva a modificar la clasificacion del terreno,
garantizando su coherencia, viabilidad y beneficios para el entorno urbano; esto significa
realizar un estudio exhaustivo del terreno en cuestion, considerando aspectos como topografia,
accesibilidad, infraestructura existente, normativa vigente, entre otros; asimismo, se analiza la
viabilidad técnica del cambio propuesto, teniendo en cuenta la capacidad de infraestructura
existente para soportar el nuevo uso, impacto ambiental, y posibles restricciones legales.

Como gestor de proyectos en la empresa, una de las funciones fue la de planificar,
gestionar y dirigir, proyectos vinculados con el saneamiento fisico legal de predios urbanos y
cambios de zonificacion; con la finalidad de justificar en términos técnicos el cambio de
zonificacion de uso del suelo urbano ZRP-Zona de recreacion Publica en la propiedad de un
usuario; en cuyos elementos normativos se sustenta en el articulo 255° de la Constitucion
Politica, que las Municipalidades Provinciales hacen la zonificacion urbana; y, Ley Orgéanica
de Municipalidades (LOM), les corresponde formular, aprobar, ejecutar y supervisar el Plan de
Acondicionamiento de la Provincia, asi como el control del Uso de la tierra cualquiera sea el

propietario.
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El presente informe tiene como proposito principal, analizar técnicamente el cambio de
uso del suelo para la formalizacion de la propiedad, en la urbanizacién San Carlos, distrito San
Juan de Lurigancho-Lima; a través de hacer una propuesta de cambio de zonificacion
sustentado en el tipo especifico residencial, que satisfaga la actual demanda de vivienda y
justificar técnica y legalmente la predisposicion urbana del terreno con fines residenciales, para

lograr la integracion fisica y funcional del area de expansion urbana.

2.2.  Objetivos
2.2.1. General
Analizar técnicamente el cambio de uso del suelo para la formalizacion de la propiedad,
en la urbanizacion San Carlos, distrito San Juan de Lurigancho, Lima.
2.2.2. Especificos
e Proponer un cambio de zonificacion sustentado en el tipo especifico residencial, que
satisfaga la actual demanda de vivienda.
e Justificar técnica y legalmente la predisposicion urbana del terreno de estudio con
fines residenciales.
2.3. Fundamentacion tedrica
A continuacion, se desarrollan las bases tedricas, conceptuales y legales.
2.3.1. Uso del suelo urbano
Definicion de uso. El uso es el destino asignado al suelo, conforme a su clasificacion y
la zonificacion que la regula. Los usos seran precisados en el Indice de Usos para la Ubicacién
de Actividades Urbanas, aprobado por las Municipalidades Provinciales en los Instrumentos
de Planificacion Urbana que correspondan, el mismo que debe interpretarse de manera
extensiva, fomentando areas de usos mixtos y en funcién a la heterogeneidad de actividades

que se dan en las ciudades y centros poblados (Ley N°31313, Articulo 38°).
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Definicion de suelo. El suelo es el espacio fisico en donde se producen las actividades
que la ciudadania lleva a cabo, en biisqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se
materializan las decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las dimensiones social,
economica, cultural y ambiental (Ley N°31313, Articulo 32°).

Definicion de uso del suelo urbano. El uso del suelo urbano se refiere a la destinacion
especifica que se le da a un terreno dentro de un area urbana. Esta definicion esta determinada
por la planificacion urbana y por las normativas locales (Ley N°31313, Articulo 33°).

El uso del suelo urbano puede clasificarse en diferentes categorias:

¢ Residencial: Viviendas unifamiliares, multifamiliares, conjuntos habitacionales, etc.

e Comercial: Tiendas, restaurantes, oficinas, centros comerciales, etc.

e Industrial: Fabricas, talleres, almacenes, etc.

¢ Equipamiento: Escuelas, hospitales, parques, centros deportivos, etc.

e Infraestructura: Vias de comunicacion, redes de servicios publicos, etc.

La planificacion del uso del suelo urbano tiene como objetivo:

¢ Ordenar el crecimiento de las ciudades y garantizar la calidad de vida de ciudadanos.

e Promover el desarrollo sostenible.

e La normativa local establece las reglas y requisitos para el uso del suelo urbano.

En general, la normativa local define:

Los usos permitidos en cada zona.

Los requisitos de construccion para cada tipo de uso.

Los procedimientos para obtener permisos de construccion.

El uso del suelo urbano es un tema importante para la planificacion urbana y el
desarrollo sostenible de las ciudades. Es importante que los ciudadanos conozcan las normas y
requisitos para el uso del suelo urbano en su ciudad. Aqui hay algunos ejemplos de como el

uso del suelo urbano puede afectar a la vida de las personas:
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La accesibilidad a los servicios: Si hay una buena planificacion del uso del suelo urbano,
los ciudadanos tendran un mejor acceso a escuelas, hospitales, parques y centros comerciales.

La calidad del medio ambiente: La planificacion del uso del suelo urbano puede ayudar
a reducir la contaminacion del aire y del agua, y a mejorar la calidad del medio ambiente.

La seguridad vial: Una buena planificacion del uso del suelo urbano puede ayudar a
mejorar la seguridad vial, al reducir el trafico y al crear espacios mas seguros para los peatones
y ciclistas.

2.3.2. Formalizacion de la propiedad

e Definicion de formalizacion. La formalizacion se define como el proceso mediante
el cual se otorga un reconocimiento legal y juridico a la propiedad de un bien, regularizando
su situacion y garantizando los derechos del propietario de manera oficial. Este proceso implica
inscribir la propiedad en registros publicos, cumplir con los requisitos legales establecidos y
obtener la documentacion necesaria que respalde la titularidad del bien de forma valida y
reconocida por las autoridades competentes. La formalizacion de la propiedad es fundamental
para brindar seguridad juridica, proteger los derechos de los propietarios y facilitar
transacciones legales relacionadas con el bien en cuestion (Ceballos, 2016).

e Definicion de propiedad. Es el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer
y reivindicar un bien. Debe ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los limites de
la ley (Articulo 923°, del Cddigo Civil).

Una propiedad es el derecho legal de poseer, utilizar y disfrutar de un bien material,
inmaterial o abstracto, que puede ser inmueble, mueble o intangible. En el contexto de la
propiedad inmobiliaria, una propiedad se refiere a un terreno o edificio que se encuentra bajo
el control de una persona o entidad legal, y que puede ser vendido, alquilado o heredado. La
propiedad es un derecho fundamental que garantiza la seguridad juridica y la proteccion de los

intereses de los propietarios (Codigo civil, 2015).
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¢ Definicion de formalizacion de la propiedad. Conjunto de acciones de caracter
legal, técnico y de difusion que desarrollan los organismos competentes, en materia de
saneamiento fisico legal, cuyo objeto es enfrentar el problema de la informalidad en los
derechos de propiedad urbana mediante el empleo de tecnologia moderna y procedimientos
simplificados de formalizacion.

e Comprende la asuncioén de competencia, identificacion, diagndstico y reconocimiento
de las diversas formas de posesion informal y el proceso de formalizacion en su etapa integral
e individual (Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal [COFOPRI], 2020).

e Objetivos de la formalizacion. Calderon (2020), sefalo lo siguientes.

v’ Laintegracion social y econdmica, sobre la base de un diagnostico particular de
la informalidad, sustentado en la brecha entre el derecho formal y la realidad de
los asentamientos informales regidos por sus propias reglas.

v' La integracidn social: acercar los servicios de proteccion legal del Estado a un
sector que tradicionalmente s6lo podi a apelar a la organizacion popular y a la
presion politica como mecanismo de proteccion de tenencia.

v' Laintegracion econdmica: incorporacion del patrimonio inmobiliario del sector
informal a un mercado de transacciones fluidas, en el que los bienes alcancen
su maximo valor de uso a través del intercambio.

e La formalizacion de la propiedad en el Periu. La formalizacion de la propiedad se

dio en 1950 como consecuencia de la migracion de personas a la propiedad publica
y privada, por lo que los gobiernos ya habian advertido su preocupacion. A efectos
de regular esta problematica, se aprob6 la Ley 13517 de 1961 (Ley Organica de
Barriadas, 1961 o también conocidas como Barrios Marginales, que se orientaba en
el saneamiento de barrios), D.L. N°17803 del ano 1969 (expropiacion de los barrios

para efectuar mejoras), etc. (Yamamoto, 2022).
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Sin embargo, no fue sino hasta el afio de 1996 que el Gobierno Peruano implemento el
“Plan Nacional de Formalizacion”, cuyo objetivo era el fortalecimiento de la propiedad de los
sectores desfavorecidos de la sociedad mediante la formalizacion de su propiedad; cuyos
objetivos fueron (Yamamoto, 2022).

¢ Objetivo economico: Tratar de facilitar el acceso al crédito mediante la formalizacién

de inmuebles

¢ Objetivo legal: Su finalidad, de forma indirecta, es restaurar el Estado de Derecho

¢ Objetivo urbano: Incide sobre asentamientos o niicleos de poblacion que carecen de

servicios como agua, alcantarillado, electricidad, etc., caminos y aceras

Formalizacién individual. Esta fase es también de vital importancia, recurriendo al
empadronamiento realizado en la fase anterior y la calificacion de predio la cual haya cumplido
con lo requerido por ley, se procedera a realizar la titulacion y también la inscripcion de los
derechos que recaen sobre el bien a cada beneficiario o titular. El otorgamiento del titulo de
propiedad es de manera gratuita cuando el poseedor solo tiene una propiedad y su predio no
tenga mas de 300 metros. Si tiene areas mayores a las indicadas tendra que hacer un pago.

Es probable que durante el proceso de formalizacion se pueda producir diversos
conflictos de interés con respecto a la posesion, de presentarse estos casos, se tiene que recurrir
a las instancias competentes previstas para estas situaciones, las oficinas zonales y también se
puede recurrir al tribunal administrativo de la propiedad. En caso se presente la figura de
superposicion con la propiedad privada, se resuelve con la conciliacion, prescripcion
adquisitiva de domino, expropiacion, tracto sucesivo, también la reversion o expropiacion de
la propiedad. En esta etapa se evaluan los documentos de otras entidades, para determinar si
existen documentos anteriores en las que se hayan transferido derechos sobre el bien. Esta
evaluacion se contrasta con informacion consignada en los titulos y la recogida en el campo

cuando se realizo los planos de trazos y lotizacion (Pérez, 2021).
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También aqui se tiene que identificar los lotes que serdn empadronados para que se
consolide la informacion para que se le otorgue el titulo de propiedad a nombre de su poseedor.
Cabe senalar que este debera cumplir con los requisitos exigidos para la formalizacion de la
propiedad.

En caso existan lotes que tengan algin tipo de titulo deben ser verificados para
determinar si estos requieren ser rectificados, modificados y deban ser inscritos adecuadamente
(Pérez, 2021).

Instituciones encargadas de la formalizacion de la propiedad. Son las siguientes.

Cofopri. En 1996, a través del Decreto Legislativo N° 803 (Ley de Promocion del
Acceso a la Propiedad Oficial, 1996) se cred el Organismo de Formalizacion de la Propiedad
Informal - COFOPRI, la cual es reconocida como una entidad publica cuyo objeto es facilitar
el camino a la propiedad formal y la inscripcion de derechos de propiedad ante Registros
Publicos, por el cual, se garantizan los derechos de todos los ciudadanos.

Dentro del art. 3° del Decreto Legislativo N°803, a efectos de formalizar la propiedad,
COFOPRI tuvo una serie de facultades y competencias, los cuales destacan los siguientes:

+ Atribuirse, de forma excluyente y exclusiva, las competencias respectivas a la
formalizacion predial hasta la inscripcion de los titulos de propiedad ante Registros
Publicos

* Regularizar el tracto sucesivo y declarar la prescripcion adquisitiva mediante
declaraciones y procedimientos masivos

* Identificar las diversas formas de ocupacién y posesion de inmuebles con fines
urbanos que requieren la formalizacion de la propiedad a favor de los poseedores

* Determinar si el terreno es de propiedad privada o estatal, y en caso de serlo,

formalizar la propiedad estatal.
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* Realizar tramites integrales de formalizacion relacionados con todas las acciones

relacionadas a acciones de saneamiento fisico y legal de los terrenos

Municipalidades provinciales. Las competencias urbanisticas se fundamentan en lo
dispuesto en la Constitucion Politica del Pert y la Ley Orgénica de Municipios (Ley N°27972).
De hecho, debemos referirnos al inciso 6 del articulo 195° de la Constitucidon, que establece
que los municipios son responsables de la planificacion de su jurisdiccidon, que incluye la
planificacion urbana y la zonificacion (Ortiz, 2017).

Asimismo, el articulo 79° de la Ley Organica de Municipalidades establece el papel de
los municipios en la aprobacion del plan de ordenamiento territorial, que define ciudades,
extensiones urbanas, zonificacion y elementos urbanos. (Flores, 2018, p. 12).

Municipalidades distritales. E1 13 de agosto del 2022, se publico la Ley N°31560 en
el Diario Oficial El Peruano, en donde se otorgan facultades legales compartidas a las
municipalidades distritales junto con las provinciales. En dicha norma, COFOPRI actiia como
asesor técnico de las comunas distritales, ayudando a robustecer la capacidad de los servidores
publicos y empleados municipales para implementar procedimientos simplificados y
estandarizados. De igual forma, implementa el proceso de regularizacion de la propiedad de
terrenos en espacios que no son intervenidas por municipios a nivel nacional.

2.4. Justificacion

Este trabajo de suficiencia profesional, se justifica a efectos de determinar las causales
que estan limitando que los centros poblados urbanos en la urbanizacion San Carlos en el
Distrito San Juan de Lurigancho, a que puedan acceder a la formalizacion de sus predios, para
asi plantear propuestas de soluciéon que ayuden a estos pobladores a que puedan acceder a la
titulacion de sus predios y consigan la seguridad juridica que tanto buscan. La formalizacion
de las propiedades es prioridad para que los pobladores se sientan seguros con sus titulos que

le dé acceso a ese derecho fundamental como lo es el derecho a la propiedad.
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Este trabajo se justifica porque garantizaria cumplirse con los requisitos normativos y
urbanisticos establecidos en la urbanizacion San Carlos en San Juan de Lurigancho. Esto brinda
seguridad juridica a los propietarios y asegura la viabilidad de los cambios propuestos,
promoviendo un desarrollo urbano ordenado y sostenible. De otro lado, se justifica porque, al
analizar técnicamente el cambio de uso del suelo, se busca ajustar el uso del suelo a las
necesidades habitacionales actuales, garantizando un desarrollo urbano que responda a las
demandas de vivienda; esto implica promover la adecuacion del entorno urbano a las
exigencias del contexto, favoreciendo un crecimiento urbano equilibrado y funcional.

La integracion fisica y funcional sobre el cambio de uso del suelo, se busca lograr su
integracion al area de expansion urbana. Esto implica armonizar el nuevo uso del suelo con el
entorno circundante, fomentando la conectividad y funcionalidad en lo urbano. Se promoveria
un desarrollo urbano coherente y facilitaria la creacion de espacios que satisfagan las
necesidades de la comunidad. Se justifica porqué, se hace cumplir con los requisitos normativos
y urbanisticos y adecuarse al entorno urbano, logrando -de esta forma- la integracion fisica y
funcional del terreno al area de expansion urbana de la ciudad.

2.5. Importancia

La propuesta de Zonificacion Residencial, propone un cambio de zonificacion
sustentado en un tipo especifico residencial que satisface la demanda actual de vivienda, y que
se ha buscado adecuar el uso del suelo a las necesidades habitacionales de la poblacion,
promoviendo un desarrollo urbano acorde a las exigencias del entorno. De otro lado, la
predisposicion urbana del terreno con fines residenciales, es esencial para garantizar que las
modificaciones en el uso del suelo cumplan con los requisitos normativos y urbanisticos
establecidos, brindando seguridad juridica a los propietarios y asegurando la viabilidad de los

cambios propuestos.
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Es importante porque el area de expansion urbana es crucial para garantizar una
planificacion territorial coherente y eficiente. Esto implica armonizar el nuevo uso del suelo
con el entorno circundante, promoviendo una adecuada conectividad y funcionalidad dentro
del contexto urbano.

2.6.  Alcance

Se espera obtener una propuesta solida y fundamentada para el cambio de zonificacion
que satisfaga la demanda de vivienda en la urbanizacion San Carlos, garantizando su viabilidad
técnica y legal, asi como su integracion adecuada al entorno urbano de San Juan de Lurigancho-
Lima. Los hallazgos se utilizardn para contribuir a un desarrollo urbano planificado y sostenible
en la zona.

2.7. Resultados de la actividad profesional
2.7.1. Caracterizacion del darea de estudio

e Tematica: Justificacion técnica para el cambio de zonificacion de uso de suelo.

e Ubicacion. Es el siguiente (Figura 1)

- Calle 11 (Ahora calle Piedra Luna).

- Manzana “R” - Lote 28

- Urbanizacion San Carlos

- Distrito de San Juan de Lurigancho

- Provincia de Lima Metropolitana

- Departamento de Lima

¢ Linderos y medidas perimétricas. Son los siguientes.

- Por el Frente: Colinda con la Calle 11, con 6.00m.1.

- Por la Derecha: Colinda con el Lote 27, con 20.00ml.

- Por la Izquierda: Colinda con el Lote 29, con 20.00m.1.

- Por el fondo: Colinda con el Lote 25, con 6.00m.1.
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¢ Objetivo. Preparar el expediente técnico de apoyo para el cambio de zonificacion de
uso del suelo de la zona ZRP-Zona de Recreacion Publica segun plano U-2, propiedad de
Oldarico Balvin Rojas y Carmen Gladys Palomino Peralta, ubicado en San Juan de Lurigancho,
con 120.00m2. Segun el plano de zonificacion del distrito de, aprobado por la OM. N°1081-
MML (4.10.2007) se aprueba un reajuste integral de la zonificacion de los usos del suelo, se
indica que el predio tiene asignada la zonificacion ZRP-Zona de Recreacion Publica.

e Descripcion y antecedentes del terreno. El terreno total tiene un area de 120.00m2,
ubicado en la Calle 11(ahora Calle Piedra Luna) de la Manzana R Lote 28 Urbanizacién San
Carlos, distrito de San Juan de Lurigancho, Provincia y Departamento de Lima, de los cuales
se ha considerado un area de 120.00m2, para el cambio de zonificacion de uso del suelo.

El predio fue adquirido de su anterior propietaria Beda Dorila Peralta Huaroto a favor
Oldarico Balvin Rojas, identificado con DNI.N°19830094 y Carmen Gladys Palomino Peralta,
identificada con DNI.N°20100247, inscrito en los Registros Publicos de Lima con la P.E.
N°12931559 de fecha 10/00/2014.EI predio es de uso exclusivo para vivienda.

¢ Caracteristicas fisicas del terreno. Son las siguientes.

- Caracteristicas del Predio: Zona heterogénea con crecimiento.

- Zona periférica de topografia Llano.

- Zonificacion: Entorno RDM.

e Dimensiones (m2). El terreno total tiene un 4rea de 120.00 m?

¢ Antecedentes legales. El articulo 255° de la Constitucion Politica, preceptiia que las
Municipalidades Provinciales tiene a su cargo la Zonificacion y Urbanismo en sus
circunscripciones territoriales; Los Articulos 64°y 70° de la Ley Orgénica de Municipalidades
establecen que dentro de las atribuciones de los gobiernos locales se encuentran las referidas a
formular, aprobar, ejecutar y supervisar el Plan de Acondicionamiento de la Provincia, asi

como el control del Uso de la tierra cualquiera sea el propietario.
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- Ley Organica de Municipalidades 27972, Titulo V, Capitulo I y II.

- Reglamento Nacional de Construcciones, Titulo II, Capitulo XVI y modificaciones.

- El D.S. N°®022-2016-Vivienda, aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible. El Art. 1° ftem d, propone la distribucion equitativa
de los beneficios y cargas que se deriven del uso del suelo; Art. 8° ftem b, establece el plan vial
y de transporte y su normativa; Art. 9° item b, indica que los datos e indicadores de factibilidad
de realizacion de proyectos de inversion, valor de la propiedad, zonificacion, factibilidad de
servicio, accesibilidad y transporte; Art. 13°, establece que el concejo Provincial podré aprobar
modificaciones al PDU en los casos items a, b, ¢ y d; Art. 14°, indica que ninguna modificacién
al PDU podra contemplar el cambio de zonificacion de los predios hacia un nivel de uso bajo.

El Art. 37° indica que los cambios de zonificacion seran tramitados ante la
Municipalidad Provincial por sus propietarios o promotores adjuntando los documentos que
acrediten la propiedad, el plano de ubicacion y memoria descriptiva firmada por arquitecto o
Ingeniero Civil colegiado que sustente el cambio de uso.

- De acuerdo al Art. N°975 del Cddigo Civil, la propiedad predial queda sujeta a la
zonificacion, a los procesos de habilitacion y sub division, y a los requisitos y limitaciones que
establezcan las disposiciones respectivas. Decreto Legislativo N°613 (08/09/90), aprueba el
Codigo del medio ambiente y los recursos naturales, en el ftem II el medio ambiente y los
recursos naturales, constituyen patrimonio comun de la nacion, su proteccion y conservacion
social pueden ser invocadas como causa de necesidad y utilidad publica. -

- Ordenanzas, Resoluciones, Acuerdos Municipales y otros conexos.

e Situacion de la problematica. La creciente demanda de AAHH la poblacion, debido
a la expansion urbana y el escaso recurso suelo habitable, ha llevado a la construccion de
viviendas tugurizadas en la ciudad de Lima. Sin embargo, la falta de recursos econdmicos y la

problematica del trafico de terrenos han dificultado la resolucion de este problema.
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e Para abordar este desafio, se ha considerado la realidad de la Manzana R de la
Urbanizacion San Carlos, cuyos predios estan construidos y consolidados en mas del 90% para
el saneamiento fisico y legal. La propuesta de cambio de zonificacion se basa en la construccion
con materiales nobles, muros de ladrillo King Kong, columnas de concreto armado y puertas
metalicas a dos hojas. La donacion del terreno, seglin el plano de zonificacion del distrito de
San Juan de Lurigancho aprobado por Ord.1081-MML publicado el 04.10.2007, figura como
ZRP-Zona de Recreacion Publica.

2.7.2. Propuesta del cambio de zonificacion sustentado en el tipo especifico residencial por
la actual demanda de vivienda

La propuesta del cambio de zonificacion sustentado en el tipo especifico residencial por
la actual demanda de vivienda se refiere a la iniciativa de modificar la clasificacion de una
zona, generalmente destinada a otros fines, para convertirla en una zona residencial debido a
la necesidad actual de viviendas.

Esta propuesta implica ajustar la zonificacioén de un area, que originalmente podria estar
designada para usos diferentes al residencial, para satisfacer la creciente demanda de vivienda.
Incluyen cambios de zonificacién ocupadas con fines especificos o zonas de recreacion publica
a zonas residenciales, como se ha visto en diversos proyectos y ordenanzas municipales.

Las caracteristicas normativas actuales son las siguientes:

Ubicacion del area a desafectar. Zona de Recreacion Publica con frente a la Calle
11(Calle Piedra Luna). Segun plano de zonificacion del distrito, aprobado por Ord.1081-MML
publicado el 04/10/2007, figura como ZRP-Zona de Recreacion Publica.

Propietarios: Oldarico Balvin Rojas, identificado con DNI.N°19830094 y CARMEN
Gladys Palomino Peralta, identificada con DNI.N°20100247. Segun en la Inscripcion de
Registros de Predios de la SUNARP-LIMA, el predio inscrito en la P.E. N°12931559, de fecha

05 de noviembre del 2012.
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Solicitud de cambio de zonificacion de uso de suelo por el usuario. Este cambio fue
solicitado al Alcalde de la Municipalidad de San Juan de Lurigancho; cuyo tenor fue el
siguiente.

Yo, Oldarico Balvin Rojas, con D.N.I. N°19830094, de estado civil casado con
CARMEN GLADYS PALOMINO PERALTA, identificada con D.N.I. N°20100247,
propietarios del inmueble ubicado en la Calle 11, MZ R Lote 28, de la Urbanizacion San Carlos,
distrito de San Juan de Lurigancho, Provincia de Lima. A Ud. en la mejor forma digo.

Por tanto: Agradecer por sui intermedio Sefior Alcalde acceda a mi peticion por ser de
justicia. Adjuntamos los planos de ubicacion, lotizacién de Cofopri, perimétrico, de uso de
suelos, catastral, de sefalizacion, de evacuacion; la Resolucion de aprobacion del plano de
lotizacion de Cofopri, fotocopia de la P.E. de la propiedad de la Sunarp, Plan de contingencia,
Certificado de capacitacion, fotocopia D.N.I. del solicitante y recibo de pago por gastos
administrativos (Figura 2).

Figura 2

Cambio de uso del suelo

vy

0

Nota. Expediente técnico del cambio de uso del suelo de urb. San Carlos
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Usos de suelo y actividades urbanas de la zona de estudio. En términos generales la
distribucién neta de los usos del suelo en la zona, se da en un 80% para el uso residencial, 10%
para el uso comercial, y 10 % para otros usos. El cambio de uso de cualquier actividad, implica
en primer término, el andlisis de la vocacion y las tendencias del suelo y encontrar elementos
que permitan sustentar este cambio y en segundo término que el cambio no altere las funciones
y usos contemplados en los documentos normativos, coherente con estas dos premisas es
necesario conocer la dindmica y usos de suelos actuales de la zona de estudio.

Dentro de este contexto se analizard, las actuales tendencias de ocupacion del suelo
especialmente para el uso residencial y los usos predominantes en la zona. Ademas, el predio
materia de la transferencia por donacion fue destinado exclusivamente para uso residencial.

El Crecimiento Urbano de San Juan de Lurigancho, ha ido definiendo el uso de los
Suelos, aparentemente regulado por los Planes Urbanos, pero hasta ahora han sido desbordados
por las condiciones de la realidad, no respondiendo en algunos casos a las necesidades que
presenta (Figura 3).

Figura 3

Uso de suelo de tipo residencial en Urb. San Carlos

Nota. Foto de la agencia Andina (2017)
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Se nota una tendencia creciente de uso Residencial, una densificacion central y una
zonificacion nuclearizada de Equipamiento Educativo (OU) y un cordén de uso Comercial en
areas periféricas. El andlisis del Sector directamente involucrado en el cambio de uso tiene
importancia, en la medida que alli estd ubicado en su mayoria el uso residencial. En nuestro
caso la tendencia predominante es de uso residencial y es cada vez mds escasa.

Caracteristicas de la estructura vial existente en la zona de estudio: esquema vial
existente. La zona de tratamiento se encuentra en la Calle 11(ahora Calle Piedra Luna) de la
Manzana R Lote 28 Urb. San Carlos, distrito en S.J.L., Lima.

Flujo vehicular. Dentro del esquema vial existente, se puede observar que el flujo
vehicular es de Este a Oeste y viceversa, se realiza a través de la via de acceso principal por la
Avenida Jorge Basadre que se intersecta con la Calle 11(ahora Calle Piedra Luna) que es
alimentada por la via metropolitana de la Av. Proceres de la Independencia.

La zona de estudio presenta buena accesibilidad de vias principales y secundarias (Av.
13 de enero, antes Av. Lima), Av. Santa Rosa, como via de acceso al predio materia de la
propuesta cambio de zonificacion (Figura 4).

Figura 4

Flujo vehicular en urbanizacion San Carlos en SJL

Nota. Foto de la agencia Andina (2017)
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Flujo peatonal. El flujo peatonal principal de la zona se da a través de la Calle 11(ahora
Calle Piedra Luna).

Figura 5

Flujo peatonal en urbanizacion San Carlos en SJL

Nota. Foto de la agencia Andina (2017)

Analisis de la demanda de viviendas en San Juan de Lurigancho. San Juan de
Lurigancho, es uno de los distritos mas poblados y extensos de la ciudad. La poblacion actual
del distrito de San Juan de Lurigancho es de aproximadamente 1,225,092 habitantes. Este
distrito es el mas poblado de la Provincia de Lima y se destaca por su alta densidad
demografica, con alrededor de 8,507.6 habitantes por kilometro cuadrado. San Juan de
Lurigancho ha mantenido una posicion destacada como el distrito con mayor poblacion en
Lima, superando el millon de habitantes y contribuyendo significativamente al crecimiento
demografico de la ciudad. La demanda de viviendas en esta zona ha experimentado un

crecimiento constante en los ultimos anos debido a varios factores.
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La creciente poblacion de San Juan de Lurigancho, que supera el millon de
habitantes, impulsa la demanda de viviendas para satisfacer las necesidades
habitacionales de sus residentes.

La urbanizacion y expansion del distrito han generado un aumento en la demanda de
viviendas tanto en el sector formal como informal.

La mejora en la infraestructura vial y de transporte publico ha hecho que San Juan
de Lurigancho sea mas accesible, lo que ha contribuido a aumentar la demanda de
viviendas en la zona.

La diversificaciéon de la oferta inmobiliaria en San Juan de Lurigancho, con
proyectos que van desde viviendas sociales hasta condominios de lujo, ha atraido a
diferentes segmentos del mercado, generando una mayor demanda.

La presencia de centros comerciales, colegios, hospitales y otros servicios en la zona
ha hecho que San Juan de Lurigancho sea un lugar atractivo para vivir, lo que ha
impulsado la demanda de viviendas.

La creacion de nuevos empleos y oportunidades econdmicas en el distrito ha
motivado a més personas a buscar vivienda en San Juan de Lurigancho, aumentando
asi la demanda residencial.

La tendencia hacia la densificacion urbana y la verticalizacion en San Juan de
Lurigancho ha generado una mayor demanda por departamentos y edificios
multifamiliares.

La preferencia por vivir en zonas periféricas con mayor espacio y menor congestion
urbana ha llevado a un aumento en la demanda de viviendas en S.J.L.

El desarrollo inmobiliario sostenible y la implementacion de proyectos ecoamigables
han despertado el interés de compradores conscientes del medio ambiente,

incrementando asi la demanda por este tipo de viviendas en San Juan de Lurigancho.
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La estabilidad economica del pais y las politicas gubernamentales orientadas al
fomento del acceso a la vivienda han contribuido a fortalecer la demanda residencial
en San Juan de Lurigancho.

La disponibilidad de créditos hipotecarios accesibles y programas de financiamiento
para la adquisicion de viviendas ha facilitado el acceso a la propiedad inmobiliaria,
impulsando asi la demanda en el distrito.

El crecimiento demografico y el aumento en la formacion de nuevos hogares han
generado una mayor necesidad de vivienda en San Juan de Lurigancho,
incrementando asi la demanda residencial.

La seguridad y calidad de vida que ofrece el distrito son factores determinantes que
influyen positivamente en la demanda por viviendas en San Juan de Lurigancho.
La diversidad cultural y social presente en San Juan de Lurigancho atrae a personas
interesadas en vivir en un entorno multicultural, lo que contribuye a aumentar la
demanda por propiedades residenciales en la zona.

El desarrollo comercial e industrial del distrito ha generado empleo y riqueza, lo que
se traduce en una mayor capacidad adquisitiva por parte de los residentes y, por ende,
un aumento en la demanda por viviendas.

La oferta educativa variada y accesible en San Juan de Lurigancho es un factor clave
que impulsa la demanda por viviendas entre familias con nifos en edad escolar.

La planificacion urbana adecuada y el desarrollo ordenado del distrito son aspectos
que generan confianza entre los potenciales compradores e inversores, fortaleciendo
asi la demanda por propiedades residenciales.

El potencial turistico y cultural del distrito también influye positivamente en la
demanda por viviendas, ya que atrae tanto a residentes locales como foraneos

interesados en invertir o establecerse en San Juan de Lurigancho.
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e La percepcion positiva sobre el futuro crecimiento y desarrollo del distrito genera
expectativas favorables entre los compradores e inversores, lo que se traduce en una
mayor demanda por propiedades residenciales.

Los factores como el crecimiento demografico, mejoras infraestructurales,
diversificacion inmobiliaria, acceso al crédito hipotecario y calidad de vida han contribuido al
aumento sostenido en la demanda por viviendas en San Juan de Lurigancho, convirtiéndolo en
un mercado inmobiliario dindmico y prometedor para inversionistas y compradores por igual.

Analisis comparativo entre las propuestas de los planes urbanos y los usos de suelo.
Existe una sustancial diferencia entre los planes propuestos originalmente; sus actualizaciones,
y el ejecutado. La necesidad de mayores areas en la zona central para satisfacer los
requerimientos de entidades publicas y privadas, como producto de la consolidacion y la
dinamizacion de la actividad econdmica y administrativa de la zona y la falta de
implementacion y conclusion de la estructura vial de la ciudad en la zona, como apertura,
asfaltado y/o limpiado de vias, mejoramiento de las areas verdes y berma central de la Calle
11(ahora Calle Piedra Luna) y secciones viales.

Seria largo enumerar los cambios necesarios efectuados y la propuestas implementadas
tanto por iniciativa privada como, por los organismos encargados de velar por el cumplimiento
de los planes urbanos; lo que significa un reconocimiento de la realidad y entender que estos
cambios se dan como una necesidad que satisfaga y contribuya con el desenvolvimiento
economico — social y urbano de la ciudad y en particular de la zona de estudio.

2.7.3. Justificacion técnica y legal la predisposicion urbana con fines residenciales

Los usos de suelo y actividades predominantes del sector. El analisis de este sector
tiene importancia, en la medida que alli esta ubicado la zona de estudio, y por lo tanto debe
analizarse para determinar las implicancias del cambio de zonificacion de uso de suelo, en

relacion a su localizacion.
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Segtin el Plan de Desarrollo Urbano 2004-2009 se ha considerado a esta zona en general
como RDM (Residencial Densidad media) y proponiendo que en concordancia con el DS
N°027-2003-Vivienda se desarrolle el plan especifico.

El Decreto Supremo N°022-2016-VIVIENDA, que aprueba el reglamento de
acondicionamiento territorial y desarrollo urbano sostenible es vinculante para determinar el
cambio de zonificacion de uso de suelo. Sin embargo, la ocupacion se ha dado de una manera
espontanea, desordenada; Zona heterogénea planificada, careciendo de ciertos servicios
basicos y Equipamientos Urbanos que contribuyen a su consolidacion integral como
Asentamiento Humano. El predio materia de cambio de uso si cumple las condiciones, tiene
titulo de propiedad, €l predio se ha destinado para uso exclusivo de vivienda, su entorno urbano
estd consolidado en un 90% (Figura 6).

Figura 6

Actividades predominantes del sector en estudio

Nota. Expediente técnico del cambio de uso del suelo de urb. San Carlos
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Es importante mencionar que hay una diferencia sustancial entre los planes originales,
sus actualizaciones y lo que se ejecuto en realidad. Por ejemplo, la necesidad de areas mas
grandes en la zona central para satisfacer las necesidades de entidades publicas y privadas,
como resultado de la consolidacion y dinamizacion de la actividad econdmica y administrativa
en la zona. Ademas, la falta de implementacion y conclusion de la estructura vial en la ciudad,
como la apertura, asfaltado y limpieza de vias, mejoramiento de las areas verdes y berma
central de la Calle 11 (ahora Calle Piedra Luna) y secciones viales.

Enumerar todos los cambios necesarios y las propuestas implementadas por iniciativa
privada y organismos encargados de velar por el cumplimiento de los planes urbanos es un
trabajo largo. Sin embargo, es importante reconocer la realidad existente y entender que estos
cambios se dan como respuesta ante una necesidad que contribuya con el desarrollo econémico,
social y urbano de la ciudad, y en particular de la zona de estudio. Esto implica revisar de
manera critica la planificacion territorial, evaluando su efectividad y coherencia con las
dindmicas actuales. Ademads, se requiere una coordinacion constante entre actores publicos y
privados para garantizar que las intervenciones sean sostenibles e inclusivas.

Uso y actividades actuales. Los usos son los siguientes.

Vivienda. Seglin los usos de suelo actuales, esta area se caracteriza principalmente por
ser residencial, con viviendas unifamiliares y multifamiliares de densidad media, y con una
tendencia hacia el uso comercial C5 y C3, que gradual y sistematicamente estd desplazando al
uso residencial. La zonificacion de esta zona es RDM y ZRP, en el lado donde se encuentra el
terreno frente a la Calle 11 (actualmente Calle Piedra Luna). Ademas, existen servicios urbanos
cercanos como comercios, instituciones educativas, areas de recreacion publica y centros de

salud (Figura 7).



35

Figura 7

Equipamientos existentes de viviendas

Nota. Expediente técnico del cambio de uso del suelo de urb. San Carlos

Acceso a los servicios publicos: vialidad. Actualmente, el inmueble se encuentra
conectado a través de una red vial secundaria, permitiendo su acceso a otros sectores y distritos.
Ademas, el proyecto tiene una ubicaciéon importante debido a su proximidad con una
infraestructura vial efectiva, como la Calle Piedra Luna, que se encuentra cerca de otras vias
de acceso, facilitando el desplazamiento eficiente hacia diferentes puntos del distrito.

Esta conectividad estratégica no solo favorece el transito vehicular, sino que también
incrementa el valor del suelo urbano y fomenta el desarrollo de actividades comerciales,
residenciales y de servicios en la zona. La cercania a vias consolidadas permite proyectar un
crecimiento ordenado, integrando al predio dentro del tejido urbano existente y potenciando su
aprovechamiento conforme a la dinamica territorial del distrito de San Juan de Lurigancho

(Figura 8).
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Figura 8

Viabilidad: Calle Piedra Luna

Nota. Expediente técnico del cambio de uso del suelo de urb. San Carlos

Acceso a los servicios publicos: Limpieza publica. Los distritos y provincias deben
gestionar y tratar los RRSS en zonas rurales y urbanas. La gestion municipal de este servicio
se limita principalmente a las areas dentro del casco urbano, dejando desatendidas las zonas
exteriores. Aqui, los residentes del casco urbano reciben una atencion mas facil y regular en
comparacion con las areas periféricas, donde el servicio de limpieza es casi diario. La poblacion
se organiza y colabora para encargarse de la recoleccion de RRSS en vehiculos especializados.

Acceso a los servicios publicos: Transporte. La mayoria de las vias en el distrito de
San Juan de Lurigancho estan pavimentadas, lo que las hace aptas para el trafico de vehiculos
privados, publicos, de carga ligera y pesada. Esta infraestructura vial permite la conectividad
del distrito a nivel local, distrital y provincial, facilitando la expansién urbana y la
interconexion con ciudades vecinas. En la actualidad, el transporte ptblico en la zona de estudio
(Calle Piedra Luna) se realiza principalmente a través de vehiculos privados, particulares,

motocicletas y transporte publico ligero de pasajeros (Figura 9).
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Figura 9

Accesos servicios publicos- Calle Piedra Luna

Nota. Expediente técnico del cambio de uso del suelo de urb. San Carlos

Dotacion de equipamiento urbanos: Educacion. El entorno en donde se encuentra el

predio existe centros educativos escolarizados como no escolarizados (Figura 10).

Figura 10

Equipamientos de educacion

Nota. Expediente técnico del cambio de uso del suelo de urb. San Carlos



38

Dotacion de equipamiento urbanos: Salud. en la actualidad se cuenta con el hospital
de San Juan de Lurigancho que abastece a todo este distrito, asimismo como centros de salud
y policlinicos aledafios al predio existente.

Dotacion de equipamiento urbanos: Recreacion. El entorno del predio hace notar
areas de recreacion u espacios libres para esparcimiento (Figura 11).

Figura 11

Parque local Oscar Venegas Aramburu

Nota. Expediente técnico del cambio de uso del suelo de urb. San Carlos

Acceso servicios basicos. Se tiene los siguientes.

Suministro de energia. Se observan Las Redes de Energia Eléctrica que se encuentran
ejecutadas alrededor y dentro del entorno urbanistico adyacente, esto nos servira para abastecer
de electrificacion al proyecto.

Servicio de agua potable. Se observan redes de agua potable y alcantarillado que se
encuentran ejecutadas alrededor y dentro del entorno urbanistico adyacente, esto nos servira
para abastecer de dicho servicio al proyecto. Asimismo, la existencia de esta infraestructura
basica reduce los costos de implementacion y facilita una integracion rapida con los servicios

publicos existentes (Figura 12).
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Figura 12

Esquema de equipamientos cercanos al predio en estudio

Nota. Expediente técnico del cambio de uso del suelo de urb. San Carlos

El cambio de zonificacion contribuye al sector de vivienda para mejorar la calidad de
vida de la poblacidn; este cambio favorece el saneamiento fisico y legal, permitiendo acceder
a los servicios como energia eléctrica y alcantarillado. Sin embargo, la empresa SEDAPAL se
niega a otorgar la factibilidad del servicio de agua potable para uso residencial, argumentando
que el terreno estd zonificado como ZRP (Zona de Recreacion Publica).

Implicancias del cambio de zonificacion de uso del suelo del terreno. Desde la
perspectiva de los usos de suelo, el cambio de zonificacion propuesto para el terreno es
plenamente compatible con los usos actuales asignados a esta zona. A pesar de que el terreno
estd designado Zona de Recreacion Publica, esta designacion se mitigada con acciones
preventivas estructurales, como mejoras en las viviendas, rehabilitacion y restauracion del area
verde en la berma central de la Calle 11 que se encuentra frente a la propiedad objeto del cambio

de zonificacion propuesto, y la continuacion del proceso de construccion de viviendas.



40

Trabajos preventivos no estructurales Se proponen acciones preventivas de
proteccion civil, como la implementacion de sistemas de vigilancia y control, planes de
evacuacion, y programas educativos sobre prevencion de riesgos. A pesar de que
normativamente se establecid hace mas de 18 afos que el terreno debia ser utilizado como area
reservada, este ha sido ocupado como vivienda desde hace méas de 11 afios, con construcciones
de material noble de uno, dos, tres y hasta cuatro pisos en sus alrededores. Segin el Reglamento
Nacional de Edificaciones, los equipamientos urbanos deben estar ubicados de manera
compatible con el Comercio Sectorial y Comercio Distrital, permitiendo también usos
residenciales de mediana densidad.

Analisis de las caracteristicas de la dinamica del crecimiento urbano. La ubicacion
de las areas propuestas para el cambio de zonificacion propuesto a Entorno RDM (Residencial
Densidad Media), no rompe ninglin esquema ordenador de la zonificacion existente, mas por
el contrario refuerza la tendencia central de Usos nuclealizandolos con los ya existentes.

Sobre el diagnostico. La Zonificacion Urbana es esencialmente la planificacion de una
ciudad en areas con diferentes usos. En el caso especifico de esta zona, la Zonificacion Urbana
categoriza las propiedades en Zonas Residenciales, Comerciales, Industriales, de Servicios,
Otros Usos, Recreacionales, Monumentales, entre otras. Incluye hasta cinco tipos de Zonas
Comerciales, desde Comercio Local (CL) hasta Comercio Distrital, y en el uso Residencial.

En teoria, la Zonificacion de la zona deberia haber facilitado un desarrollo urbano
armonioso y un equilibrio funcional entre sus diferentes zonas. Deberia permitir que la
poblacion lleve a cabo todas sus actividades econdmicas y sociales sin afectar negativamente
el entorno. La Zonificacion debe ser un instrumento que fomente inversiones y aplique las
politicas locales para un desarrollo coherente de la ciudad, priorizando la densificacion sobre

la expansion extensiva y promoviendo un uso mas eficiente del rea urbana existente.
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Los Planes Urbanos, deben ser técnicamente solidos, econdmicamente viables,
socialmente justos y perdurables para generar confianza en propietarios. La Zonificacion
completa de manera clara su estructura y comprensible para que la comunidad la adopte y
respete. Debe estimular el mercado inmobiliario para el desarrollo urbano, desalentar la
informalidad, promover la calidad constructiva y proteger el medio ambiente.

Analizando el area a desafectar en el contexto general del Plano U-2 del predio ubicado
en la Calle 11 (ahora Calle Piedra Luna) de la Manzana R Lote 28 de la Urb. San Carlos, S.J.L,
Lima, y el sector urbano en el que esté localizado, se han llegado a las siguientes conclusiones:

» San Juan de Lurigancho es el distrito con mayor poblacion en Lima, segun las

estimaciones y proyecciones de poblacion.

= E] 4rea a desafectar estd ubicada en un sector de crecimiento y desarrollo urbano, lo

que la convierte en un lugar atractivo para inversiones y desarrollo.

= La zonificacion urbana debe garantizar un desarrollo armonioso y funcional entre las

zonas, y para promover el uso mas intenso y eficiente del area urbana existente.
= La zonificacion de usos del suelo de la zona es fundamental para localizar los usos en
aquellos sitios que sean mas adecuados o menos nocivos, lo que a su vez contribuye
a la calidad de vida y el bienestar de la poblacion.

¢ El sector urbano en el que se encuentra el 4rea a desafectar es un indicador de la
demanda de viviendas en la zona, lo que sugiere una oportunidad para el desarrollo de
proyectos inmobiliarios y la atencion a las necesidades de la poblacion local.

Conclusiones generales. La no existencia de planteamientos urbanisticos concretos,
oportunos que respondan a una realidad para el tratamiento de las distintas zonas de la zona,
ha traido como consecuencia la consolidacion sistematica y gradual de asentamientos de uso
residencial, comercial y/o industrial, donde todas las previsiones han sido desbordadas,

agudizadndose cada dia todos los problemas urbanos.
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»Los desafios en el ambito educativo se intensifican constantemente debido al
crecimiento demografico, el desarrollo urbano y el aumento del turismo.

e La actividad educativa en la ciudad ha experimentado un incremento en los ultimos
afios, lo que ha resultado en migracion hacia otros distritos de la ciudad.

¢ A pesar de ser una zona urbana, cuenta con la infraestructura urbana necesaria y una
red vial completa que favorecen su desarrollo y consolidacion como tal.

ePor lo tanto, es crucial otorgar una gran importancia a los planes urbanos,
considerandolos como herramientas orientadoras y dindmicas que puedan aplicarse
directamente y ser efectivas como instrumentos de gestion.

Conclusiones especificas. Son las siguientes.

* Historicamente, el terreno ha sido designado para otros usos como area reservada,
pero el crecimiento demografico ha llevado a la necesidad de ocupar estas areas,
implementando medidas preventivas para mitigar riesgos y convertirlas en espacios
habitables seguros.

 La falta de propuestas técnicas y decisiones politicas oportunas ha resultado en la
ocupacion de estas areas.

* La zona muestra aptitud para actividades residenciales debido a su entorno
homogéneo con un crecimiento residencial notable, especialmente en la zona
periférica de topografia llana. El cambio propuesto en la zonificacion del suelo se
alinea con la apertura hacia una economia de mercado y avances tecnologicos,
buscando impulsar el mercado inmobiliario para atraer inversiones y mejorar la
calidad de vida de los habitantes de San Juan de Lurigancho.

* El nuevo enfoque normativo del suelo tiene como objetivo fomentar la consolidacion

residencial, sin presentar implicancias negativas que se opongan al cambio propuesto.
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III. APORTES MAS DESTACABLES A LA EMPRESA

Mi aporte como profesional, a la empresa ha consistido en realizar un analisis integral
sobre los aspectos técnicos, legales y urbanisticos para proponer un cambio de zonificacion
que satisfaga la demanda de vivienda en la urbanizacion San Carlos, garantizando el tiempo la
sostenibilidad y calidad de vida de sus habitantes. En este sentido, se han determinado los
aportes mas destacables que se ha dado a la empresa CONEYSEM E.LLR.L; son los siguientes.
¢ Se ha generado un expediente técnico para el cambio de zonificacion de uso del suelo
de la zona ZRP-Zona de Recreacion Publica, segun el plano U-2, considerando una
superficie de 120.00m2; de acuerdo con la zonificacion del distrito SJL, aprobado por
la Ordenanza 1081-MML, de 2007, que aprueba un reajuste a la zonificacion de los

usos del suelo, asignada la zonificacion ZRP-Zona de Recreacion Publica.

e Se ha realizado un estudio de factibilidad técnica mediante un analisis exhaustivo de
las condiciones actuales del terreno y su entorno, considerando la topografia, vias de
acceso, servicios basicos y los posibles impactos ambientales.

e Se ha realizado un andlisis comparativo entre las propuestas de los planes urbanos y
los usos de suelo; con la finalidad de satisfacer requerimientos de entidades publicas
y privadas, como producto de la consolidacion y la dinamizacion de la actividad
economica y administrativa de la zona y la falta de implementacion y conclusion de
la estructura vial, apertura, asfaltado y/o limpiado de vias, mejoramiento de las areas
verdes, bermas y secciones viales.

¢ Se han efectuado, propuesto e implementado el cumplimiento de los planes urbanos;
lo que significa un reconocimiento de la realidad existente, y que en ultimo de los
casos hay que entender que estos cambios se dan como respuesta frente a una
necesidad que satisfaga y contribuya con el desenvolvimiento econémico — social y

urbano de la ciudad y en particular de la zona de estudio.
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eSe ha realizado una evaluacion de la demanda de vivienda, utilizando datos
demograficos y socioecondmicos para comprender la demanda actual de vivienda y
proyectar su evolucion a futuro; se ha considerado el crecimiento poblacional, las
tendencias de urbanizacion y necesidades habitacionales de la poblacion.

¢ Se ha analizado la zonificacion actual y la propuesta de cambio, que ha sido sustentado
en la demanda de vivienda y las caracteristicas del entorno; implicando la reasignacion
de zonas industriales o comerciales a zonas residenciales, con el objetivo de satisfacer
la necesidad de vivienda en la urbanizacion.

¢ Se ha fundamentado la propuesta de cambio de zonificacion, desde un punto de vista
técnico como legal. Este andlisis permitid6 que la Municipalidad de San Juan de
Lurigancho, respalde los cambios de uso mediante los marcos normativos urbanisticas
y planes de desarrollo urbano vigentes, asi como estudios técnicos que respalden la
viabilidad del cambio propuesto.

¢ Se han emitido informes sobre la justificacion técnica y legal, fundamentando el
cambio de zonificacion respaldados por la idoneidad del terreno para uso residencial;
asi como, el cumplimiento de las normativas legales vigentes y planes de desarrollo
urbano; demostrando que el terreno cumpla con los requisitos legales y técnicos para
ser destinado a uso residencial.

e Se ha propuesto el disefio de disposicion urbana para optimizar el uso del suelo,
garantizando la habitabilidad y la calidad de vida de los futuros residentes; incluyendo
la distribucion de areas verdes, la ubicacion de equipamientos comunitarios y la
planificacion de la red vial y de servicios basicos.

¢ Se ha realizado una evaluacion de impacto urbano con la finalidad de ver cudles fueron
los efectos del cambio de zonificacidn en la urbanizacién, incluyendo aspectos como

la movilidad, la infraestructura de servicios publicos y el medio ambiente.
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En resumen, mi aporte como ingeniero al analizar el cambio de uso del suelo en la
urbanizacion San Carlos seria la de realizar un analisis técnico completo y objetivo del terreno
y la normativa urbana. Elaborar una propuesta de cambio de zonificacion sustentada en el tipo
especifico residencial que satisfaga la actual demanda de vivienda. Justificar técnica y
legalmente la predisposicion urbana del terreno de estudio con fines residenciales. Mi
experiencia y conocimientos como ingeniero me permiten ofrecer un analisis profesional y
confiable que garantice el éxito del proyecto de formalizacion de la propiedad en la

urbanizacién San Carlos.
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IV. CONCLUSIONES

Conclusion general.

Una de las funciones realizadas en la empresa CONEYSEM EIRL, ha sido, analizar
técnicamente el cambio de uso del suelo para la formalizacion de la propiedad, en la
urbanizacion San Carlos, distrito San Juan de Lurigancho-Lima; como parte de la consultoria
de la empresa para la referida municipalidad; cuyo producto fue la elaboracion del expediente
técnico de apoyo para la propuesta del cambio de zonificacion de uso del suelo sustentado en
el tipo especifico residencial por la actual demanda de vivienda; es decir, pasar de una zona
designada como ZRP-Zona de Recreacion Publica, a zona residencial; de 120.00m?, de
Oldarico Balvin Rojas y Carmen Gladys Palomino Peralta. Segun el plano de zonificacion
(Ordenanza 1081-MML, de 04.09.2007; se analizo los usos del suelo y actividades urbanas, las
caracteristicas estructurales y se justifico técnica y legalmente la predisposicion urbana del
terreno con fines residenciales, cuyo uso es predominante en la zona en estudio y basado en el
Plan de Desarrollo Urbano 2015-2021, que facilita la gestion municipal, dotacion y acceso a
los servicios publicos de sus residentes.

Conclusiones especificas. Se tiene las siguientes:

e Se ha propuesto el cambio de zonificacion sustentado en el tipo especifico
residencial, por la actual demanda de vivienda; dicha propuesta, es motivada por la
actual demanda de vivienda, como una medida estratégica que busca adaptar el uso
del suelo a las necesidades habitacionales presentes en la urbanizacion San Carlos,
perteneciente al distrito San Juan de Lurigancho, en Lima Metropolitana. Esta accion
refleja una respuesta proactiva a las dinamicas del mercado inmobiliario y a las
demandas de la poblacion, contribuyendo a un desarrollo urbano mas acorde con las

necesidades actuales y futuras de la urbanizacién San Carlos.
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e Se ha justificado técnica y legalmente la predisposicion urbana del terreno con fines
residenciales, en base al crecimiento urbano, que ha consolidado asentamientos
residenciales en areas designadas previamente para otros usos. La falta de propuestas
técnicas y decisiones politicas oportunas, han contribuido a esta situacion. La zona
muestra aptitud para actividades residenciales, por su entorno homogéneo y
crecimiento residencial notable, favorecido por su topografia. Se justifica legalmente
por la revision de la Ley N°29090, el D.S. N°022-2016-VIVIENDA y los
instrumentos de gestion urbana del distrito, cuyos criterios son la compatibilidad del

entorno, accesibilidad, viabilidad técnica y participacion social.
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V. RECOMENDACIONES

e A la Municipalidad de San Juan de Lurigancho, considerar el Plan de Desarrollo
Urbano, vigente para garantizar la coherencia con las normativas y directrices
establecidas; implementando medidas preventivas estructurales para mitigar la
ocupacion espontanea y desordenada, como mejoras en viviendas y areas verdes con
la estructura vial, limpieza de vias y mejoramiento de areas verdes, para garantizar
una gestion eficiente de servicios publicos como limpieza, transporte y suministro de
energia y agua potable.

e A la Municipalidad de San Juan de Lurigancho, promover la colaboracion con
entidades gubernamentales y organizaciones de desarrollo urbano: CONEYSEM
EIRL podria establecer alianzas estratégicas con la municipalidad de San Juan de
Lurigancho y otras instituciones relacionadas con el desarrollo urbano, para asegurar
una implementacion efectiva del cambio de zonmificacion. Esta colaboracion
permitiria una coordinacion mas estrecha en la planificacion y ejecucion de medidas
que aborden las necesidades habitacionales de la poblacion en la urbanizacion San
Carlos, garantizando asi un desarrollo urbano maés integral y sostenible.

¢ A la Municipalidad de San Juan de Lurigancho, fortalecer la planificacion y gestion
urbana a nivel local, en estrecha colaboracion con las autoridades municipales y otros
actores relevantes para mejorar la planificacion urbana en el distrito de San Juan de
Lurigancho; esto implicaria desarrollar e implementar politicas y estrategias que
promuevan un uso del suelo mas eficiente y sostenible, considerando las
conclusiones técnicas y legales presentadas. Ademas, fomentar la participacion
ciudadana en el proceso de toma de decisiones para garantizar que las politicas

urbanas reflejen verdaderamente las necesidades y aspiraciones de la comunidad.
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Por haber aprobado el curso de: ... GASFITERIABASICA..........
Con 100 horas de duracion. Aprobado con R.D. UGEL 05 N° 04993 - 07 y-formado con Directiva N° 043 -

DUGEL 05 - JAGA - SJL -_EL AGUSTINO - 2007. =

— B, Now - Dic. e 2007
Freeo - Fetwaro cel 2008

*l'._ = 4 ) .

. ;”",'g) Y- :y’ofp'{‘w““’z
DEZ, | | JOSE LSS PALOMINO RIVAS
SR Y Secretario Geneent

Xy o AN SUTACE UGEL OF
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DRELM
MINISTERIO DE EDLCACION
= RS IRLI0A, uCAeON : . -
o L::‘not:uw REPUNLICA DEL PENY

NFTTTUTO SUPERIOR TECNCLOGICO SLBLICO
MANLEL SEOANE CONMALES”

RM N® 507 - 36 - ED
REVALICAOOD CONARD N* 307 - 2008 . ED

CERTIFICADO

-ommmu
-Uso adecuado de las Otorgado a:
hemamientas |
T e Josue Juan TopahudSco Zufiiga
& Basica: ‘ 2 Por su participacién como Asisten yhlhlondonprolndoonln

Capacitacién Tecnolég
w"“"‘"‘" desarrollado on ol 1.E.5.TP. “MANUEL

\Usomdo las/

. , Setiembre del 2010
~ ., .
i / (=
21 cuu
t.'-— \ M PEOMIND Ryey
a secknn GENERAL SUTACE UGEL
. S.JL -AGUSTINO
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INFOPRE

DIPLOMA

EL INSTITUTO DE FORMALIZACION PREDIAL - INFOPRE
CERTIFICA POR EL PRESENTE DOCUMENTO QUE OTORGA
ESTE DIPLOMA A:

JOSUE JUAN TAPAHUASCO ZUNIGA |

Por haber culminado con total aprovechamiento los 03 médulos correspondientes al
DIPLOMADOC DE ESPECIALIZACION: SANEAMIENTO FISICO LEGAL DE PREDIOS
realizado del 16 de febrero al 04 de abril de 2022, estandc acreditado con 240 horas académicas.
Siendo expositores: Dra. Magaly Morzles, Dr. Herbert Cajo, Ing. Ricardo Santiago, Ing. Leandro
Bobadilla, Dr. Marco Ruiz, Arg. Luis Flores y Arq. Juan Carlos Ucafian

l ESTE DIFLOMA SE ENCUENTRA

| recistRADOCONEL N 001419

? ENEL LIBRO DE DIPLOMAS

! DEL INSTITUTO DE FORMALIZACION
FREDIAL - INFUPRE

—EF TTee X ———— i
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I« UNIVERSIDAD IONAL

.:‘Ha participado en el Ciclo de Eventos Cientificos

FEDERICO 27
FACULTAD DE INGENIERIA GEOGR AFICA
INSTITUTO DE INVESTIGACION

CERTIFICADO

- Que, Don (62: TAPAHUASCO ZUNIGA, JOSUE JUAN
"TRANSPORTE AEREO, TECNICAS Y SEGURIDAD, UN

;cargo del Sr. Ing. TLUIS ARTIEDA CARPIO, Ceapitén de
de Italia.

s

=1

e e e ek ey

| CASO: VULNERABILIDAD DE LAS TURBINAS", |
'|: desarrollado el dia Viernes 06 de Diciembre de 1996, a |

Navio (r) ex Agregado Castrense del Pert snte el Gobierno
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UNIVERSIDAD NACIONAL FEDERICO VILLARREAL
FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICA Y

DIRECCION DEL WBE INVESTIGACION
CERTIFICADO

Que, Don (ia). TAPAHUASCO ZUNIGA, JOSUE JUAN

Ha participado en el Ciclo de Eventos Cientificos Culturales: "Impacto Ambiental,
Complejo Turistico Larcomar; Miraflores - Lima", desarrollado el dia jueves 02
de Octubre de 1997, a cargo de los Srs.: Arq, Jaime Freundt Orihuela, Dr, Carlos
Chirinos Arrieta, (Pdte. de la Sociedad Peruana de Derecho Ambiental),
contindose con el anspic y_de ;_{'é%x: ece cion 'Tﬁé‘m de la FIGA y

LESCANO SANDOVAL
Director -

GRADO
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UNIVERSIDAD NACIONAL FEDERICO VILLARREAL
FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICAY

mnmcmmmmmmmm

CERTIFICADO

pidia viernes 03 de Octubre de
167 representante del SENAMHI
da Madrid y del Dr. Luis A. Vilchez
atorio del XXXVII de la UN.EV.
de Post Grado de la FIGA y

T T




UNIVERSIDAD NACIONAL FEDERICO VILLARREAL
FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICA Y AMBIENTAL
Direccion de Accion Social

CERTIFICADO

e *' v),.:) M—'q

Oto

Josue Tapnbﬂasco Zuniga

Por su participacién comoi? Asnsteme en el Seminario
"Inventario vy Valoracion Efegmﬁm de la Biodiversidad", con
16 horas lectivas, realizado del gg al 12 de Junio de 1997,
auspiciado por el INRENA’% los Rgoyectos PNUD/RLA/G32 y

PE GTZ/INRENA

a,f e 4; —d / [ {,; et~V G

ALJER GOMEZ LORA  ING. OSCAR PEREZ CONTRERA: “BEN CUEVA HINOSTROZA
e Decano Coordinador del Eveato - Director de Accitn Social
Facultad de Ingeniecia Geografica o Facultad de Ingenieria Geografica

y Ambiental y Ambiental
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r‘I t’: > UNIVERSIDAD NACIONAL FEDERICO VILLARREAL I
"rf" FACULTAD DE II\K}ENIERIAGEOGRAFICAYAMBIENTAL il
I INSTITUTO DE IN VESTIGACION A
i CERTIFICADO i
i) & e
" Que, Don @a: JOSUE JUAN TAPAHUASCO ZURNIGA e
| - Ha participado en el CICLO DE EVENTOS CIENTIFICOS
1 - “Alimentacion; Sociedad y Deportes™, desarrollado el d:a

Iy ey tl_f:! [~
A

. Jueves 12 de Junio de 1997, a cargo de los Srs.: Dr. Romulo. 7

Reado Salazar, Dr. Orlando Garcia Gonzales, contando con L'|

el Auspicio de la Direccion de Post Grado de la FIGA y: 3 l
autorizacién de la O.C.T. 2 'u:,
7 4
— | N ! ot
AN Saamas e~ LN o prk—— v
LESCANO SANDOVAL | | 1M |
R _DIRECTOR i " TUDIRECTOR L JJ |
: £l
N ey o e e S e i S G S e SR D S o S L

SR CpE S eSS eh Rt Ses oG e Gace oo o ey
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m::si:‘}?‘ 3 : ;‘-
|~ "DIRECCION DEL INSTITUTO DE INVESTIGACION g2

e el 2

oy v .."! z a)
G i {,r_fi, @do en el ciclo de Eventos Cientificos Culturales: “EL CUMA. TIEMPO
METEC mF CO Y LOS DESASTRES NATURALES", Un Caso El Fendomeno del Nifio

' 8, 1Q cargo del r, Dr. Luis Zavala Yupanqui, Desarrollodo el dio Lunes 13
' de 1998, contandose con el auspicio de la Seccion de Postgrado y
o de la OCL,




UIIVZRSIDAY JACIONAL F2D2R160 VILLARRELL
FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICA Y AMBIENTAL
INSTITUTO DE INVESTIGACION

CERTIFICADO

LAS DIRECCIONES DEL INSTITUTO DE INVESTIGACION Y LA SECCION POSTGRADO DE LA FACULTAD
DE INGENIERIA GEOGRAFICA Y AMBIENTAL, OTORGAN LA CERTIFICACION AL
SENOR. (ITA)

JOSE JUAN TAPAHUASCO ZUNIGA (ASISTENTE)

POR HABER PARTICIPADO EN EL CONVERSATORIO : YUGOSLAVIA-KOSOVO,
DESARROLLADO EL DIA VIERNES 07 DE MAYO DE 1999, CON INVITACION ESPECIAL DEL
SR. ZORAN RAICEVIC, ENCARGADO DE NEGOCIOS DE LA EMBAJADA DE YUGOSLAVIA, EN
SOLIDARIDAD CON LA PAZ Y EL ARREGLO DE LAS CONTROVERSIAS INTERNACIONALES ViA EL
DIALOGO, LA NEGOCIACION ANTES QUE LA GUERRA Y BAJO EL AUSPICIO DE LAS
NACIONES UNIDAS Lima, 28 de Mayo de 1999
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% DHYERSIAY MAGIONAL FEUZRISY VILLARREAL
% FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICA Y AMBIENTAL
I8 INSTITUTO DE INVESTIGACION

CERTIFICADO

LAS DIRECCIONES DEL INSTITUTO DE INVESTIGACION Y LA SECCION POSTGRADO DE LA FACULTAD
DE INGENIERIA GEOGRAFICA Y AMBIENTAL, OTORGAN LA CERTIFICACION AL

SENOR. (ITA)
TAPAHUASCO ZUNIGA. JOSUE JUAN

POR HABER FARTICIFADO COMO EXFOSITOR Y MIEMBRO DEL EQUIFO DOCENTE INVESTIGADOR,
DURANTE LA JORNADA CIENTIFICA, CORRESFONDIENTE A 1998, ACTO ACADEMICO DESARROLLADO EL
DIA JUEVES 22 DE ABRIL DE 1999 DIA MUNDIAL DE LA TIERRA« CONTANDO CON FEL
AUSFICIO DE LA OMM/CM’IMLMIHVBTTOACIM
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UNIVERSIDAD NACIONAL FEDERICO VILLARREAL
FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICA Y AMBIENTAL

CERTIFICADO o

Los Directores de: Bienes v Servicios v de Tutoria Académico y Personal, otorgan el
reconocimiento al Sr.(ta):

TAPAHUASCO ZUNIGA, JOSUE JUAN

Por haber participado ¢n ¢l Conversatorio: “Homenaje Postumo a los Maestros Dr. Javier
Pulgar Vidal y Dr. Alejandro 'Alberca Cevallos, por sus contribuciones al desarrollo de Ta
Geografia y Geologia del Perti ¢ Ingenierias de la especiahidad. Evento desarrollado ¢l dia
viernes 23 de Mayo del 2003 en el auditorium “Carlos Sutton™. que estuviera a cargo de los
Sres. Dr, Luis Zavala Yupanqui, Ing. Rogehio Agurrre Cordero y Dr. Luis Alberto Vilchez Lara

,/ ~,

f[.":‘;l 7 de Julin x"\'I‘ ."""'_1'

iy Alberto Vilchd AfwS
rector de DOTA

ZTne. M Jo Qu 0 Sandoval
ll|,’ '-_Y, l'-l.‘l'.'\ AN ANIN (Y
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i %WWE?\SIDAD NACIONAL FEDERICO VILLARREAL

"L«'—\

"FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICA Y AM BIENTAL

ul

Gy mkf.ccmN DEL INSTITUTO DE INVESTIGACION

il I
- CERTIFICADO f?‘»z

’.-\17‘;?&“ :\'r' "

1"‘-.‘"
d
-‘.n, [ —¥
e ?ﬁ”ﬁuaﬁ (ﬁa) TAPAHUASCO ZUNIGA, JOSUE JUM G
il

’....

iparfigipodo en el ciclo de Eventos Cientificos Culturales: “LAS amcnouss
vf‘ VPERUANG. ~ ECUATORIANAS, POR LA DEFINICION DE NUESTRAS FRONTERAS®,

”}!&gﬁb‘% Dr. Luis Vilchez Lara, desarroliado el 28 de Setiembre de 1998, con
e inviion | Dr. Luis Gonzdiez Posada, Presidente de la Comisién de Relaciones

HERter Bé. Colegio de Abogados de Lima, contdndose con el auspicic de la

i s

3

(LS T

EIHJ ﬁﬁgﬁelén g‘ostgrodo de Io FIGA y autorizacion de la OCL.

1 org# lescano So\Qwol -Pr, LyisVilchez Lara
nDireclor Qs ector

"'“-oa-v"""

Posigrado #0fo de Investigacion



UNIVERSIDAD NACIONAL FEDERICO VILLARREAL
FACULTAD DE INGENIERIA GEOCRAFICA'Y AMBIENTAL
ESCUELA DE INGENIERIA AMBIENTAL / SECCION DE POST-GRADO
GRUPO DE ESTUDIO AMBIENTAL “TIERRA™

Eertificado

GESTION AMBIENTAL : MONITOREO DE LA CALIDAD DEL AIRE

Fl Sr.iSria) TAPAHUASCO ZUNIGA , JOSUE

Ha pamicipedo en la Conferzncia "GESTION AMBIENTAL  MONITCREO DE LA CALIDAD DEL AIRE™,

acango del Ing” Nelson Soto CERENTE d2 Eco Care 5GS del Perd, realizado ef din 16 de Cctubre de 1993,
ASISTENTE

Lima, Octubee 16 de 1998

\\-MJ \"“J‘
RO BLdsEa) SANDOVAL

CTOR DE LAESCULLA DE It . [ AL ] IRECTOR DE LA SECCION DE
INCENIEFIA AMBIENT AL TP POSTGRADNG

GRUPO DE ESTUDIO AMBIENTAL “TIERRAS«GY AT geatid lanct.com pe

-

"
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UNIVERSIDAD NACIONAL FEDERICO VILLARREAL

FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICA Y AMBIENTAL
SECCION DE POST GRADO

CONFERENCIA
INGENIERIA GEOGRAFICA Y AMBIENTAL E
ISO 14000: SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL

Certificado

EISr. (srta):__JOSUE  TAPAHUASCO  ZUNIGA il
Ha participado en la Conferencia INGENIERIA GEOGRAFICA ¥ AMBIENTAL it
E ISO 14000; SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL, realizado el dia jueves |

o
, : DECAND 4
s FACULTAD DE INGENIERIA GEOGRAFICA ¥ AMBIENTAL

" o . w— -
Y4 R WO R

FIGA - UNFY o T

T T NN
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UNIVERSIDAD NACIONAL FEDERICO VILLARREAL
INSTITUTO PERLIANGO DE ESTUDIOS ANTARTICOS
RR N* 11045-83-UNFV

@

EVENTO XXIV ANIVERSARIO DE CREACION DE IPEA

Certificado

La Facultad de Ingenierfa Geogrifica, Ambiental y Ecoturismo y ¢l Instituto Peruano de Estudios
Antérticos (IPEA), otorgan el reconocimiento al Sr.(Srta.):

TAPAHUASCO ZUNIGA, JOSUE JUAN

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Acdvﬂaddennoﬂadad/anmwsZSchmdclm&eIOODm a 1400 pm.
ConmdomhpmumdadclSrVioumAadémmdthNFVDerhMmSowmtyw

/ Lian, 05 ¢ AbeIL 4ol 2007
; ( !
/\‘ \\\ s \ \ = /1\
DR . m‘ !.lscmlo SANDOVAL DR. LS m VI
Decano PIGAE irector de I

\

7



Bl UNIVERSIDAD NACIONAL FEDERICO VILLARREAL

%)y : Facultad de Ingenieria Geografica Ambiental y Ecoturismo 1§
uEah ACCION SOCIAL- DOTAP

EVENTO:.

“EVALUACION DE LOS EFECTOS DEL SISMO”
DEL 15 DE AGOSTO DEL 2007. Ica, Pisco, Chincha, Lima, Canete, Yauyos.
Muancavelica, Huaytara - Castrovirreyna.

Las Direcciones de Accion-Social y de Orientacion Tutoria
Academica y Personal de la FIGAE otorgan el reconocimiento
al Sr.(ita).

TAPAHUASCO ZUNIGA. JOSUE JUAN

Por haber participado encalidadde ... ... ASISTENTE

Actividad desarroliada el dia Viemes 15 de agosto del 2008

Expositores. MSC. César Arguedas Madrid, Dr Luis Alberto Viichez Lara, de 10:00 am. a 14.00
p.m Auditorio | ng. Charles Sutton

e Lima. 20 @2 Agosto ded 2008 /
= WU AN ey oy

-
ey )
-/ Gisar Arguedas Madrnid D :&:;Albeno Vilc g
rEcipl de Accion Social Diredtor de DOTAP- N

UNFV
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INSTITUTO DE INVESTIGACION

EVENTO:

CONFERENCIA INTERNACIONAL

“Peru Pais Teldrico - Sismico y Desastres Naturales”
El Director del II-FIGAE y el Comité de Investigaciones, otorgan el

Porhaberparticipadoen calidad de ............ . iriiaeessseeaaasnre e rr e e

Aclividad desarrollada el dia Viernes 11 de Setiembre del 2009. A cargo de Cientificos,
Academicos como: Ing Lourdes Cacya, Ing Jorge Lopez Lozano(Univarsidad-Heidelberg
Alemania), Dr. César Arguedas Madnd, Ing. Raul Mendez Gutierrez y el Dr. Luis Alberto Viichez
Lara, de 9:00 am, a 14,00 p m.en el Auditorio Ing. Charles Sutton, Anexo N” 08

Lima, 18 de Setlambre ded 2005 :
. |
o —— - L £

" Dr. César Arguedas Madnd D Lisis Alberto Vilchez e
Por el Comité de Investigacion Director deld Instituto deo Invgs
FIGAE - UNFV FIGAE -UNFV




JTROA Y

Ontze de Fotw NUC- S Cormmron 2o rformaccn Negstress |

«o¥ SUNAT

80

FICHA RUC : 10079687249
TAPAHUASCO ZUNIGA JOSUE JUAN

Numerd de Transscolon @1 G8S162310

CIR - Constancia de Informacion Heglstrada

Informacien General S Costribuysnts

TAPANUASCD DURIGA JOSUE JUAN

5
Costrituyents : OI-PERSOMA NATURAL SIN NBGOCID
Focha da Izacripcidn : 23013003
Fecha da Inicio de Actividades : 0333000
Estado del Contridtuyente : ACTIVO
Dependencis SUNAT : 0023 « INTERDENTIA LIMA
Condicion del Domicilic Facal @ MANDO
Ermeece siactrozecc Sesde : 13)05301s
Comprotantss slectréolcos @ ARCIDO POR MONORARID {2eade L1/05/2015)
DOatox del Contribuyasts
Nombre Comercial : -
Tipo de Represastacion i -
Actividad Ccomdmica Priscpael : 70109 - ACTIIDADES INVORILIARIAS
Activided Ccosdmica Secandaria I T T42L0 - ACTI DS ARQLATECTLRA £ INCINITRIA
Activided Ccondmica Secandasia 1 g e
Satems Embsdn Comprobantes de Pago T MANUAL
Swtems de Contadilidad T NANUAL
Codigo de Profeside / Ofco : 25 PROFESION U OCURACION NO ESFROICADA
Actividad de Comarcico Exterior : SIN ACTIVIDAD
Nemare Fax 2 -
Taklone Mgo 1 : Lo4asusans
Tefone Mgo 2 : -
TeMlfono Mowil 1 : 1-maaxsu
Taklono Mowil 2 z -
Corres Electrénico 1 : proyectez_bhpeniaros@tctmel.com
Corres Clectrémico 3 S
Domicilic Pascal
Actividad Ccosomics T TDIA0 - ACTIVIDADSS INMOBILIANIAS
Departamasts T LMA
Provincis : LIMA
Distrtto T SAN JUAN D LUKGGANOYD
Tipe y Nombre Zone H
Tipa y Nombre Vis T P QUIPUCAMAYOC
Nro : i
Km s -
Mx 3 -
Lots -
M 3 -
Interior 2 -
Otras Referencas : CIMAL DE AV.GRAN CHIMY
Condicién del mmuoabie deciarado como Domicilic 1 ALQUILADO
Dutos ¢ Is Perscns Matural
Docemento de Identided : DI OTOED 724
Cond. Domiciase : DOMICILIADO
Fecha de Nacimienio o Iniclo Sucesion : 08001050
Sexo : Mascelirm
Nacwonaided : PERUANA
Patx de procedencis R e
Registro de Tritutcs Afectos
Exosersdon
Tribsto Aecto deade Marca de
Cxcoaracka o
RENTA4TA. CATEGOR-CTAMROPIA Q02003 - .

Stpe Neemenusuret got palchd- ey Meeu ittt T oeeeee e Segrsscone Sasee 102 1 10

L[



c— &5 “Afo del Bicentenario, de i consclicacon de nuestrs
\ .m..'.".‘:‘.:‘:'.':. | Independenda, y de i conmemoracin de ias heroicas batailas
- de Junin y Ayscucho”

CONSTRUCCIONES DE EDIFICACIONES Y SERVIQIOS MULTIPLES-
CONEYSEM E.LR.L.

CERTIFICADO DE TRABAJO

VEROMICA DERIREL CORDOVA FADIAN, Gerente Genssal de la Empresa
Constuciora e Inmoddiana  CONEYSEMELRL, RUC N™ 20543431532, con domiclio Fiscalen
13 Av. Buencs Ares N"275 inl.205, sagundo piso, Urb. Carcado oe Puemie Fieara (frente 3 la
Municipalicad), dstio de Pusnte Pieara, provinga y departamento de Lima.

Hace Constar.

QE,EIB&LMMTAPWZL‘IBA,MDLN‘WN
laborado en mi empresa, &0 & odcna Principal como GESTOR DE PROYECTOS en ol area de
Garenca 0 proyecios de saneamientos fisico y Bgal mostranco responsabiidad, efcenca,
puntuaidad en 1as tareas que se e ha encomendacs, Cumpiiendo asi MISTe 3 cabalitas sus
funcones gesde & 13 g2 Ebrero o2 2017 3 29 ge &brerp o2f 2020

Se expide & presante Cartficaoo de Tralajo 3 considaracion o interesaso, para s
fines que estime conveniens.

En sefial g2 confoemidad a 1o expresado, firmo & presems Certiicado de Trabajo.

Lima, 20 de ociubre gl 2023

GERENTE GENERAL-CONEYSEM EILRL

—_——— e
Oficksa princioal: Av. Bounos Ales N'278, InL 205, 2do phso, Urs, Cercedo de Puante Medra (Frems a la

Municipelided)-Distrite de Pesnte Pledra, Lime-Perd. Coluler: S46467034. Sede. Av. Gran Chisd N*153,
240 phia, Urd, Zasste-distrite de San Jusn e Lurencho-Lima.
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@ SUNARP  "{NGTACION DE INSCRIPCION

74308 WCETRY ey -

ZONA RECISTRAL ¢ I, SEDETIMA
DFICIMA ZECOSTHAL LIMA

TITULO N* C 2012-00676171
Fecha de Presemtcicn @ 26072012

£e deji coastanzia que se hz registrado Jo sigaients

ACTD PARTIDA N 'ASIENTO
CONSTITUCXONDE E1 AL 1288414 A

Se informa que ban Bido incorpoesday al ladice de Mandaterios lafs) siguieatels)
PErSORALS)

Fremda N 128045 TAFAHUASCO JUAN |GERENTE)
Faolia N° 12E84341  TAPAHUASCO fE JUAN - |

MMOE §7.96.73 pivovoe sales, derechos cobrados | 8,56 T4 nuevos soies
;t :‘por devonver ¢ S/0.00 nuevos sdiey
ectbols? Nimera(3) 00007T0SE-79 DOGOSO8ETS LIMA, 11 de Jullo de 2032

s, vm':.mm
w ®o
ORLC
A — ‘. 4 144% H.\.I-l‘;‘:d "I lie teped &
. p: L/ ’ R
- | ootk g A6 ey

%\R muc

vapitiy "1' '“‘A

- T,
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R e SLNAT - Cryvwatta MR

Consulta RUC

|
|
\

|

Resultaco de la Busqueda

IMPORTANTE: Los comprobantes de pago o notas de débdo embidos por e5te conibuyants 1o dan
derechd o crédito fscal del |GV, en 160 50 encoentrn con estado do BAJA DE OFICIO

Numero de RUC:

20603008210 - DISENOS, SERVICIOS GENERALES, CONSTRUCCIONES,
CORRETAJES PERU E.L.R.L. - DISERCON PERU

Tipo Contribuyente;
EMPRESA INDIVIDUAL DE RESP. LTDA

Nombre Comercial:

Fecha de Inscripcidn,

1502018
Facha de Inicio de Actividades:

150572018

Estado del Contribuyente:

BAJA DE OFICIO
Fecha de Baja: 31072018

Condicidn del Contribuyente:
HABIDO

Domicillo Fiscal:
JR. LOS AMAUTAS NRO. 217 URB. ZARATE LIMA - LIMA - SAN JUAN DE LURIGANCHO

Sisterna Emision de Comprobante:

MANUALCOMPUTARIZADO
Actlividad Comercio Exterior;
SIN ACTVIDAD

Sistema Contablidad;
MANUALCOMPUTARIZADO

Actividad({es) Econdmica(s).
Frinopal - 4658 - VENTA AL FOR MAYOR DE OTROS TIPOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO

Secundana 1 - 7730 - ALQUILER Y ARRENDAMIENTD DE OTROS TIPOS DE MAQUINARIA,
EQUIPO Y BIENES TANGIBLES

M V00t a e UC wtal 008 e G--drmocamer, crS0AS 2

83
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ZRE

2Dy

RDI}

CUADRO DE AREA% Y LINDEROS DEL PREDIO
LOTE | AREA |FRENTE|L.DERECHO|L.IZQUIERGO FONDO

28 [120.00] 6.00 | 20.00 20.00| 6.00
UBICACION (1/1000)

CALLE LIABORA CALLE PEDRA LUNALMZR LTS
NM. !I
;’ ‘3 - P A
J 4 ’7'77717,
& ®
lI.. = X Sy &‘“L‘L
e ‘: > PARGUE
)
i : = 9,
Y \
: 86742 2
¥ 3 > “, - 555
s >~ @
AONFLCACION : ZRPLONA DE R ECREACION PUBLICA
AREA DE ESIRUCTURACION URBANA: 1
e LDMA
~ a ) ) — SAN JUAN DE LURIGANCHO
! ~ e SAN CARLOS
&E B 7 - =
C—— - =
_— 1I(AHORACALLE PIEDRA LUNA)
{ — CQIDARICOBALVINROTAS
=13 : aclt o aza EE R wr ™
Anad 14300 1.
JRPIEDRA LUNA] CALLE LOSDIAMANTES | i FIRMA Y SELLO
CORTE C-C CORTE B-B
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