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RESUMEN

La presente investigacion se realizé en el Centro Histoérico de Lima, Peru, con el propdsito de
disefiar un centro comercial tipo strip mall que revitalice el area mediante la integracion de
actividades comerciales, culturales y recreativas, respetando su contexto historico y urbano. El
proyecto incluye tiendas anclas, patios de comida, servicios financieros, estacionamiento y un
museo de sitio conectado mediante plazas y patios para fomentar la interaccion comunitaria.
Ademéds, se abordaron seis categorias de disefo: territorial, funcional, estético-formal,
tecnologico y de sostenibilidad. El enfoque metodolégico incluyo la evaluacion de las
condiciones del sitio, el cumplimiento de normas vigentes y la aplicacion de estrategias
arquitectonicas sostenibles. Los resultados obtenidos proporcionan parametros arquitectonicos
aplicables a proyectos en contextos historicos, tomando en cuenta contribuir al desarrollo

sostenible, la preservacion patrimonial y el dinamismo urbano en areas historicas.

Palabras Clave: Paisaje Urbano Histérico, Centros Historicos, Comercio, Centro

Comercial, Strip Mall.
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ABSTRACT

The present research was carried out in the Historic Center of Lima, Peru, with the purpose of
designing a strip mall-type shopping center that revitalizes the area through the integration of
commercial, cultural and recreational activities, respecting its historical and urban context. The
project includes anchor stores, food courts, financial services, parking and a site museum
connected by plazas and courtyards to encourage community interaction. In addition, six design
categories were addressed: territorial, functional, aesthetic-formal, technological and
sustainability. The methodological approach included the evaluation of site conditions,
compliance with current regulations and the application of sustainable architectural strategies.
The results obtained provide architectural parameters applicable to projects in historical
contexts, taking into account contributing to sustainable development, heritage preservation

and urban dynamism in historical areas.

Keywords: Historic Urban Landscape, Historic Centers, Commerce, Shopping Center,

Strip Mall.
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L INTRODUCCION
La preservacion de los centros historicos representa un desafio constante en la
planificacion y gestion de ciudades. En este contexto, el Centro Historico de Lima, Pert,
reconocido como Patrimonio Cultural de la Humanidad, posee una arquitectura histérica que

refleja la evolucion de la ciudad, por ello requiere de estrategias para su conservacion.

Por otro lado, el comercio es una actividad que estd presente en esta area historica y
tiene un rol fundamental en el dinamismo de la ciudad. Sin embargo, existen zonas dentro del

centro histdrico donde se evidencia una falta supervision y control.

En este sentido, la presente investigacion se centrara en el analisis y disefio de un
proyecto arquitectonico de centro comercial en el Centro Histdrico de Lima, con el objetivo de
contribuir a la revitalizacion de esta area mediante la integracion de actividades comerciales,

culturales y de entretenimiento en armonia con el contexto historico y social.

El desarrollo de este centro comercial considerara estrategias de disefio y planificacion
para preservar la identidad cultural del lugar. Por lo tanto, este estudio identificard las
caracteristicas arquitectonicas, funcionales, formales, territoriales, tecnologicas y sostenibles
que permitan integrar el nuevo proyecto de manera armoniosa con el entorno historico y

urbano.

1.1 Descripcion y formulacion del problema

1.1.1 Descripcion del problema

Lima es la capital y el departamento mas poblado de Peru, albergando
aproximadamente un tercio de la poblacion del pais, segiin datos del Instituto Nacional de
Estadistica e Informatica, INEI. Su historia y cultura diversa le otorgan un valor cultural
significativo, que se refleja en el Centro Historico de Lima (CHL); el cual desempefia un papel

fundamental en la organizacion y conexion de la ciudad ademés de haber sido declarado
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patrimonio mundial por la Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia

y la Cultura, (UNESCO, 1991).

El CHL también tiene una importancia a nivel natural debido a su estrecha relacion con
el rio Rimac, el cual ha desempefiado un papel fundamental en la historia de Lima, al servir

como fuente crucial de agua para el consumo de los habitantes y el riego de campos.

En la actualidad, el CHL y el rio Rimac albergan diversos usos de suelo, siendo el
comercio uno de los mas prominentes. Este aspecto se manifiesta en diferentes escalas, desde
la zonal hasta la metropolitana. Segun datos del Programa Municipal para la Recuperacion del
Centro Historico de Lima (PROLIMA-MML, 2019), aproximadamente el 20.76% de los lotes
en el CHL estan destinados a actividades comerciales. Esta cifra revela la importancia del

comercio en esta zona, afectando de manera significativa la dindmica del centro historico.

La concentracion de este uso de suelo se observa principalmente en areas clave como
la Av. Abancay, Av. Grau, Jr. Amazonas, Mercado Central y Mesa Redonda, donde la venta
de productos se diversifica, incluyendo construcciones con fines de depdsito o almacenaje,

muchas de las cuales carecen de legalidad y buscan demoler inmuebles con valor patrimonial.

Ademas, una parte considerable del comercio se realiza de manera ambulatoria; segiin
datos de la Gerencia de Desarrollo Economico, en el CHL existen mas de 4000 vendedores
ambulantes informales y 1280 empadronados. La falta de infraestructura adecuada para
soportar esta carga comercial se evidencia en la falta de regulacion y control, dando lugar a
problemas como contaminacién visual, contaminacidn acustica, invasion del espacio publico,
generacion de residuos, congestion peatonal y vehicular, lo cual dificulta la experiencia de

quienes visitan esta zona historica.

Es relevante sefialar que, a pesar de la alta demanda comercial, el CHL carece de centros

comerciales, con la excepcion del Real Plaza Centro Civico.
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Por otro lado, el rio Rimac ha enfrentado varios problemas, se ha convertido en un
obstaculo para la movilidad en la ciudad, y sus riberas han perdido su condicion de espacios
publicos de recreacion. La contaminacion urbana ha causado la pérdida del 85% de su
biodiversidad, teniendo un rio descuidado y lleno de desechos, representando un problema para

la salud y el entorno del CHL.

Para abordar todos estos problemas, se cred "Plan Maestro del Centro Histérico de Lima
2019 al 2029 con vision al 2035", aprobado en 2019 bajo la Ordenanza N° 2194. Este plan
establecid un conjunto de normas y reglas destinadas a revitalizar el CHL. Ademas, presentd
el "Proyecto Especial Paisajistico Rio Rimac" como parte de su recuperacion integral, social y
urbanistica, con el objetivo principal de devolverle la importancia como elemento central de la

ciudad.

Para lograr estos objetivos, se proponen estrategias de revitalizaciéon que beneficien
tanto a los residentes del CHL como a sus visitantes. Estas iniciativas abarcan la creacion de
espacios publicos accesibles y sostenibles, la restauracion del paisaje del rio y su entorno

urbano e histdrico, y la priorizacion en la regulacion y administracion del comercio.

Por ende, se concluye que esta actividad comercial tiene que ser regulada y gestionada
eficazmente ya que, a pesar de las dificultades, el comercio desempefia un papel fundamental
en la vida urbana de Lima y ha sido una parte importante de la historia de la ciudad

contribuyendo a la dindmica del CHL.

Dado el considerable flujo comercial y la necesidad de revitalizar el rio Rimac, se
propone la creacion de un centro comercial en el CHL el cual se ajustara rigurosamente a la
normativa y recomendaciones del plan maestro, integrandose al proyecto especial paisajistico
del rio Rimac. Su ejecucion se llevaria a cabo mediante una inversion publico-privada y con

una gestion que tenga en cuenta el patrimonio cultural y natural, tomando como referencia los
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Business Improvement Districts (BID) el cual es un organismo dirigido y financiado por
empresas locales para mejorar un area comercial definida. Estas mejoras pueden incluir
limpieza, seguridad, marketing, eventos especiales, desarrollo econéomico y revitalizacion
urbana. El modelo BID comprende la importancia del legado cultural para atraer compradores

y ha sido aplicado en Estados Unidos y en otros paises de Europa.

El proyecto del centro comercial sera de tipo strip mall y se concebird como un
equipamiento con funcién comercial y cultural para la ciudad. Contara con entradas principales
estratégicamente ubicadas en funcion de los flujos de trafico y la avenida circundante. La
zonificacion se dividira en areas destinadas al comercio, tiendas independientes, tiendas anclas,
patios de comida, restaurantes, servicios financieros, administraciéon y estacionamiento.
Ademés, el proyecto incluird areas dedicadas a la recreacion, el entretenimiento, la cultura, la

educacion y la difusion.

El espacio libre del proyecto incorporara extensas areas verdes que serviran como
espacios de recreacion y transicion, también se incluirdn plazas de acceso y plazas hundidas,
en las cuales se utilizaran andenerias de manera que se adapten al terreno y se integren con el

entorno circundante.

El centro comercial servird como un aporte al CHL al contar con elementos que evocan
la arquitectura historica presente. Estos elementos incluyen colores neutros, profundidades en
las fachadas, cornisas y vanos, que sugieren ligereza, asi como portales que actian como
entradas llamativas o dreas de transicion entre espacios comerciales. Ademads, se integraran
especies arboreas y paisajismo que reflejen el entorno del rio Rimac, junto con espacios

publicos que promuevan la interaccion y la integracion con el entorno inmediato.

1.1.2 Formulacion del problema

Problema general.
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(Cuadles son las caracteristicas arquitectonicas que se deben utilizar para un proyecto

de centro comercial en el Centro Historico de Lima, en el afio 20247

Problemas especificos.
(Cuales son las caracteristicas de disefo a nivel urbano territorial para un proyecto de

centro comercial en el Centro Historico de Lima, en el afio 20247

(Cuaéles son las caracteristicas de disefio a nivel funcional para un proyecto de centro

comercial en el Centro Historico de Lima, en el afio 2024?

(Cuales son las caracteristicas de disefio a nivel estético formal para un proyecto de

centro comercial en el Centro Historico de Lima, en el ano 20247

(Cudles son las caracteristicas de disefio a nivel tecnoldgico para un proyecto de centro

comercial en el Centro Histoérico de Lima Perq, en el afio 2024?

(Qué estrategias de disefio sostenible se requieren para el disefio de un proyecto de

centro comercial en el Centro Historico de Lima, en el afio 2024?

1.2 Antecedentes

1.2.1 Antecedentes internacionales

Bautista (2022) en su tesis de grado, para optar el titulo profesional de arquitecto
titulada “Parque Comercial Taxquefia, Ciudad de México” de la Universidad Nacional
Auténoma de México, propone un proyecto de transformacion de un espacio en la alcaldia de
Coyoacan, ciudad de México; donde actualmente albergan tiendas como Wal-Mart, Suburbia
y Vips. El objetivo es convertirlo en un parque comercial, complementando las tiendas,
ofreciendo 4reas de recreacion con un boliche y espacios publicos. La investigadora pretende

atraer usuarios de diferentes edades a través de las actividades recreativas.
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En términos de disefo, se destaca dos areas: la publica y la interior. En la primera
encontramos plazas de acceso, fuentes de agua, parques y pistas de patinaje. En la segunda se
ubican las tiendas comerciales, gimnasio, boliche, patios de comida, bafios, zonas

administrativas y pasillos de descarga.

El proyecto incluye dos sotanos con 1200 cajones de estacionamiento, cuenta con
instalaciones accesibles, circulaciones verticales como escaleras de emergencia, escaleras
eléctricas y ascensores. En el primer nivel albergan 26 tiendas comerciales, una pista de hielo,
un boliche y un gimnasio. También cuenta con espacios verdes, una zona de cafeteria y juegos
infantiles. El segundo nivel cuenta con 28 locales comerciales, nueve locales de comida rapida,

dos restaurantes, zonas de trabajo ademas de un parque central con fuente de agua.

El disefio estructural se caracteriza por una estructura metalica, albergando techos de

acero, columnas de acero de 1x1 metro, separadas cada 12 metros y vigas de 1 metro de peralte.

En cuanto a los materiales, el techo y cubierta de la explanada son de acero y cristal,
mientras que en las fachadas se plantean listones de madera. Para los pisos se utilizan
porcelanatos, principalmente en las areas de cafeterias, zona administrativas y plazas de acceso.
En los espacios abiertos de recreacion, se opta por el pasto artificial debido a la escasez de
agua, ya que ofrece una apariencia natural sin necesidad de riego, poda o fertilizacion

constante.

En este proyecto se destaca la versatilidad de espacios multifuncionales, los cuales
pueden adaptarse a diferentes usos y actividades. Se incluyen areas de recreacion, espacios
publicos, y se considera la integracion de areas verdes con el objetivo de crear un lugar atractivo

para atraer a usuarios de diferentes edades.

Sandin (2020) en su tesis de grado, para optar el titulo profesional de arquitecto titulada

“Centro Cultural y Comercial Acozpa, Ciudad de México” de la Universidad Nacional
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Autonoma de México, propone un proyecto centrado en la mejora mediante actividades

culturales en la zona de Villa Coapa, la cual esta saturada de actividades comerciales.

El centro cultural comercial surge como una iniciativa para reunir en un solo lugar
diversas opciones para el disfrute de los habitantes, incluyendo espacios de compras, bares,
restaurantes y areas para actividades fisicas. Para los eventos culturales, plantea espacios como
una biblioteca digital, un gimnasio, un foro para eventos, ademas de aulas para cursos de arte

y disefio.

La estructura principal del centro cultural comercial estd compuesta por acero, concreto
y cristal. Ademas, se destaca el disefo para la captacion de agua pluvial, que incluye areas

verdes y sistemas de pozos de absorcion para recargar el subsuelo y reutilizar parte del agua.

Flores (2019) en su tesis de grado, para optar el titulo profesional de arquitecto titulada
“Centro Comercial: El Salado” de la Universidad Nacional Auténoma de México, propone la
remodelacion y ampliacion de un centro comercial, con la posibilidad de que los residentes

adquieran locales comerciales para promover la generacion de empleo.

El proyecto del centro comercial tiene como objetivo principal beneficiar a la poblacion
local, por ello se ubicara en la zona actualmente ocupada por la plaza comercial "El Salado" y
la zona correspondiente al antiguo paradero del metro Acatitla, en la Ciudad de México. Este
proyecto contempla areas administrativas, tiendas ancla e independientes, que ocuparan
aproximadamente entre el 50% y el 70% del area rentable debido a su mayor importancia. El
proyecto incluye areas exteriores con accesos para vehiculos y peatones, también considera
casetas de vigilancia, puestos de control, espacios de descanso y areas de convivencia. Por otro
lado, para sus instalaciones se plantea un cajon de estacionamiento por cada 40 metros

cuadrados construidos.
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Se destaca la arquitectura del proyecto ya que sigue una linea clara y funcionalista,
caracterizada por una geometria simple y estructuras expuestas. En cuanto a los materiales, se
utilizan pavimentos permeables en los patios de servicio para prevenir inundaciones en caso de
problemas en el drenaje. Ademas, se incorporan techos verdes y cubiertas de ldminas de
policarbonato en un sistema que permite una gran capacidad de carga y una amplia distancia
entre apoyos. Para los muros, se emplea principalmente mamposteria reforzada con bloques
huecos de caras lisas. Los acabados finales incluyen paneles de aluminio sobre perfiles

metalicos, paneles solares de color negro y cristal templado esmerilado en areas exteriores.

Pérez & Avila (2018) en su tesis de grado, para optar el titulo profesional de arquitectos
titulada “Plaza Comercial Parque Moctezuma” de la Universidad Nacional Autonoma de
México, proponen la creacion de una plaza comercial ubicada en una avenida principal de la
delegacion Venustiano Carranza en la Ciudad de México. El propdsito central de este proyecto

es establecer un espacio destinado principalmente al entretenimiento y al comercio.

El lugar escogido para este proyecto se encuentra estratégicamente ubicado en una zona
central y de facil acceso ya que los investigadores pretenden que la plaza comercial contribuya
a mejorar la estética urbana al incluir zonas verdes y areas peatonales. Esto resalta de manera
positiva en el proyecto ya que el 80% y 90% de la superficie estd urbanizada y carece de estos

espacios.

Segun los investigadores, este lugar comercial tiene un valor significativo desde un
punto de vista social y cultural, ya que es un espacio que fomenta la interaccién entre las
personas. Por ello, el proyecto ofrecerda areas destinadas a actividades comerciales y
profesionales, asi como espacios para eventos deportivos, culturales, cinematograficos,

teatrales, musicales, y celebraciones comunitarias.
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El proyecto se organiza en zonas publicas, privadas y de servicios generales. En la zona
publica se encuentra la plaza de acceso, el vestibulo, la caseta de control vehicular, el
estacionamiento, el directorio, las areas de exhibicion y los sanitarios. La zona privada esta
compuesta por la tienda ancla, tiendas de deportes, salud, belleza, ropa, calzado y comida,
ademas de las areas administrativas. Por ultimo, en servicios generales, se encuentran el cuarto
de maquinas y bombas, los tableros eléctricos, la subestacion eléctrica, el taller de
mantenimiento, las areas de manejo de residuos, las plantas de tratamiento y la oficina de
vigilancia. Ademas, dispone de una zona especifica para la carga y descarga de mercancias,

cuya dimension estara calculada en funcion de las necesidades de las bodegas y frigorificos.

De este proyecto se destaca el disefio sostenible, ya que se dio prioridad a la utilizacion
de recursos naturales, como la instalacion de paneles solares para la iluminacion tanto interior
como exterior, asi como la implementacion de un sistema de ventilacion natural gracias a una
orientacion adecuada. También, se considero la captacion y reutilizacion del agua pluvial para
su aprovechamiento en la vegetacion y los sanitarios, con el propdsito de convertir el proyecto

en una obra autosustentable.

Gonzalez (2015) en su proyecto de titulo, de la carrera de arquitectura, titulada “Nuevos
espacios comerciales urbanos: Disefio y estrategias para una evolucion del modelo comercial
Mall” de la Universidad de Chile, presenta una propuesta para transformar un centro comercial
ubicado en Santiago de Chile en un espacio urbano arquitectonico de recreacion y comercio

con el objetivo de enriquecer la experiencia de compra y atraer a un publico diverso.

Para lograr este objetivo el autor aplico estrategias de disefio urbano, como la apertura
de una calle en el sector este de la ubicacion adquiriendo un flujo peatonal receptivo. También

disefi6 un boulevard para el libre acceso vehicular y una plaza peatonal que resalte la fachada.



22

Por otro lado, el disefio interior del proyecto se basa en la creacion de plazas, con un
programa de actividades comerciales distribuidas alrededor de ellas, y una disposicion que
coloca las tiendas mas grandes en las zonas de interaccion. Estas tiendas se retraen de la fachada

exterior, creando un espacio de transicion entre el interior y el exterior del conjunto.

En cuanto al disefio estructural, se emplea hormigdén armado para pilares, vigas y

muros, creando una modulacion base para las tiendas menores.

Este proyecto se destaca por el disefio de sus tres patios principales ubicados en el
interior de la edificacion. El primer patio estd destinado a actividades gastrondmicas, el
segundo tiene usos recreativos variables, y el tercero puede adaptarse para diversas funciones

como teatro, coworking y cafeteria.

1.2.2 Antecedentes nacionales

Gamboa (2022) en su tesis de grado para optar el titulo profesional de arquitecto titulada
“Centro comercial y de entretenimiento en el distrito de San Juan de Lurigancho, Lima, Pera”,
de la Universidad Ricardo Palma, propone la creacion de un proyecto hibrido que busca
establecer un espacio comercial y recreativo ademds de realzar la belleza arquitectonica y

paisajistica de la zona.

La investigadora considera que la implementacion de este proyecto generaria un mayor
ingreso econdmico y desarrollo social en el distrito. Su objetivo es que esta propuesta se

convierta en un icono arquitecténico que enriquezca y promueva el crecimiento del lugar.

En el proyecto se utilizé como referente los principios de disefio aplicados en el centro
comercial Garde Santa Fe, que transformé un parque en desuso en un espacio de recreacion y
comercio, dejando de lado el concepto tradicional de centro comercial y centrandose en la

revaloracion del espacio publico.
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Por otra parte, la autora se inspira en la arqueologia de Ruricancho y en la historia del

distrito de San Juan de Lurigancho, que ha sido testigo de una diversidad arqueologica.

En el disefio se destacan sus extensas areas verdes y plazas de acceso que funcionan
como espacios de recreacion y transicion conectados con la zona publica. Asi mismo, la
propuesta cuenta con anfiteatros y plazas hundidas que se adaptan al terreno y se complementan
con el concepto del disefio. Ademas, se dispone de un circuito peatonal que permite recorrer el
centro comercial desde el exterior hacia el interior, conduciendo hacia la plaza principal y
central, que actia como punto de convergencia. Esta area se configura como un espacio de

recreacion, rodeado de tiendas y conectando con las cuatro areas principales del edificio.

Lopez (2022) en su tesis de grado, para optar el titulo profesional de arquitecto titulada
"Centro comercial como revitalizador urbano en la ciudad de Abancay" de la Universidad
Ricardo Palma, presenta un proyecto arquitectonico que tiene como objetivo principal
revitalizar una zona en carencia mediante la creacion de un centro comercial y de
entretenimiento. La investigadora pretende que este centro comercial sea una solucién para la
falta de infraestructura de este tipo y busca reactivar la zona de Abancay en Apurimac, Peru.
La propuesta busca convertirse en un punto de referencia en el ambito comercial ademas de
establecer una conexion eficaz con el resto de la ciudad, a través de un disefio exterior que

incluye modulos comerciales y areas de descanso con acceso publico.

El proyecto cuenta con una accesibilidad cercana al centro de la ciudad y ofrece areas
de esparcimiento, recreacion, comercio y servicios complementarios, ademds de un amplio
estacionamiento. El disefio arquitectonico se inspira en la arquitectura inca, adaptandose de
manera eficiente a terrenos en pendientes. Para mitigar la exposicion al sol, se incorporan

celosias y parasoles de madera en las fachadas del edificio. La ventilacion e iluminacion de los
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espacios comerciales se logran mediante una amplia plaza interior que se conecta con el

entorno exterior.

Se destaca el emplazamiento del centro comercial ya que se realiza en forma de terrazas,
siguiendo el concepto de las plataformas o andenerias incas, mientras que la distribucion de las
tiendas mas importantes se situa en los extremos y se consideran los niveles inferiores para los

estacionamientos.

Acosta (2022) en su tesis de grado, para optar el titulo profesional de arquitecto titulada
“Centro cultural y comercial en el distrito de San Juan de Lurigancho, Lima” de la Universidad
Ricardo Palma, presenta una propuesta que busca crear una infraestructura que fusiona
actividades de cultura y comercio que satisfagan las necesidades locales. Estas dos actividades

se entrelazan a través del espacio publico, estableciendo un area de integracion.

El proyecto propone la combinaciéon de dos funciones principales y se basa en el
concepto de simbiosis para lograr una union efectiva. De igual manera, la propuesta pretende
ser una contribucion positiva para la ciudad, donde la parte cultural se integra facilmente con
la parte comercial. A pesar de que cada funcion tiene un alcance e influencia distinta, el flujo
de personas que visita el centro comercial se sentird atraido por la diversidad y singularidad a

la zona cultural.

Por otra parte, la zonificacion del centro cultural y comercial se divide en areas de
tiendas, patios de comida, espacios de entretenimiento, cultura, educacién y difusion. La
superficie total del terreno abarca 1.6 hectareas, con un 23% destinado a zonas comerciales, un
12% a areas culturales, un 5% a servicios y un 60% a espacios comunes y de recreacion (area

libre).
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El proyecto se concibié como un equipamiento hibrido para la ciudad y se propone en
4 niveles, con entradas principales estratégicamente ubicadas en funcion de flujos y avenidas.

El area libre incluye plazas de uso publico que se integran con el entorno inmediato.

Por otro lado, se destaca la estructura de la propuesta, ya que cuenta con una cobertura
de madera que proporciona sombra a la plaza semipublica, permitiendo la filtracion de luz y la
liberacion de aire caliente. Se utiliza iluminacion led, muros cortina, lamas de madera, tablillas
de terracota, techos de policarbonato pavonado y paneles alucobond con perforaciones para el

paso de la luz solar.

Cordova (2020) en su tesis de grado, para optar el titulo profesional de arquitecto
titulada “Centro Comercial y de entretenimiento en las riberas del rio Rimac” de la Universidad
Nacional de ingenieria, propone un proyecto que busca fusionar instalaciones recreativas y
comerciales con el objetivo de promover la interaccion, la convivencia y el entretenimiento
para los visitantes de la zona riberefia del rio Rimac. Ademas, se pretende contribuir a la mejora

del desarrollo urbano, cultural y econémico del distrito.

La investigadora se bas6 en dos centros comerciales de referencia, el primero es el
“Maquinista” en Barcelona y el segundo el “Jockey Plaza” en Peru. En estos proyectos hace

énfasis en su disefio arquitectdnico, disposicion espacial y evolucion historica.

Por otra parte, la autora pretende conectar los distritos de San Martin de Porres y
Cercado de Lima mediante la incorporacion de instalaciones recreativas, culturales y

comerciales en su propuesta. Esto se llevard a cabo a través de un eje vial en la calle Monsefu.

Por otra parte, se destaca el programa arquitectonico del centro comercial y de
entretenimiento, este se divide en cinco areas especificas que son la zona de comercio,
recreacion, comida, servicios financieros, administracion y estacionamiento. Estos se dividen

en los cuatro niveles de la edificacion. Asi mismo, cada piso tiene una superficie aproximada
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de 2700 m?, teniendo espacios con instalaciones recreativas y comerciales, que se integran

naturalmente con el entorno.

En cuanto a los materiales y eficiencia energética, se propone la instalacion de paneles
solares en el techo, que actlia como una cubierta plana. Esta cubierta cuenta con una estructura
metalica que incluye cerchas de acero y juntas de neopreno. Ademas, el disefio del edificio
sigue una tendencia contemporanea, por ello incorpora elementos como el concreto expuesto,
cubiertas de policarbonato y de madera en los techos falsos, ademés de contar con amplios

muros cortina en sus fachadas.

Bocanegra (2017) en su tesis de grado, para optar el titulo profesional de arquitecto
titulada “Una nueva tipologia de espacio publico: Centro Comercial Lifestyle en La Molina”
de la Universidad de Lima, propone un proyecto comercial con areas de entretenimiento,
financiado a través de una colaboracion entre inversores privados y el sector publico. Este
proyecto tiene como objetivo principal el planteamiento de espacios publicos comerciales de

alta calidad en el distrito de La Molina de Lima, Peru.

La idea fundamental del disefio arquitectonico de este centro comercial consiste en
generar un espacio publico amplio y de libre acceso que funcione como elemento de conexion
en la zona. Para lograr esto, se plantea la creacion de pasillos y areas verdes buscando la

integracion de espacios abiertos que conecten la ciudad con el parque central de la propuesta.

Por otra parte, se propone un nucleo de tiendas en el centro del proyecto, con dos
frentes. El primero hacia el drea verde para atraer a quienes deseen disfrutar de la vista, y el
segundo hacia la calle para captar la atencion de los transetntes; permitiendo asi un disefo

privilegiado para las tiendas manteniendo su relacion con la calle y las areas verdes.

La configuracion del proyecto busca fomentar la circulacion y exploracion dentro del

centro comercial, evitando la monotonia y generando puntos o nodos de encuentro. El proyecto
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incluira tiendas independientes, un mercado organico, restaurantes, una tienda ancla, una sala
IMAX, areas de recreacion y amplias areas verdes. Se dispondran alrededor de 960 espacios
de estacionamiento. Ademads, se contard con una altura de 6 m por piso para acomodar las

instalaciones.

Por otro lado, se destaca el emplazamiento del centro comercial, ya que se compone de
dos niveles, uno de ellos estard semienterrado para armonizar con el paisaje y entorno
inmediato. En cuanto a su relacion con la via publica, se ha decidido retirar el proyecto de la
calle y crear un amortiguamiento verde que suavice la transicion de niveles, ofreciendo a los

usuarios poder disfrutar de las areas publicas.

1.3 Objetivos

1.3.1 Objetivo general
Identificar cudles son las caracteristicas arquitectonicas que se deben utilizar para un

proyecto de centro comercial en el Centro Historico de Lima, en el afio 2024.

1.3.2 Objetivos especificos
Identificar cudles son las caracteristicas de disefo a nivel urbano territorial para un

proyecto de centro comercial en el Centro Histérico de Lima, en el afio 2024.

Identificar cudles son las caracteristicas de disefio a nivel funcional para un proyecto de

centro comercial en el Centro Histérico de Lima, en el afio 2024.

Identificar cudles son las caracteristicas de disefio a nivel estético formal para un

proyecto de centro comercial en el Centro Historico de Lima, en el afio 2024.

Identificar cuéles son las caracteristicas de disefio a nivel tecnolodgico para un proyecto

de centro comercial en Centro Historico de Lima Pert, en el afio 2024.
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Identificar qué estrategias de disefio sostenible se requieren para el disefio de un

proyecto de centro comercial en el Centro Historico de Lima, en el afio 2024.

1.4 Justificacion

El proyecto arquitectonico del centro comercial en el CHL tiene como meta central
dinamizar, revitalizar y contribuir positivamente a esta area historica, aportando a su desarrollo
y restauracion. La propuesta se justifica como un equipamiento comercial y cultural para la
ciudad, el cual se ajusta rigurosamente a la normativa y recomendaciones del plan maestro,
incluyendo su contribucion a la revitalizacion del rio Rimac como elemento central de la

ciudad, restituyendo asi su importancia historica.

Este centro comercial no solo busca ser un espacio de compras, sino también un motor
econdémico para la zona, atrayendo tanto a turistas locales como internacionales. Ademas, se
destaca la promocion de actividades culturales y de entretenimiento, como la inclusion de un
museo de sitio, gimnasio y restaurantes, lo que contribuira a preservar la herencia y caracter

cultural del CHL, haciéndola més atractiva para residentes y visitantes.

Por otra parte, el proyecto tiene un emplazamiento que convive armoniosamente con el
entorno, ya que plantea plataformas que se adaptan al terreno e incorpora extensas areas verdes,
creando espacios de recreacion y transicion. Esto promueve un ambiente inclusivo y acogedor

para el bienestar de la poblacion.

En resumen, el proyecto busca revitalizar el CHL y recuperar el rio Rimac mediante el
comercio formal, cultura y espacios publicos accesibles, mejorando la calidad de vida y el
paisaje urbano. Al mismo tiempo, como investigacion, este trabajo aporta al campo académico
y profesional al analizar y definir las caracteristicas arquitectonicas, urbanas, tecnologicas,

sostenibles y formales que debe tener un centro comercial en un drea patrimonial como el CHL.
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Se justifica porque se enmarca en una normativa urbana especial como el plan maestro, y

propone criterios que pueden servir de referencia para futuros proyectos en contextos similares.
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II. MARCO TEORICO
2.1 Bases tedricas sobre la investigacion

2.1.1 La importancia de la preservacion del Centro Historico de Lima

Es fundamental comprender claramente como los centros histdricos se relacionan con
las ciudades para hacer una adecuada planificacion, por ello gestionar y preservar de estos
lugares antiguos es un desafio constante. El centro historico de una ciudad, en su conjunto, es
la parte més importante para organizar la ciudad y conectar a las personas. Por consiguiente,
es importante entender como funcionan todos los elementos especiales relacionados con su

historia, cultura, economia y entorno natural.

Se necesita un enfoque que permita unir e integrar todas estas partes usando
herramientas efectivas para llevar a cabo una planificacion. (Pacheco, 2020)
Segun Hayakawa (2010) el papel principal de la planificacioén es unir y coordinar a todas los
actores o grupos involucrados, como las instituciones publicas, empresas privadas y la
comunidad, para que trabajen juntos de manera efectiva. Esto facilita la creacion de lugares o

espacios donde todos puedan colaborar para lograr objetivos en comn.

Por lo tanto, lo que hace que los centros historicos sean significativos es que estos tienen
la posibilidad de preservar y potenciar la memoria para generar sentidos de identidad por
funcion y pertenencia, convirtiéndose en una plataforma de innovacioén del conjunto de la

ciudad (Carrion, 2005).

El CHL presenta el pasado de la arquitectura y como creci6 en una ciudad colonial
espafiola muy influyente en América Latina en términos politicos, econdmicos y culturales.
Los edificios alli ya sean publicos, privados o religiosos, ain mantienen sus valores en términos

de estética, historia e integracion con la ciudad. Ademas, la forma en que la gente usa estos
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edificios, lo que hacen alli y sus costumbres, da al CHL su propia personalidad, singularidad y

caracter distintivo.

En 1991, el CHL recibié el reconocimiento de ser Patrimonio Cultural de la
Humanidad. Para otorgar este titulo, el Comité del Patrimonio Mundial de la organizacion,
considerd varios aspectos importantes. Uno de ellos fue la integridad, que se refiere a la
capacidad del CHL para representar muchas etapas histdricas y culturales, asi como sus

caracteristicas fisicas que transmiten su valor a nivel mundial.

Otro criterio evaluado fue la autenticidad, que se refiere a la preservacion de las
caracteristicas originales de Lima, que se remonta al siglo XVI hasta el XX, incluyendo su
periodo prehispanico. Ademas, se tuvo en cuenta la excepcionalidad del centro histdrico, ya
que este lugar representa no solo la cultura de la regién, sino también valores estéticos,
historicos, tecnologicos, urbanos y arquitectonicos que se han adaptado con el tiempo,
utilizando una variedad de materiales. Estos cambios han evolucionado a medida que la

sociedad se ha desarrollado y enfrentado a fendmenos naturales (UNESCO, 1991).

El CHL como patrimonio urbano tiene una importancia fundamental en las ciudades,
porque es fuente de evolucion social, diversidad cultural y creativa, innovacion e historia

urbana.

El patrimonio urbano puede definirse como el conjunto de elementos presentes
en la ciudad procedentes de generaciones anteriores y en los que cada sociedad
reconoce un valor cultural o emocional, fisico o intangible, historico o técnico

(Consejo Internacional de Monumentos y Sitios [I[COMOS], 1965).

Por ello se encuentra protegido por normas legales del Peri como la Constitucion
Politica del Estado; Ley N° 28296, Ley General del Patrimonio Cultural Nacional Resolucion

N° 2900 de 1972 que declara la ciudad y sus edificios antiguos como Zona Monumental y
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Monumentos Nacionales respectivamente, asi como la Resoluciones Ministeriales y

Ordenanzas Municipales, entre otros.

La Municipalidad Metropolitana de Lima y la Municipalidad Distrital del Rimac
comparten la tarea de cuidar el CHL porque forma parte de su administracion. Por otra parte,
el Ministerio de Cultura es el organismo del gobierno que se dedica a proteger el patrimonio
cultural de todo el pais, y trabaja en conjunto con las dos municipalidades mencionadas, para

coordinar lo relacionado con la conservacion de los bienes culturales.

En 2017, expertos de la Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la
Ciencia y la Cultura (UNESCO) y el Consejo Internacional de Monumentos y Sitios
(ICOMOS) visitaron Lima como parte de la Mision de Asesoramiento del Centro de Patrimonio
Mundial. El proposito de esta visita fue evaluar la situacion del CHL y ofrecer

recomendaciones importantes.

Estas recomendaciones incluyen la necesidad de poner en marcha un Plan de Gestion
de Riesgos de Desastres. También se destaca la importancia de controlar la expansion de
viviendas precarias en Lima. Ademas, se enfatiza la urgencia de implementar correctamente el
plan maestro disefiado para preservar el Patrimonio de la Humanidad y revitalizar el rio Rimac
junto con sus edificios historicos.

En el 2019 se presentan la Ordenanza N° 2194, que aprueba el Plan Maestro del Centro
Historico de Lima 2019 con vision al 2035 y la Ordenanza N° 2195 que establece el
Reglamento Unico de Administracion del CHL con el objetivo principal de revitalizarlo,
estableciendo directrices para preservar su paisaje urbano histérico. Este paisaje comprende la
evolucion de valores de diversas épocas y significados, todo ello en el contexto de un entorno

urbano atractivo que resulta importante para la vida cotidiana y para inversiones futuras. Otra
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meta es transmitir de manera efectiva los valores que conforman el patrimonio de Lima, los
cuales han sido reconocidos tanto por el estado peruano como por la UNESCO.

Por consiguiente, una adecuada administracion del patrimonio cultural y urbano, como
el caso del CHL, puede promover el progreso econdomico y social. Esto sucede gracias al
turismo, el comercio y el aumento en el valor de la tierra. Asi, se generan ingresos adicionales
que son esenciales para mantener, rehabilitar y restaurar este valioso lugar (UNESCO, 2011).
2.1.2 Paisaje urbano historico

El rapido y desorganizado crecimiento urbano puede tener efectos negativos tanto en la
calidad de vida de las personas como en el aspecto de las areas urbanas y rurales. Esto se debe
a la falta de planificacion y organizacion en la expansion de las ciudades, lo que conduce a una
divisién social y espacial. Durante este proceso, la construccion sin control promueve
indirectamente las edificaciones uniformes y monétonas. A menudo, esta desorganizacion
conlleva la pérdida de espacios publicos y servicios esenciales para la comunidad. Esta
urbanizacion rapida e incontrolada puede deteriorar drasticamente la calidad del entorno
urbano, ademas de afectar negativamente la vida cotidiana de las personas en todas las areas.
En este sentido el patrimonio urbano histérico desempefia un papel crucial en la mejora de
nuestras ciudades, ya que representa un valioso recurso para hacer que nuestras areas urbanas
sean lugares mas agradables para vivir. Ademas, su preservacion y una adecuada planificacion

contribuyen al crecimiento econémico y al bienestar social de la comunidad.

En un mundo en constante cambio, el futuro de nuestras ciudades depende de la buena
administracion y uso de nuestros recursos de manera efectiva. El destino de la humanidad esta
ligado a nuestra capacidad para planificar y gestionar de manera efectiva los recursos. Por lo
tanto, la conservacion de nuestro paisaje urbano historico se ha convertido en una estrategia
fundamental para lograr un equilibrio sostenible entre el crecimiento de las ciudades y la

calidad de vida de sus habitantes (UNESCO, 2011).
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El significado de Paisaje Urbano Historico es una idea grande, que va ligada a los
conceptos como la forma del paisaje, lugares historicos, cultura y proteccion del patrimonio. A
través de estos conceptos se puede entender mejor el paisaje urbano y encontrar una manera
buena de cuidar y preservar los lugares historicos de la ciudad, dandole importancia a la
planificacion urbana. Se deben resaltar tres aspectos del paisaje que son la geografica, la
morfologica y la escénica. Estos tres aspectos han sido estudiados antes en la historia de la
planificacion de ciudades, y ayudan a entender mejor el paisaje urbano con el objetivo de crear
un enfoque de gestion del patrimonio que sea sostenible y adaptable, sin ser injusto o arbitrario.

(Jordan et al., 2019)

Por otro lado, la UNESCO ofrece recomendaciones para conectar y mejorar las
estrategias que protegen el paisaje urbano histdrico, el cual se define como una zona urbana
resultante de una evolucion histérica, cultural y natural que abarca un contexto urbano y
geografico. Estas recomendaciones van ligadas al bienestar de la gente y al equilibrio del
medio ambiente. Su enfoque considera como seleccionar, conservar y administrar el paisaje
urbano histdrico. Esto implica prestar atencion a cosas como el aspecto fisico de los lugares,
cdmo encajan en el entorno natural, cultural y social, como contribuyen a la economia local, y

codmo todo esto se puede coordinar de manera equilibrada.

En el Perti La Municipalidad Metropolitana de Lima tomo las recomendaciones de la
UNESCO sobre el paisaje urbano historico y creo el Programa Municipal para la Recuperacion
del CHL—- PROLIMA que, en coordinacion con el Ministerio de Cultura, tienen como objetivo
la revitalizacion del CHL el cual es Patrimonio Cultural de la Nacion y estd inscrito en la Lista

del Patrimonio Mundial (UNESCO, 1991).

Por ello se creo el “Plan Maestro del Centro Historico de Lima 2019 al 2029 con vision

al 2035 aprobado en el afio 2019; el cual es un documento con normas y reglas que tienen
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como objetivo guiar y revitalizar el CHL, asegurando que siga siendo una parte importante de
la ciudad. Este plan se basa en ideas desarrolladas por UNESCO para gestionar centros

histéricos en todo el mundo y ha demostrado ser efectivo en muchas ciudades histdricas.

ICOMOS recibio la revision técnica sobre el plan maestro y felicité a la Municipalidad
Metropolitana de Lima y a la Municipalidad del Distrito de Rimac por el desarrollo del plan.
Ademas de brindar algunas recomendaciones invitd al Estado del Peru a proceder sin demora

con los procesos de aprobacion e implementacion del plan maestro (UNESCO, 2019).

El plan considera el CHL como un paisaje urbano histdrico, en el que convive lo
material y lo inmaterial, lo fisico y lo social. Un espacio formado por una serie de valores
culturales que deben de ser conservados. Este plan establece normas basicas, regulaciones,
intervenciones, proyectos relacionados a la situacion urbana, al uso de suelo, transporte, medio
ambiente, dindmicas sociales permitiendo ordenar la ciudad, siguiendo lineamientos y ejes

estratégicos.

2.1.3 La actividad comercial en dareas urbanas historicas

El comercio y la ciudad han mantenido una estrecha relacion a lo largo de la historia,
influyendo en la economia, cultura y la configuracion urbana. Desde el siglo XIX, el comercio
ha desempefiado un papel fundamental en las ciudades, marcando la era de los centros
comerciales como simbolo de la sociedad de consumo. Sin embargo, este crecimiento
comercial ha tenido un impacto negativo en los centros urbanos historicos, a menudo

descuidando su valor patrimonial en busca de ganancias a corto plazo.

Para abordar este desafio, han surgido modelos de gestion en centros urbanos historicos,
como los Business Improvement Districts (BID) en América del Norte y la gerencia de centro
urbano (Town Centre Management - TCM) en Europa. Los BID son organizaciones con

iniciativas privadas en colaboracion con las autoridades locales que permiten a los propietarios
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de inmuebles contribuir econdémicamente para mantener, desarrollar y gestionar
profesionalmente areas urbanas especificas. Por otro lado, los TCM suelen ser impulsados por
iniciativas publicas y buscan fortalecer la centralidad de las areas donde se instalan. Ambos
modelos reconocen el valor del patrimonio cultural para atraer clientes, aunque su enfoque
principal sigue siendo el comercio. Se destaca la importancia de la colaboraciéon entre estos
modelos y los gestores del patrimonio cultural, ya que es beneficiosa para ambas partes. En
resumen, estos modelos de gestion tienen un impacto significativo en el comercio y el
patrimonio cultural en centros urbanos histdricos, y su relacion puede ser fructifera si se aborda

de manera coordinada (Lopez, 2018).

Asi mismo, Grifian & Lopez (2019) afirman que la actividad comercial desempefia un
papel esencial en la preservacion de areas urbanas historicas y su paisaje cultural. Estas areas
protegidas suelen contener elementos que reflejan los impactos de las actividades comerciales
a lo largo de la historia. El comercio contempordneo interactia con el paisaje histdrico y sus
valores, contribuyendo a la conservacion de estas areas. Los propietarios de tiendas y negocios
en estas areas contribuyen de manera significativa a la preservacion de su aspecto historico al
mantener actividades comerciales en estos lugares. Esto demuestra que el comercio no solo es
una actividad economica, sino también un medio para conservar y proteger el patrimonio

cultural de una comunidad.

Por otra parte, el comercio desempefia un papel fundamental para que todos se sientan
parte integral de la ciudad. Ademas, este ofrece servicios esenciales que mejoran la calidad de
vida de los habitantes. Por lo tanto, resulta importante que el comercio sea considerado en la
agenda urbana y forme parte de la planificacion territorial estratégica de las ciudades (Pancorbo

etal., 2011).
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Del mismo modo, la relacion entre de la actividad comercial y el espacio publico es un
aspecto fundamental de la ciudad contemporanea. Esta relacion es tan antigua como el propio
concepto de ciudad. La cultura posmoderna ha influido en la forma en que percibimos la
interacciéon comercial en el espacio publico, afectando tanto su aspecto estético como su
influencia en la sociedad. Por ello es importante encontrar un equilibrio entre el uso comercial
y el respeto a las cualidades del espacio publico para lograr un desarrollo urbano equilibrado y
una respuesta adecuada de la comunidad. Una explotacion excesiva del espacio publico con
fines comerciales puede desequilibrar y desnaturalizar la ciudad, lo que resalta la importancia

de mantener este equilibrio (Garcia-Doménech, 2015).

Por otro lado, al explorar los centros comerciales se puede evidenciar que no son
simplemente lugares para comprar y vender productos; también se han convertido en espacios
para pasar en familia y fomentar las relaciones sociales. Su ubicacion estratégica puede
impulsar el desarrollo regional al generar empleo y atraer inversiones. Ademas, la variedad de
negocios y la adaptacion a las necesidades de diferentes grupos de personas influyen en lo que
se compra y consume en un area determinada. Los centros comerciales no solo son espacios de
interaccidn econdmica, sino que también pueden ser motores de desarrollo en una region. La
inversion en infraestructura, la generacion de empleo y los efectos multiplicadores en la
economia local pueden contribuir significativamente al crecimiento de una comunidad (Carpio,

2017).

Esto se puede evidenciar en esta ultima década, ya que hemos sido testigos de la
transformacion de la actividad comercial. Existiendo una tendencia hacia la construccion de
edificios comerciales. Sin embargo, las personas no han dejado de prestar atencion al espacio
publico y las tiendas tradicionales. Ahora también se toma en relevancia el potencial comercial

de los espacios publicos en las ciudades, explorando diversas formas de accion. Se puede
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evidenciar la convivencia de la actividad comercial y cultural adaptandose a la gestion urbana,

proporcionando un impacto positivo en la ciudad (Garcia-Doménech, 2023).

En este sentido podemos entender que la arquitectura con enfoque comercial en
equilibrio con el espacio publico no solo seria un lugar para hacer compras, sino un espacio de
encuentro, intercambio cultural, actividad turistica, oportunidad de inversion y desarrollo
regional. La arquitectura comercial podria impulsar la economia local, generar empleo y

promover la preservacion de la identidad cultural de la region.

2.1.4 Comercio como dinamizador de la economia local
El comercio es un motor de crecimiento que genera empleos, reduce la pobreza y

aumenta las oportunidades econémicas (Grupo Banco Mundial [GBM], 2022).

Se puede decir que es una practica ancestral que ha existido desde tiempos remotos en
la historia de la humanidad. Desde tiempos muy antiguos, las personas han buscado
intercambiar sus bienes y servicios, lo que llevo a las actividades de comprar y vender. En las
civilizaciones mas antiguas, encontramos pruebas de esta actividad comercial, que tenia como
objetivo proporcionar productos esenciales o valiosos por diversas razones (Ajuntament de

Barcelona, 2022).

El comercio y la economia siempre han estado juntos en la formacioén y crecimiento de
las ciudades. En las ultimas décadas, el comercio internacional ha tomado un papel muy
destacado, lo que ha llevado a la creacion y expansion de ciudades. Estas ciudades ofrecen
beneficios tanto para producir cosas como para comprarlas, lo que hace que la gente quiera
vivir en ellas. Esto hace que la tendencia sea que més personas se muden a este tipo de ciudades

(Sanchez-Vidal & Sanchis-Guarner, 2020).

Otra razén por la cual, las personas se sienten atraidas por vivir en ciudades, es porque

pueden acceder a bienes y servicios, como cines, restaurantes, bares, entre otros. La mayoria
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de estos lugares son muy demandados, ocasionando una mayor competitividad. Estas
caracteristicas son fundamentales en las ciudades, convirtiéndolas en lugares estratégicos para
el fomento de la productividad, ademas de ofrecer muchas oportunidades para mejorar la
calidad de vida. Esto demuestra que las ciudades que tienen una mayor variedad de productos

y servicios tienen mas posibilidades de crecer en el futuro (Glaeser et al., 2001).

2.1.5 Desarrollo sostenible

La sostenibilidad se refiere a la buena gestion y utilizacion de los recursos naturales de
manera que no dafiemos el medio ambiente y, al mismo tiempo, satisfagamos nuestras
necesidades presentes sin perjudicar a las generaciones futuras. La idea es apoyar y mantener
los recursos naturales para un crecimiento econdmico estable y una sociedad justa. Esto implica
cuidar de nuestras necesidades actuales, como la diversidad cultural y un entorno saludable,
sin poner en peligro la capacidad de las futuras generaciones para hacer lo mismo, tratando de

tener un equilibrio entre el progreso y la proteccion del medio ambiente.

El desarrollo sostenible no debe ser solo una idea, sino una accion continua que requiere
la participacion de la comunidad. Esto implica conocer y cuidar nuestro entorno, promover
patrones de consumo responsables y buscar maneras de mejorar la calidad de vida para todos,

sin comprometer el futuro (Madrofiero & Guzman, 2018)

En septiembre de 2015, lideres de paises y funcionarios de alto nivel de las Naciones
Unidas se encontraron en Nueva York en la 70° Asamblea General de la ONU. Durante este
encuentro, acordaron adoptar los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) a través de la
Agenda 2030. Estos objetivos son un plan amplio y global para promover un desarrollo que
sea sostenible y duradero. La agenda busca lograr un futuro que sea inclusivo, sostenible y
resistente para todas las personas y para nuestro planeta al integrar y armonizar tres elementos

clave: el crecimiento econdémico, la inclusion social y la preservacion del medio ambiente.
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Por ende, se puede decir que los objetivos buscan mejorar la prosperidad de las personas
sin olvidar la importancia de cuidar el medio ambiente. Se centran en la lucha contra la pobreza
en todas sus formas y en la promocion del crecimiento econémico, la educacion, la salud, la
seguridad social y la igualdad en el trabajo. Es importante mencionar que la UNESCO

desempefio un papel activo en la creacion de estos objetivos.

Por otro lado, es relevante reconocer que la cultura impulsa los aspectos econdmicos,
sociales y ambientales del desarrollo sostenible. Es una parte fundamental de quiénes somos y

de como nos identificamos, por ello tiene un papel muy importante en el desarrollo.

La UNESCO se asegura de que la cultura sea considerada en la mayoria de los ODS,
que incluyen la educacion de calidad, ciudades sostenibles, medio ambiente, patrones de
consumo, crecimiento econémico, produccion sostenible, seguridad alimentaria y sociedades

inclusivas.

Para llevar a cabo la Agenda para el Desarrollo Sostenible 2030, la UNESCO trabaja
en la promocion de la diversidad cultural y utiliza sus Convenciones como herramientas clave.
La UNESCO también protege el patrimonio cultural, fomenta el didlogo entre culturas y

respalda las politicas nacionales de desarrollo.

Los 17 ODS incluyen 169 metas que todos los paises deben alcanzar antes del 2030. El
Pert a través del Ministerio del Ambiente ha participado en las negociaciones internacionales
para adoptar los ODS y se ha comprometido a implementarlos, hacer seguimiento y evaluar su
progreso. En los ODS, se le da una gran importancia a las cuestiones ambientales y climéticas.
Por ello, el Pert ha desempefiado un papel activo en la contribucion de las politicas ambientales

tanto en América Latina como a nivel global (Ministerio del Ambiente [MINAM], 2016).

2.2 Marco conceptual

2.2.1 Centros historicos
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Los centros histdricos son la seccion mas antigua de una urbe o ciudad, siendo un reflejo
de las primeras construcciones establecidas en su origen, y albergando areas donde se
encuentran los principales mercados, tiendas, edificios gubernamentales y las residencias de
las primeras familias. Estos sectores evocan una época en la que no solo ocupaban la parte
central y principal de las ciudades, sino que abarcaban la totalidad de su area (Ramos &

Terrazas, 2017).

Sin embargo, en el pasado, los centros historicos se percibian Unicamente como
conjuntos monumentales, lugares que albergaban museos o eran destinos de contemplacion
turistica. Con el tiempo, este enfoque ha evolucionado y se ha comenzado a concebir a los
centros historicos como entidades vivas, reflejo de la sociedad que los habita. Ahora, ya no se
les ve solamente como un conjunto de edificios monumentales, sino como comunidades que

albergan a la poblacion local.

Esta evolucion ha llevado a replantear el concepto de centro histérico desde una
perspectiva patrimonial méas amplia. Ademés de considerar el patrimonio arquitectonico y
urbano del centro historico, se valora la diversidad de etapas historicas del area, sus valores
naturales y culturales, y se incluye un contexto urbano mas amplio que abarca el patrimonio
intangible. Este enfoque se ha fortalecido gracias a la influencia de la UNESCO y la declaracion
de centros historicos como Patrimonio de la Humanidad, lo que subraya la importancia de
conservar tanto los elementos arquitectonicos como los paisajisticos en estas areas (Carrion,

2009).

2.2.2 Centro comercial
Existen varias definiciones de centro comercial. Varias instituciones internacionales
definen de manera conceptual a este tipo de edificacion, una de ellas es el Consejo Internacional

de Centros Comerciales, nombrado en su idioma original como El International Council of
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Shopping Centers (ICSC) esta institucion define al centro comercial como: "Un grupo de
negocios minoristas y otros establecimientos comerciales que son planificados, desarrollados
y administrados como propiedad tnica. El tamafo y la orientacion del centro son generalmente
determinados por las caracteristicas del mercado y del area de influencia que presta servicios
al centro. Las tres configuraciones fisicas principales de los centros comerciales son centros

comerciales cerrados, abiertos y centros hibridos." (Citado por Regalado et al., 2009, p.20).

Sin embargo, a nivel nacional el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) en la
Norma A0.70 define al centro comercial como: "Conjunto de establecimientos comerciales de
pequenia superficie integrados en una sola edificacion organizada en corredores interiores o
exteriores, donde se realizan actividades diversas de consumo de bienes y servicios de forma

independiente, también cuenta con bienes y servicios comunes." (RNE, 2015, p. 266).

Por otro lado, el Reglamento tinico de administracion del CHL define al centro
comercial como: "Un conjunto de locales destinados al desarrollo de actividades comerciales
como uso principal, conformado, ademas, por locales de servicios culturales, de esparcimiento
y complementarios, organizados con relacion al conjunto comercial, y relacionados mediante

areas de uso comun." (PROLIMA-MML, 2019).

Es relevante resaltar esta tltima definicion, ya que el proyecto a disefiar estara ubicado

en el CHL.

Teniendo en cuenta estas definiciones, podemos comprender que un centro comercial
es una infraestructura o un conjunto de edificios gestionados por una o varias entidades que
establecen pautas estratégicas para su desarrollo y funcionamiento. En estas instalaciones, se
llevan a cabo actividades comerciales, intercambio de bienes y servicios, y se proporcionan

espacios para actividades complementarias a la actividad principal.

2.2.3 Strip Mall
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El Strip mall es un tipo de centro comercial de tamafio reducido, con una superficie
media que oscila entre 1300 m? y 3000 m?, y alberga tiendas o establecimientos de servicios
gestionados como una entidad comercial. Por lo general, dispone de estacionamiento ubicado
frente a las tiendas, y en algunos casos, puede contar con marquesinas abiertas que conectan
las tiendas con la calle. No suelen tener espacios cerrados ni pasarelas que enlacen las tiendas,
y su disposicion puede ser lineal o tener una forma en "L" o "U" (El International Council of

Shopping Centers [ICSC], 2017).

Por otro lado, existe una variante denominada Neighborhood Center, que es Strip mall
de mayor tamafio. Estos centros suelen ubicarse en dareas con terrenos mdas extensos,
manteniendo la conexion directa con el entorno. Este tipo de centro comercial no solo satisface
las necesidades basicas de la poblacidn, sino que generalmente incluye una tienda ancla debido
a su mayor tamafio y area de influencia. El area arrendable de un Neighborhood Center varia
entre 3000 m? y 13500 m?, y su radio de influencia se extiende hasta 4 kilometros. Se
caracteriza por destacar la tienda ancla como un elemento esencial de su conjunto y ofrece una
variedad de servicios comerciales, como farmacias y tiendas que ofrecen una amplia gama de

productos (ICSC, 2017).

2.3 Marco normativo
Del presente marco se deberan observar y cumplir las normas y reglamentos especificos

relacionados con el disefio arquitectonico de un centro comercial en el CHL.

2.3.1 Reglamento Nacional de Edificaciones
Debido a las caracteristicas de disefio apropiadas para el tipo de edificacion a construir,

que en este caso es un centro comercial, se deben considerar las siguientes normas especificas:

Norma A.010. Condiciones Generales de Diseno. Esta norma tiene como finalidad

establecer los estdndares y requisitos minimos que deben ser cumplidos en el disefio
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arquitectonico de cualquier construccion. Esto se hace con el propdsito de asegurar que las
actividades de las personas que ocupen el edificio se desarrollen en un entorno habitable,
seguro y respetuoso con el medio ambiente. Los articulos mas relevantes de esta norma para el
disefio de un centro comercial son: Accesos, altura de la edificacion requerimientos minimos

de ambientes, pasajes de circulacion, escaleras, entre otros.

Norma A.070. Comercio. Se ha considerado la Norma A.070-Comercio con el fin de
satisfacer los requisitos minimos de habitabilidad y funcionamiento, que abordan las
caracteristicas de los componentes y la provision de servicios necesarios para el centro
comercial. A través de esta normativa, se establecera el aforo, es decir, el nimero de personas
permitidas en una edificacién comercial, en base al area de ventas de cada establecimiento,

segun su definicion.

Norma A.130. Requisitos de Seguridad. Las edificaciones, de acuerdo con su uso y
nimero de ocupantes, deben cumplir con los requisitos de seguridad y prevencion de siniestros
que tienen como objetivo salvaguardar las vidas humanas y preservar el patrimonio y la
continuidad de la edificacion.

En este caso, de acuerdo con el tipo de edificacion y el area a ocupar, se tendran en
cuenta sefalizaciones de iluminacion de emergencia, extintores portatiles, sistema de
rociadores, sistema contra incendios, deteccion y alarma centralizado. Se establece como

requisito obligatorio contar con hidrantes.

Las galerias comerciales y conjunto de tiendas de 4 niveles o mas deberan contar con
una separacion contra incendios no menor de 2 horas, de manera que se agrupen locales que

tengan un maximo de 20.0 metros lineales de frente.

Norma IS.010. Instalaciones Sanitarias. Esta norma contiene los requisitos minimos

para el disefio de las instalaciones sanitarias para edificaciones en general. Para los locales
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comerciales dedicados a la venta de mercancias secas, la dotacion de agua sera de 6 1/d por m?

de area 1til del local, con un minimo de 500 litros por dia.

Norma EM.010. Instalaciones Eléctricas. Las instalaciones eléctricas interiores se
encuentran tipificadas en el Cédigo Nacional de Electricidad y abarcan desde la acometida
hasta los puntos de utilizacion. Esta norma establecerd los requisitos minimos de iluminacion

para comercios y otros tipos de edificaciones.

2.3.2 Reglamentos municipales y locales.
Al disenar la edificacion ubicada en el CHL, se dara una prioridad absoluta al
cumplimiento del Reglamento de Administracion del Centro Histdrico de Lima, conforme a lo

establecido en la Ordenanza N° 2195.

Reglamento Unico de Administracién del Centro Historico de Lima
El propdsito fundamental de este reglamento es preservar y revitalizar el paisaje urbano
historico del CHL, a través del establecimiento de normas que promuevan una gestion urbana

y arquitectonica adecuada, asi como otras actividades afines.

Para el caso de las nuevas edificaciones, se dara especial relevancia a los siguientes

articulos:

Articulo 24: Abreviaturas y Definiciones. En este articulo, es importante destacar la
definicion de "Inmueble de Entorno", que se refiere a aquellos inmuebles que carecen de valor
monumental o que constituyen construcciones nuevas. Este concepto es aplicable al disefio del
centro comercial en cuestion, ya que se trata de una edificacion nueva y se encuentra fuera de

la zona de patrimonio cultural debido a su ubicacion.

Articulo 33, Normas de Zonificacion de los Usos del Suelo del Centro Historico de
Lima. En este articulo se expondran las caracteristicas urbanas de acuerdo con las tres zonas

del centro historico, detallando los usos generales permitidos y sefialando los usos de suelo
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especificos. Ademas, se proporcionaran las reglas que deben tenerse en cuenta en relacion con

las alturas de las edificaciones, las areas libres, los retiros y los estacionamientos.

Articulo 35: Alturas de Edificaciones. El principio fundamental en el tratamiento de
las alturas de las edificaciones en el CHL se basa en la preservacion de la integridad del paisaje
urbano histdrico. Por lo tanto, no se debe modificar el perfil o la silueta caracteristica de la zona
en la que se ubica. Dado que la edificacion en cuestion pertenece a la categoria de "entorno" y
no cuenta con monumentos o inmuebles de valor monumental en sus cercanias, la altura
maxima permitida sera de 9 metros en la zona designada como Patrimonio Mundial y de 14.00

metros fuera de la zona Patrimonio Mundial, siendo esta tltima la que se aplica al proyecto.

Articulo 36: Parametros para las Edificaciones del CHL respecto de sus Areas
Libres. Al ser una edificacion nueva de tipo centro comercial, el area libre correspondiente sera

como minimo un 30% del area del terreno.

Articulo 37: Pardametros para Regular la Exigibilidad de Contar con
Estacionamientos. Para una edificacion nueva de tipo centro comercial, es necesario cumplir
con los siguientes criterios: Un (01) estacionamiento por cada 100 metros cuadrados de area

comercial neta.

En cuanto a las areas de abastecimiento (carga y descarga) para centros y galerias
comerciales, se aplican las siguientes disposiciones: Para 4reas comerciales neta de hasta
500.00 metros cuadrados, se debe contar con un area de 48.00 metros cuadrados destinada para

el estacionamiento de un camion (con un peso entre 3.5 y 6.5 toneladas).

Para areas comerciales neta que superen los 500.00 metros cuadrados, se requerird un
espacio de estacionamiento adicional por cada 1000.00 metros cuadrados adicionales o

fraccion.
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Articulo 39: Lineamientos Generales de Intervencion. Lineamientos generales de

intervencion en inmuebles de entorno:

Cualquier proyecto llevado a cabo en el centro histérico debe ser una intervencion
completa. Las areas libres para nuevas edificaciones deben dar lugar a un primer patio, con

acceso directo desde la calle y en proximidad a esta.

Los ultimos techos deben contar con aislamiento térmico y un sistema de drenaje de
aguas pluviales conforme a lo dispuesto en el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).
En cuanto a las azoteas o techos, solo se podran destinar para la instalacion de elementos como
tanques elevados, cajas de ascensores u otros dispositivos de servicio mecanico del inmueble.
Estos elementos no deberan superar los 3.50 metros de altura con relacion al nivel de la fachada

principal

Articulo 44: Estindares de Calidad para Centros y Galerias Comercial en el CHL. El
articulo actual es relevante y debe ser considerado cuidadosamente, ya que tiene en cuenta el

tipo de edificacion que se pretende disefiar en esta investigacion.

En este articulo se especifica que, en el CHL, solo se permiten las edificaciones de

centros y galerias comerciales.

Las ubicaciones de estos centros y galerias comerciales en el CHL estdn restringidas a

las areas definidas por el indice de usos aprobado para esta zona.

Normas generales de disefio para centros comerciales y galerias comerciales.

. Unidad inmobiliaria: En el CHL, los centros y galerias comerciales deben
mantener la unidad inmobiliaria original y encajar en el contexto urbano y arquitectonico,
respetando sus caracteristicas tipologicas segiin su ubicacidon, sin alterar el cardcter

arquitectonico y urbano de la zona.
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. Altura de la edificacion: La altura de los centros y galerias comerciales en el
CHL se regira por los perfiles establecidos y las situaciones particulares mencionadas en el

articulo 35° de este Reglamento.

. Retiros y areas libres: Los retiros no se requieren y las areas libres deben cumplir
con los parametros urbanisticos indicados en el articulo 36° de este reglamento. Las areas libres
para edificaciones nuevas deben conformar un primer patio con acceso directo y cercano a la
calle, cuyas dimensiones minimas no deben ser inferiores a 6 metros por lado. Para otros patios,

se aplicara el RNE.

. Areas de estacionamiento: Los centros y galerias comerciales deben contar con
areas de estacionamiento para el servicio de abastecimiento de los locales comerciales y
servicios, asi como dareas de estacionamiento para el publico, siguiendo las medidas

establecidas en la RNE.

. Areas de estacionamiento para abastecimiento: Deben incluir un area de carga
y descarga y un espacio de estacionamiento para abastecer a los locales, considerando los
siguientes parametros minimos: Hasta 500.00 m2 de area comercial neta: Un 4rea de 48.00 m2
con estacionamiento para un camion; mas de 500.00 m2 de area comercial neta: Se requerird

un espacio de estacionamiento adicional por cada 1,000.00 m2 adicionales.

. Altura de piso a techo: La altura minima de piso a techo en todos los espacios
sera de 3.00 metros libres. Se debe contar, si es posible, con un minimo de dos accesos directos
desde la via publica. Si hay més de un frente, se debe proporcionar un acceso en cada uno y

con una distancia no mayor de 24.00 metros entre cada acceso.

. Pasajes de circulacion: La circulacion del publico en cada nivel debe incluir una
red logica de pasajes principales y secundarios. Los anchos minimos son de 4.00 metros en los

pasajes principales y 3.00 metros en los secundarios. La longitud maxima entre accesos desde
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ambos extremos es de 24.00 metros, y cuando hay un solo acceso, es de 12.00 metros. El
mobiliario para el publico, como bancas, teléfonos publicos, papeleras y paneles informativos,

debe instalarse de manera que no obstaculice ni dificulte la evacuacion en casos de emergencia.

. Servicios higiénicos: Los servicios higiénicos de los centros y galerias

comerciales deben cumplir con los requisitos estipulados en el RNE.

. Seguridad: Los requisitos de seguridad deben cumplir con lo establecido en el

Titulo III, Norma A-130, del RNE.

. Instalaciones eléctricas: Las instalaciones eléctricas en los centros comerciales

deben seguir las disposiciones del Titulo III, Norma EM.010 del RNE.

. Materiales constructivos contemporaneos: Las nuevas edificaciones pueden

utilizar materiales y sistemas constructivos contemporaneos.

. Obligacion de accesos y/o ventanas al exterior: Los locales o puestos ubicados
junto a las aceras deben contar con acceso al exterior y/o ventanas que permitan la exhibicion

de sus productos.

. Depositos de los locales comerciales: Se permitira la ubicacion de mezzanines,

sotanos o semisotanos para la implementacion de areas de deposito

Normas especificas para centros comerciales:

. Los centros comerciales deben incluir locales comerciales, espacios para

servicios o actividades culturales, recreativas, o turisticas, asi como servicios complementarios.

. Es necesario contar, al menos, con un espacio destinado a servicios culturales,
que podria comprender opciones como cine, teatro, salas de convenciones o conferencias, areas

para reuniones sociales, centros de informacion turistica y cultural, museos o galerias de arte,
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establecimientos de hospedaje, servicios turisticos, u otros servicios de entretenimiento y

esparcimiento.

. Se establece la obligacion de proveer los siguientes servicios complementarios:
oficina de administracion del centro comercial, oficina central de informacion y comunicacion,
puestos de vigilancia y seguridad (al menos uno por cada piso), nucleos de servicios higiénicos,

colectores de basura y un sistema integral contra incendios.

. Cada local comercial debe tener una superficie minima de 20 metros cuadrados,
un frente con un minimo de 4.00 metros y una puerta de acceso con un ancho minimo de 1.20

metros.

. Las oficinas administrativas deben disponer de un espacio minimo de 12.00

metros cuadrados.

. Las areas destinadas a servicios complementarios deben cumplir con requisitos
arquitectonicos especificos, que incluyen la presencia de colectores de desperdicios sélidos y
la existencia de entradas diferenciadas para la mercancia y el publico. Ademads, en centros
comerciales de mas de dos pisos, es obligatorio contar con un montacargas o ascensor de

servicio.

Articulo 77: Fachadas de Edificios. Las fachadas de los edificios de nueva
construccion en el CHL, fuera de la zona designada como Patrimonio Mundial, deben cumplir
con los siguientes criterios: Las fachadas deben alinearse a lo largo de toda su extension con

el limite de la propiedad en la calle, sin extenderse mas alla de este limite.

Se permite el uso de materiales modernos, como concreto o acero. Sin embargo, no se
permitira el uso de materiales reflectantes, brillantes o de colores llamativos, tales como vidrio
reflectante, cristal espejo o vidrio coloreado, elementos vidriados como ceramicos o mayolicas,

superficies esmaltadas o pulidas, revestimientos ceramicos o de porcelanato, policarbonato,
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revestimientos de materiales plasticos o termoplésticos, pinturas con acabados brillantes o con

brillos, y otros materiales similares.

Articulo 106: Tratamiento de Techos y Azoteas. Dentro del CHL, no se autorizan
construcciones en las azoteas de los inmuebles que tengan el potencial de modificar el perfil
urbano caracteristico de la zona monumental. Se establecerdn normativas especificas para la

utilizacion y la preservacion de los techos y azoteas.

Articulo 107: Tratamiento de Terrazas Externas. Se define como terraza a un area al
aire libre situada dentro de una propiedad que sirve como extension de las areas techadas,

destinada principalmente al descanso o la recreacion.

No esta permitido afiadir techos o estructuras de cubierta a las terrazas al aire libre.
Unicamente se pueden utilizar elementos moviles, como sombrillas, para proporcionar sombra

a los usuarios y protegerlos del sol.

Articulo 226: Criterios para el Tratamiento Paisajistico de la Ribera del Rio Rimac.
Al seleccionar como sitio para el proyecto una ubicacion cercana a la ribera del rio en el CHL,
se aplican estos criterios: Se hace hincapié en la importancia de preservar las dreas verdes mas
proximas al rio como parte del entorno natural. Esto implica que cualquier intervencion debe
emplear una vegetacion caracteristica de las zonas riberefias para mantener su autenticidad. El
enfoque del disefio paisajistico no solo busca realzar la belleza del entorno, sino también crear

un ambiente propicio para el disfrute publico y el bienestar de la comunidad.

El disefio paisajistico debe considerar la escala y el aspecto estético del entorno urbano
circundante, con el proposito de lograr una integracion armoniosa del paisaje. Ademas, se
deben seleccionar especies vegetales que se adapten a las condiciones ecoldgicas especificas

de esta area.
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III. METODO

3.1 Tipo de investigacion
La investigacion realizada fue de tipo descriptiva y aplicada, porque tuvo como
finalidad identificar caracteristicas y culminé en una propuesta de proyecto arquitectonico a

nivel de planos.

3.2 Ambito temporal y espacial
La recoleccion de datos para la investigacion se realizo entre los meses de agosto,
septiembre, octubre y noviembre del afio 2024 en el CHL, ubicado en el distrito del Rimac,

departamento de Lima—Peru.

3.3 Variables

La variable que considerd esta investigacion son las caracteristicas arquitectonicas que
se deben utilizar para el disefio de un proyecto de centro comercial en el Centro Historico de
Lima en el afio 2024. A su vez esta variable se divide en la dimension territorial, dimension

funcional, dimension formal, dimension tecnoldgica y dimension de sostenibilidad.

3.4 Poblacion y muestra
La poblacion por servir corresponde a los residentes, comerciantes y visitantes del
CHL. No se ha planteado una muestra especifica, dado que el estudio es de caracter descriptivo

y aplicado.

3.5 Instrumentos

En la investigacion se emplearon cuadros comparativos, matrices de evaluacion, fichas
casuisticas de vegetacion y esquemas descriptivos para sistematizar la informacion obtenida.
Asimismo, se utilizaron plataformas digitales como SIGRID, Google Earth, Google Maps, los
mapas de la Autoridad Nacional del Agua (ANA), registros del Servicio Nacional de

Meteorologia e Hidrologia del Pera (SENAMHI) y software de recorrido solar y direccion de
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vientos. Para la representacion grafica y el desarrollo arquitectonico se trabajo con Revit,

AutoCAD, software de renderizado y Microsoft Office.

3.6 Procedimientos
El desarrollo de la investigacion y las dimensiones del proyecto ha sido realizado bajo

el siguiente procedimiento:

3.6.1 Dimension territorial

En la investigacion, las caracteristicas ambientales se identificaron a partir de los datos
proporcionados por el SENAMHI, con los cuales se elaboraron esquemas descriptivos sobre
clima, humedad, insolacion y temperatura. A ello se sumo el uso de software especializado
para modelar el recorrido solar y la direccion de los vientos en el area de estudio. Paralelamente,
se consultaron los planos de zonificacion de la Municipalidad de Lima y el diagndstico del
CHL elaborado por PROLIMA, que permitié analizar el entorno urbano, los usos de suelo y
las alturas predominantes. La plataforma SIGRID complement6 este analisis con datos de
microzonificacion y riesgos, mientras que la informacion del CENEPRED aport6 la
identificacion de riesgos ambientales, como sismos, inundaciones y lluvias intensas. En cuanto
a la hidrografia, los mapas de la Autoridad Nacional del Agua (ANA) facilitaron el estudio de
la cuenca y del rio Rimac. Para la topografia se emplearon planos técnicos de PROLIMA,
reforzados con observaciones en Google Earth. El sistema vial se analiz6 a partir de la
informacion de PROLIMA, contrastada con Google Maps para precisar vias principales y
accesos. Finalmente, se realizaron fichas casuisticas para el estudio de la vegetacion local y su
potencial de incorporacion al proyecto. Con estos insumos se elaboraron cuadros comparativos
y esquemas descriptivos, sistematizando la informacion territorial y ambiental como base para

la propuesta arquitectonica.

3.6.2 Dimension funcional
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Se definieron los usuarios y la poblacion a servir, asi como los ambientes y zonas que
formarian parte del proyecto, lo que permiti6 identificar el tipo de centro comercial mas
adecuado. Para ello, se investigaron las clasificaciones internacionales segin ICSC y se
consultdé la normativa vigente del RNE y el reglamento establecido por el Plan Maestro.
Asimismo, se llevd a cabo un estudio de las necesidades de los usuarios, considerando el aforo
y el mobiliario requerido. Con la informacién recopilada se elaboraron matrices espacio
funcional, diagramas de relaciones, organigramas y diagramas de flujo. Finalmente, se realizo
la zonificacidn, que sirvié como punto de partida para el disefio y la elaboracion del programa

arquitectonico.

3.6.3 Dimension formal

Para definir la estética formal del proyecto, se analizaron tendencias contemporaneas
en centros comerciales mediante esquemas comparativos, evaluando su relacion con el
emplazamiento, el entorno inmediato y las alturas predominantes en el area. Se utilizaron fichas
de analisis de elementos arquitectdnicos caracteristicos del patrimonio del CHL, apoyadas en
catdlogos de fachadas de PROLIMA y de las recomendaciones normativas del Plan Maestro.
Asimismo, se elaboraron matrices de compatibilidad entre estos elementos patrimoniales y los
criterios contemporaneos de disefio, lo que permitio integrar ejes compositivos en la propuesta.
Con estas herramientas se consolidé un lenguaje formal que respeta el contexto historico y

responde a las exigencias de un equipamiento comercial actual.

3.6.4 Dimension tecnologica

La eleccion de materiales y acabados se basé en el analisis de las condiciones
climaticas, del suelo y del emplazamiento del entorno, contrastados con las normas del Plan
Maestro del CHL y articulos especializados donde definen sistemas constructivos. El sistema
adoptado respondié al andlisis funcional del proyecto y a la revision de sistemas

contemporaneos que garantizan rigidez y seguridad antisismica, aprovechando los avances
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tecnologicos. Para ello, se consultd bibliografia técnica, el RNE y el Reglamento Unico de

Administracion del CHL, lo que permiti6 sustentar la seleccion final.

3.6.5 Dimension de sostenibilidad

En busca de la eficiencia energética y el adecuado tratamiento de residuos, se realizo
una investigacion basada en estudios, articulos y revistas cientificas, asi como en informacion
de empresas especializadas en sistemas de aguas residuales y tecnologias sostenibles. Para
definir las soluciones mas viables, se emplearon fichas comparativas, cuadros de evaluacion y
analisis de casos de referencia, lo que permitio contrastar distintas alternativas de sistemas de
captacion pluvial, tratamiento de aguas y eficiencia energética. Con estas herramientas se
evalud la forma de aprovechar de manera 6ptima los recursos disponibles, minimizando el
impacto ambiental y adaptando las propuestas a las condiciones del lugar y al tipo de proyecto.
Este proceso culminé en la seleccion de los sistemas mas eficientes y sostenibles para su

aplicacion en el centro comercial propuesto.

3.7 Analisis de datos
En la presente investigacion no se realizé el procesamiento estadistico por lo tanto no

aplica los analisis de datos.

3.8 Consideraciones éticas
La presente investigacion se realizo sin plagio, con veracidad y rigor cientifico ya que

se ajusta a lo estipulado por el Cédigo de ética de la Universidad Nacional Federico Villarreal.
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IV. RESULTADOS
4.1 Aspecto territorial
4.1.1 Localizacion
El Pert esta ubicado en la parte central occidental de América del Sur, entre los
paralelos 0° 01° 48” y 18° 20 5,8” de latitud sur y los meridianos 68° 39’ 27y 81° 19” 34,5”
de longitud oeste. Su territorio limita con las republicas de Ecuador, Colombia, Brasil, Bolivia
y Chile, y est4 asentado en una superficie de 1 285 215,6 km?2 que incluye la parte continental,

el lago Titicaca y las islas peruanas del océano Pacifico (MINAM, 2021).

Figura 1

Ubicacion Departamental de Lima en el mapa politico de Peru
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Nota. Adaptado de plataforma de SIGRID [Captura de Pantalla], por Sistema de Informacion

para la Gestion del Riesgo, CENEPRED, 2023, (https://sigrid.cenepred.gob.pe/sigridv3/mapa).
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La Figura 1 muestra la posicion geografica de Peru, destacando la capital Lima, situada
en la costa del pais junto al Océano Pacifico. Lima es la ciudad méas poblada y el departamento
mas densamente habitado de Perta. Este departamento se compone de 10 provincias incluyendo

la provincia constitucional Callao.

Figura 2

Ubicacion Departamental de Lima - Provincia de Lima
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Nota. Adaptado de Plataforma Nacional de Datos Georreferenciados [Captura de Pantalla],

por GEO Pert, 2023, (https:/visor.geoperu.gob.pe/?&base=2&lat=-9.5032&Ing=-

74.9047 &zoom=5.5&layers=579).



https://visor.geoperu.gob.pe/?&base=2&lat=-9.5032&lng=-74.9047&zoom=5.5&layers=579
https://visor.geoperu.gob.pe/?&base=2&lat=-9.5032&lng=-74.9047&zoom=5.5&layers=579
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En la Figura 2 se observa el mapa del departamento de Lima, resaltando la provincia
de Lima. Esta ultima esta conformada por 43 distritos y tiene una extension territorial de

aproximadamente 2,638 km?.

Esta provincia alberga la mayor poblacion de Lima, y en ella también se puede destacar

la importancia cultural y patrimonial del CHL, que abarca una parte significativa del area.

Figura 3

Ubicacion Peru, Provincia Lima, Centro Historico de Lima.

Nota. Adaptado de Mapa satelital de Peru, Lima, CHL [Captura de Pantalla], por plataforma

de Google earth, 2023, (earth.google.com/web/@-9.24357427 .-

75.01953056.,230.0246978a,4699164.49518902d.35y.0.00001068h,0t,0r/data=CkgaRhJACi1

UweDCdFSr6eftzxrPLiW66avmzw]ZpHpMD44F5M&8dt5¢cNbB90oQUCx6xmdTCb2w4Cm96

HhJxvZM3119wWKDEEC8wBMA).

En la Figura 3, se aprecia la ubicacion geografica de Pert, la Provincia de Lima y el
CHL. La porcion central del CHL, resaltada en la imagen, ha sido reconocida como Patrimonio
Mundial por la UNESCO. Ademas, se observa que parte de la cuenca del rio Rimac estd dentro

del centro historico.


mailto:earth.google.com/web/@-9.24357427,-75.01953056,230.0246978a,4699164.49518902d,35y,0.00001068h,0t,0r/data=CkgaRhJACiUweDCdFSr6eftzxrPLjW66avmzwJZpHpMD44F5M8dt5cNbB9oQUCx6xmdTCb2w4Cm96HhJxvZM3ii9wWKDEEC8wBMA
mailto:earth.google.com/web/@-9.24357427,-75.01953056,230.0246978a,4699164.49518902d,35y,0.00001068h,0t,0r/data=CkgaRhJACiUweDCdFSr6eftzxrPLjW66avmzwJZpHpMD44F5M8dt5cNbB9oQUCx6xmdTCb2w4Cm96HhJxvZM3ii9wWKDEEC8wBMA
mailto:earth.google.com/web/@-9.24357427,-75.01953056,230.0246978a,4699164.49518902d,35y,0.00001068h,0t,0r/data=CkgaRhJACiUweDCdFSr6eftzxrPLjW66avmzwJZpHpMD44F5M8dt5cNbB9oQUCx6xmdTCb2w4Cm96HhJxvZM3ii9wWKDEEC8wBMA
mailto:earth.google.com/web/@-9.24357427,-75.01953056,230.0246978a,4699164.49518902d,35y,0.00001068h,0t,0r/data=CkgaRhJACiUweDCdFSr6eftzxrPLjW66avmzwJZpHpMD44F5M8dt5cNbB9oQUCx6xmdTCb2w4Cm96HhJxvZM3ii9wWKDEEC8wBMA
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Figura 4

Delimitaciones vigentes del Centro Historico de Lima
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Nota. Adaptado de Delimitaciones vigentes del Centro Historico de Lima, por PROLIMA-

MML, 2019.

En la Figura 4 se observa las delimitaciones del CHL, ocupando un 68% del distrito de
Cercado de Lima, un 28% el distrito del Rimac y 4% de otros Distritos (El Agustino, San Juan
de Lurigancho, Brefia, Jesis Maria, La Victoria y San Martin de Porras). El 4rea del Patrimonio
Cultural de la Humanidad es de 239.69 Ha. siendo este un 23% del area total (Comité Distrital

de Seguridad Ciudadana [CODISEC], 2015).

El proyecto de centro comercial que se planea desarrollar se localizard en el CHL,

especificamente en la zona llamada Cantagallo, un asentamiento humano en el distrito de
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Rimac. Este emplazamiento esté situado frente al Mercado de Flores y colinda con los distritos

de Barrios Altos y el Cercado de Lima.

Figura 5

Emplazamiento y delimitaciones del terreno de estudio
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Nota. Adaptado de Mapa satelital de area de intervencion y CHL [Captura de Pantalla], por

plataforma de Google earth, 2023, (https://earth.google.com/web/@-12.04090125.-

77.01635451.,170.42047954a,1226.39381174d.35y,0h,0t,0r/data=OgMKATA).

En la Figura 5, se presenta el espacio de estudio destinado al desarrollo del disefio
arquitectonico del centro comercial. Este lugar se sitia a una distancia de 450 metros de la
Plaza de Acho de Lima. Esté posicionado entre la Via de Evitamiento y la Via Expresa de la
Linea Amarilla, ademas de estar en las cercanias de la ribera del rio Rimac. La extension de

este terreno abarca aproximadamente una hectarea.

4.1.2 Relieve del Terreno


https://earth.google.com/web/@-12.04090125,-77.01635451,170.42047954a,1226.39381174d,35y,0h,0t,0r/data=OgMKATA
https://earth.google.com/web/@-12.04090125,-77.01635451,170.42047954a,1226.39381174d,35y,0h,0t,0r/data=OgMKATA
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De acuerdo con PROLIMA-MML en colaboracion con el Centro de Investigacion de
la Arquitectura y la Ciudad, CIAC-PUCP, se indica que el terreno que alberga el CHL es
predominantemente plano, con una ligera elevacion de oeste a este. La tinica excepcion se
encuentra en algunas areas a lo largo del cauce del rio Rimac y los cerros que se ubican en el
margen derecho, destacandose cerros como San Cristobal, Santa Rosa y El Altillo. La altitud
del Centro Historico, especialmente en la Plaza Mayor de Lima, se sitia a 156 metros sobre el
nivel del mar (msnm), mientras que el Cerro San Cristobal, que representa el punto mas alto
alcanza una altitud de 400 msnm. (Centro de Investigacion de la Arquitectura y la Ciudad

[CIAC-PUCP], 2017).

Figura 6

Topografia del terreno de estudio y emplazamiento
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Nota. Adaptado de Topografia y pendientes de CHL, por Equipo PROLIMA-MML con la

colaboracion del Centro de Investigacion de la Arquitectura y la Ciudad (CIAC-PUCP), 2017.

En la Figura 6, se puede observar el area del proyecto arquitectonico y proyecto urbano,
se muestra su relieve y el entorno del terreno, este presenta las variaciones en su altitud que
oscilan entre los 167 msnm en su punto mas bajo, y los 182 msnm en su punto mas elevado,
mientras que la altitud del area especifica del proyecto varia de 168 msnm a 172 msnm con una
inclinaciéon o pendiente baja. Estos desniveles en la altitud se deben a la evolucion que ha
experimentado el area a lo largo del tiempo. Inicialmente, fue utilizada como un espacio de
almacenamiento de residuos en un estado de abandono, para posteriormente ser la zona
ocupada por la comunidad shipiba. Ademads, es importante destacar la influencia de la
construccion de la Via Evitamiento y la Via Expresa de la Linea Amarilla en la configuracion

del terreno.

Bajo estas caracteristicas se planteara un disefio que respete en la medida de lo posible
el terreno actual, por ello se usaran andenerias y terrazas escalonadas como espacio publico

para integrar la edificacion al entorno.

4.1.3 Tipo de Suelo.

Segtin el Plan de Operaciones de Emergencia para Lima Cercado el area ocupada por
el CHL presenta tres unidades geomorfologicas distintas. Aproximadamente el 75% del area
del centro histérico posee suelos con una capacidad de carga dptima, que supera los 3 kg/cm?,
Alrededor del 15% del area presenta suelos con una capacidad de carga intermedia, que oscila
entre 1.5y 3 kg/cm?, ubicados en una zona que se extiende desde Barrios Altos hasta la Avenida
Grau. El restante 10% cuenta con suelos de baja capacidad de carga, inferior a 1.5 kg/cm?,
ubicados principalmente en la parte occidental, en direccion a la av. Alfonso Ugarte (MML -

Subgerencia de Defensa Civil, 2016).



Figura 7

Mapa de Zonificacion de tipos de suelos para Lima Metropolitana
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Nota. Adaptado de Zonificacion sismico - geotécnica para el Centro Historico de Lima

[Captura de Pantalla], por CISMID, 2010.
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(https://sigrid.cenepred.gob.pe/docs/PARA%20PUBLICAR/OTROS/Microzonificacion_lima

_final 2010.pdf).

En la Figura 7 senala que la mayor parte del CHL se encuentra dentro de la Zona I
caracterizada por afloramientos rocosos. En la ribera sur del rio Rimac, se identifican areas,
que pertenecen a la Zona Il conformada por suelos finos y a la Zona V conformada por area de

escombros.

Figura 8

Diagrama de Microzonificacion Sismica
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Nota. Adaptado de Plataforma nacional SIGRID [Captura de Pantalla], por Sistema de
Informacion para la  Gestion del Riesgo. CENEPRED - CISMID, 2023,

(https://sigrid.cenepred.gob.pe/sigridv3/mapa#).

De acuerdo con el Centro Peruano Japonés de Investigaciones Sismicas y Mitigacion
de Desastres (CISMID, 2023), la ubicacion del proyecto arquitectonico se encuentra en la Zona
I, con una capacidad de carga de 3 kg/cm?, aunque proxima a la Zona V como se puede
visualizar en la figura 8. En consecuencia, se determiné que el centro comercial adoptara un
sistema estructural dual, considerando las caracteristicas del suelo y tomando precauciones
adicionales debido a que el terreno circundante presenta una baja capacidad de carga.
Asimismo, se planted la incorporacion de espacios de esparcimiento alrededor del edificio

como estrategia para reducir la presion sobre el suelo y mejorar la integracion con el entorno.

4.1.4 Hidrografia.

El rio Rimac forma parte de la cuenca hidrografica que se origina en la cordillera central
de los andes y desemboca en el Océano Pacifico. Esta cuenca abarca una extension de 3,503.95
km? y tiene una longitud total de 127.02 km. El rio Rimac atraviesa diversas regiones,
incluyendo las provincias de Lima y Huarochiri, la Provincia Constitucional del Callao y la

provincia de Yauli en la region Junin (Autoridad Nacional del Agua [ANA], 2010).

A lo largo de su curso, atraviesa multiples distritos dentro de Lima Metropolitana,
como el Rimac, Cercado de Lima, Lurigancho, Chaclacayo, Ate, El Agustino, San Juan de

Lurigancho, San Martin de Porres y Callao, como se aprecia en la Figura 9.

Figura 9

Mapa de Ubicacion Politica de la Cuenca del rio Rimac


https://sigrid.cenepred.gob.pe/sigridv3/mapa
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Nota. Adaptado de Mapa de Ubicacion Politica de la Cuenca del rio Rimac, por Autoridad

1 Agua, 2010.

de

Nacional

(https://sigrid.cenepred.gob.pe/docs/PARA%20PUBLICAR/ANA/Estudio hidrologico Cuen

ca Rimac volumen [ texto final 2010.pdf).



https://sigrid.cenepred.gob.pe/docs/PARA%20PUBLICAR/ANA/Estudio_hidrologico_Cuenca_Rimac_volumen_I_texto_final_2010.pdf
https://sigrid.cenepred.gob.pe/docs/PARA%20PUBLICAR/ANA/Estudio_hidrologico_Cuenca_Rimac_volumen_I_texto_final_2010.pdf
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El caudal del rio estd muy influenciado por las precipitaciones en su cuenca alta. En
consecuencia, durante la época de estiaje, que se extiende desde junio hasta noviembre, el
caudal del rio disminuye de manera significativa. Su régimen de descargas sigue un patron
similar al de la mayoria de los rios en la vertiente del Pacifico, caracterizado por su
irregularidad y la inesperadas crecidas. Las lluvias se concentran principalmente entre los
meses de diciembre y marzo, mientras que el periodo seco se extiende desde mayo hasta

septiembre.

Es importante destacar que el curso del rio Rimac, especialmente en la zona del CHL,
ha experimentado cambios a lo largo del tiempo debido a las alteraciones realizadas en su
entorno como consecuencia de la ocupacion humana. Con la construccion de puentes que
conectan ambas orillas del rio, el cauce se ha ido estrechando gradualmente, lo que ha resultado

en un aumento en su profundidad.

Por lo tanto, el centro comercial se emplazara a una distancia de mas de 100 metros del
cauce del rio, teniendo un gran margen de amortiguamiento verde, con plataformas donde se
realizardn actividades de recreacion pasiva y activa, estan seran andenerias que tendran el uso

de plazas paisajistas entre la edificacion y la ribera del rio.

4.1.5 Clima y precipitaciones.

De acuerdo con los datos proporcionados por el Servicio Nacional de Meteorologia e
Hidrologia del Peru (2023), la zona presenta un clima caracterizado como arido ya que tiene
una marcada falta de humedad a lo largo de todas las estaciones del ano. Las condiciones
climaticas de esta area estdn mayormente influenciadas por factores oceanicos, circunstancias

locales y por el anticiclon del Pacifico Sur.

En la Figura 10 se puede observar la variacion de temperatura en esta region, donde se

registran temperaturas maximas promedio que oscilan entre 26.5°C en febrero, por otro lado,
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las temperaturas minimas alcanzan niveles de 14.6°C en los meses de agosto y septiembre. Con
respecto a la precipitacion llueve con mayor intensidad en el mes de julio (1.8 mm/mes), siendo
la época que llueve menos entre noviembre y abril, y la época donde llueve mas entre mayo y

octubre.

Figura 10

Temperatura y precipitaciones de la region Lima Oeste
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Nota. Adaptado de Distribucion temporal de la temperatura del aire y la precipitacion en Lima
Oeste [Captura de Pantalla], por SENAMHI, 2023,

(https://www.senamhi.gob.pe/main.php?dp=lima&p=pronostico-detalle-turistico).

Por estas razones el proyecto de centro comercial contara con la instalacion de sistemas
de evacuacion de agua y proteccion contra lluvias en todos sus techos. También contara con el
disefio de sistemas de ventilacion como el aire acondicionado, ademds de tener espacios con

ventilacion cruzada.

Dado las variaciones temperatura, se incorporard un buen aislamiento térmico en las

paredes y techos para contribuir al mantenimiento de temperaturas confortables en el interior.


https://www.senamhi.gob.pe/main.php?dp=lima&p=pronostico-detalle-turistico
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Ademas, se propone la integracion estratégica de vegetacion alrededor de la estructura, ya que

esto proporcionara sombra y contribuird al enfriamiento general del entorno.

4.1.6 Radiacion.
La variacion de la radiacion en el Cercado de Lima a lo largo de un dia de verano se

puede apreciar en la Figura 11.

Figura 11

Prediccion de radiacion ultravioleta en Lima
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Nota. Adaptado de Pronostico de radiacion UV [Captura de Pantalla], por SENAMHI, 2023,

(https://www.senamhi.gob.pe/?p=radiacion-uv).



https://www.senamhi.gob.pe/?p=radiacion-uv).
https://www.senamhi.gob.pe/?p=radiacion-uv).
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EnlaFigura 11 se muestra el patron de radiacion UV en Lima, que comienza a aumentar
a partir de las 8:00 am y alcanza su punto maximo al mediodia, clasificindose como
extremadamente alta, aunque con presencia de nubosidad abundante. Posteriormente, la
radiacion disminuye significativamente hasta las 6:00 pm, momento en el que ya no se detecta

radiacion UV.

Por lo tanto, el centro comercial establecera elementos arquitectonicos como voladizos
y parasoles de madera con proteccion solar, con el objetivo de reducir la exposicion directa a

la luz y prevenir el calentamiento excesivo en el interior.

4.1.7 Vientos.
Segun la pagina web Weather Spark (2023), los vientos tienden a ir del noreste al
suroeste durante la gran parte del tiempo, siendo su velocidad méxima de 10 m/s como se logra

ver en la Figura 12.

Figura 12

Rosa de vientos del Centro historico de Lima
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Nota. Adaptado de Rosa de vientos del Centro Historico de Lima, por METEOBLUE: Servicio
meteoroldgico creado en la  Universidad de  Basilea, Suiza, 2023,

(https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/climatemodelled/lima_per%c3%ba_3

936456).

Por lo tanto, el disefio del centro comercial tendra una disposicion abierta orientada
hacia los vientos predominantes provenientes del noreste, lo que permitira la entrada de aire
fresco y una ventilacion natural en los espacios interiores. Las areas abiertas entre los bloques

seran ambientes al aire libre con zonas de descanso y jardines. Ademas, se incorporard un


https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/climatemodelled/lima_per%c3%ba_3936456
https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/climatemodelled/lima_per%c3%ba_3936456
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corredor abierto central por donde circularé el aire, ventilando los cuatro bloques del centro
comercial., como se muestra en la Figura 13.

Figura 13

Orientacion de bloques de centro comercial
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4.1.8 Caracteristicas biologicas

Vegetacion. Para el empleo de vegetacion se toma en cuenta el proyecto especial
paisajistico del rio Rimac, el cual establece una serie de franjas determinadas por la topografia
entre las riberas del rio y el limite de la ciudad. Estas franjas se diferencian segiin su proximidad
al sistema cultural o natural respecto al rio Rimac, como se observa en la Figura 14.

Figura 14

Esquema de las franjas de intervencion de proyecto especial paisajistico del rio Rimac
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Esquema de las franjas de intervencién
Fuente: PROLIMA, 2018

Nota. Adaptado de Proyecto especial paisajistico del rio Rimac, por PROLIMA-MML, 2019.

Segun el esquema de franjas el proyecto del centro comercial se encontrara en la
superficie y en el sistema cultural, por ende, la vegetacion que se usard en el proyecto son
especies vegetales con caracteristicas de riego moderado, con tolerancia a la exposicion solar,

con densidad de follaje medio o denso y con mantenimiento periodico.

Entre las especies arbdreas seleccionadas para el proyecto se encuentran el molle

serrano, jacarandd, tecoma y tipa como se logra ver en la Tabla 1.

Tabla 1

Arboles incluidos en el proyecto

Caracteristicas Uso

- Altura de 4m. - Tratamiento

- Tronco macizo, paisajista en
de color gris plazas y patios
oscuro. exteriores.

- Flores amarillas,
con frutos en
forma de vaina.

Especie Imagen
Huaranhuay 8 )

Molle - Altura de 6 a 8 - Tratamiento
serrano m. paisajista en
- Hojas alternas, plazas y patios
siempre verdes o exteriores.

decidua.
Tolerante a la
sequia.




Jacaranda Altura de 10 a Tratamiento

25 metros. paisajista en
Flores azul plazas y patios
purpureo. exteriores.
Riego moderado Amortiguamiento
en ¢época de verde.
floracion

Tipa Altura de 12 a Amortiguamiento
18 metros. verde.
Las flores son
amarillentas.

Resiste la sequia
sin perder las
hojas.
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En cuanto a los arbustos, se incorporaron lantana y mioporo; mientras que para las

enredaderas se propuso la buganvilia y la madreselva como se observa en la Tabla 2.

Tabla 2

Arbustos y enredaderas incluidas en el proyecto



Especie

Lantana

Mioporo

Buganvilia

Madreselva

Caracteristicas Uso
Arbusto Tratamiento
perennifolio. paisajista en
Puede alcanzar hasta plazas y
2,5 m de altura. patios
Tiene flores de 4 cm, exteriores.
color blanco,
amarillo, naranja,
rosa o malva.

Arbusto. Tratamiento
Altura menos a los 5 paisajista en
metros. plazas y
Hojas de 8 cm de patios
longitud. exteriores.
Planta trepadora. Tratamiento
Hojas brillantes de paisajista en
color verde y terrazas
magenta. interiores.
Alcanza hasta 10 m

de altura.

Flores muy pequefias

de color blanco.

Planta enredadera. Tratamiento
Apta para subir mas paisajista en
de 10 m de altura. terrazas
Hojas simples de 3 a interiores.

8 cm

Las  flores  son
dobles-lenguadas, de
color blanco 'y
amarillo

4.1.9 Riesgos ambientales
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El terreno seleccionado presenta condiciones que indican una alta vulnerabilidad ante

posibles riesgos, entre los cuales se destacan los més prominentes o peligrosos, como:

Riesgo Sismico. Segun los estudios realizados por el Centro Peruano-Japonés de

Investigaciones Sismicas y Mitigacion de Desastres (CISMID, 2023), se ha determinado que

el suelo en el Centro Historico de Lima, en promedio, presenta una buena estabilidad y una

capacidad de carga superior a 3.0 kg/cm?. Sin embargo, es importante destacar que, en el area

donde se planea la construccion del centro comercial, debido a su proximidad a la ribera del
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rio Rimac, el tipo de suelo especifico en esta zona puede ser mas susceptible a la vulnerabilidad

sismica.

Por ello para garantizar la seguridad estructural, se considerara el uso de estructuras de
acero o concreto reforzado. Utilizando elementos estructurales como columnas, vigas y placas
de manera que proporcionen una mayor solidez y resistencia para contrarrestar los efectos de

un sismo.

Asi mismo, se empleard materiales sismorresistentes en la construccion, priorizando su
capacidad de absorcion de energia, como el concreto y acero estructural de alta resistencia.
Esto implica el uso de muros de contencion de hormigén armado reforzado, con especial
atencion a los que contendran el suelo circundante, asi como la consideracion de pilotes de
acero o concreto con cimentacion profunda, para proporcionar una base solida y garantizar la

estabilidad y seguridad estructural.

Ademés, se contard con salidas de emergencia claramente sefializadas, con el fin de
facilitar una evacuacion segura en caso de sismo, ofreciendo una ruta eficaz para la seguridad
de los ocupantes del edificio. Estas medidas son esenciales para mitigar los riesgos sismicos y

asegurar la durabilidad del proyecto.

Riesgo a Inundaciones. Segtin los estudios realizados por la Gerencia de Defensa Civil
y PROLIMA (2019), durante los meses de diciembre a marzo, que corresponden a la temporada
de verano, las lluvias ocasionan un aumento en el volumen del rio Rimac, llegando a alcanzar
un caudal de 350 m?/s, lo que conlleva a inundaciones en el distrito del Cercado Lima y Rimac.
Estas inundaciones pueden causar posibles dafios debido a desbordamientos y erosiones en las
riberas del rio. Esta variacion abrupta en el cauce puede provocar roturas en las canalizaciones,

asi como el desborde del agua por las avenidas cercanas.
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Figura 15

Zona de riesgo a inundacion

ZONA DE
RIESGO

Nota. Adaptado de plataforma de SIGRID [Captura de Pantalla], por Sistema de Informacion
para la Gestion del Riesgo. CENEPRED - Autoridad Nacional del Agua, 2019,

(https://sigrid.cenepred.gob.pe/sigridv3/mapa#).

Segtn la Autoridad Nacional del Agua (ANA), en el afio 2019 se declararon zonas de
alto peligro de inundacion en distritos de Lima y el departamento de Lima. Ademas, en la
Figura 15 se muestra el tramo con zona de riesgo de inundacion, resaltando un punto critico y
vulnerable que afecta al Puente Huanuco y la Linea Amarilla. Sin embargo, el area del proyecto
se encuentra a una altitud de 7 metros mayor de la ribera del rio a una distancia de 160 m por

lo cual no sufre peligro de inundacion.
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De igual manera para minimizar los riesgos de inundacion por desbordamiento del rio
Rimac en el entorno del terreno, se implementard medidas arquitectonicas como elevar el nivel
del suelo del edificio, incorporar sistemas de drenaje efectivos, como desagiies pluviales y
sistemas de bombeo. Ademas, el uso de espacios abiertos y permeables a los alrededores

permitira absorber y desviar el agua, reduciendo asi el impacto de las inundaciones.

Lluvias intensas. De acuerdo con los estudios realizados por la Gerencia de Defensa
Civil y PROLIMA, se han identificado una vulnerabilidad media en el CHL. Durante la
temporada de verano, las lluvias no solo pueden provocar inundaciones en las riberas del rio,
sino que también pueden afectar techos o cubiertas que podrian estar en riesgo de colapsar y
causar dafios estructurales en inmuebles, especialmente en el patrimonio del distrito, ya que
estos no cuentan con pendientes adecuadas para evacuacion de aguas pluviales (Municipalidad

Metropolitana de Lima [MML], 2019).

Por lo tanto, en el disefio del centro comercial es necesario incorporar un sistema de
drenaje pluvial capaz de manejar grandes volimenes de agua de manera eficiente. Esto implica
la instalacion de canalones y desagiies pluviales, asi como el uso de técnicas de
impermeabilizacion en techos, materiales de construccion como laminas asfalticas y; se contara

con una pendiente de 2.5% en los techos de todos los edificios a proponer.

4.1.10 Entorno urbano

Zonificacion. Segun el Instituto Metropolitano de Planificacion (IMP), el proyecto se
ubica en el distrito del Rimac (IMP, 2017) con una zonificacion que comprende una zona de
reglamentacion especial, rodeada de una zona de recreacion publica, como se muestra en la

Figura 16.
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Figura 16

Usos de suelo del Centro historico de Lima
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Nota. Adaptado de Ordenanza N° 2039-MML [Captura de Pantalla], por la Municipalidad
Metropolitana de Lima (MML) 2017,

(https://portal.imp.gob.pe/Recursos/Planos%20de%20Zonificacion/Planos/R%C3%ADmac%

20Zonificacion%202547%20agt%2023.pdf)

Segun la Ordenanza N° 2194, que aprueba el Plan Maestro del Centro Histérico de
Lima 2019 con visién al 2035, y la Ordenanza N° 2195, que aprueba el Reglamento Unico de
Administracion del CHL, los parametros urbanisticos del proyecto se regulan conforme al

reglamento antes mencionado.


https://portal.imp.gob.pe/Recursos/Planos%20de%20Zonificacion/Planos/R%C3%ADmac%20Zonificacion%202547%20agt%2023.pdf
https://portal.imp.gob.pe/Recursos/Planos%20de%20Zonificacion/Planos/R%C3%ADmac%20Zonificacion%202547%20agt%2023.pdf
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Por consiguiente, el proyecto del centro comercial se integrara al “Proyecto especial
paisajistico rio Rimac” el cudl considera esta area de intervencion. Las actividades llevadas a
cabo en la edificacion se complementaran con las recreativas planificadas para toda el area,

dado que dicha zona esta destinada para este proposito.

Actualmente se desarrolla un uso de vivienda por lo que no se respeta la zonificacion
actual. De acuerdo con el plan maestro, es fundamental considerar la reubicacion de la
poblacion residente actual. Esto se debe a que esta zona posee una ubicacion estratégica para
la creacion de un espacio o area paisajistica que promueva el esparcimiento y la recreacion, el

cual sera dinamizado a través del comercio y cultura.

Usos de suelo. Segtn el levantamiento de informacion realizado por PROLIMA-MML
en 2018. La distribucion de los usos de suelo del CHL no es homogénea, predominando el uso
residencial.

Figura 17

Usos de suelo del Centro historico de Lima
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Nota. Adaptado de Diagnostico del CHL a partir del levantamiento, por PROLIMA-MML,

2019.

En la Figura 17 se presenta una vision detallada de los diversos tipos de zonificacion

en el CHL. Con un enfoque en el uso del suelo, se observa que aproximadamente el 60.71% de
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las parcelas se destinan a fines residenciales, mientras que el 20.71% corresponde a actividades
comerciales. Ademds, un 8.65% de las dreas presentan un uso combinado residencial y
comercial, lo que evidencia la alta presion sobre el suelo. En menor proporcion, el 1.67% se
destina a fines educativos, el 0.76% a areas recreativas y el 0.33% a instalaciones de salud,

entre otros usos minoritarios.

De acuerdo con el diagnostico del CHL, la zona de estudio se caracteriza actualmente
por un uso mixto de vivienda y comercio, pese a su cercania a la ribera del rio Rimac y a que
en los planos oficiales de zonificacion, figura como Zona de Reglamento Especial (ZRE) como
sefiala la Figura 16. Sin embargo, en las imagenes satelitales se evidencia la presencia de
construcciones que no respetan la normativa vigente. Este desajuste refleja la necesidad de
reubicacion progresiva de la poblacion residente, tal como lo plantea el Proyecto Especial
Paisajistico del Rio Rimac, cuyo objetivo central es recuperar las riberas como espacios
publicos, areas verdes y corredores culturales que devuelvan al rio su rol como eje integrador

de la ciudad.

En este sentido, el centro comercial debe enmarcarse en este proceso de transicion,
considerando la normativa vigente, la integracion con el paisaje urbano histérico y la necesidad
de generar nuevos espacios de esparcimiento y comercio formal en armonia con la recuperacion

del rio.

Contexto edificado. De acuerdo con el levantamiento de informacion realizado por
PROLIMA-MML en 2018, el CHL cuenta con una gran cantidad de edificaciones que abarcan
desde inmuebles histdricos hasta obras nuevas construidas en la tltima década.

Alturas. E1 CHL se caracteriza por un conjunto de edificaciones de dos o tres niveles,
que tienen una altura promedio de 9 a 11 metros, y datan de los periodos virreinal y republicano,

conservados principalmente en Barrios Altos, el Rimac y en Monserrate.



Figura 18

Alturas de edificaciones existentes en el CHL
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Nota. Adaptado del Diagnostico del CHL a partir del levantamiento, por Fiscalizacion de

PROLIMA-MML, 2018.
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En contraste, en la zona del Damero de Pizarro se encuentran varios edificios que
superan los 15 metros de altura, mientras que los edificios que superan los 20 metros se ubican
en las areas cercanas a las Avenidas Abancay y Tacna, asi como en el entorno del Centro

Civico.

Por otro lado, en la Figura 18, se observan edificaciones con alturas de 3 a 5 metros en
promedio. Estas estructuras son relativamente bajas, y su entorno cercano también mantiene

alturas similares, sin sobrepasar los 11 metros.

Por ende, la altura de la edificacion de centro comercial sera conforme al perfil urbano,
el cual son edificaciones de hasta 3 niveles, por ellos el proyecto se limitara a no exceder los
14 metros, respetando la normativa correspondiente. No obstante, se buscard preservar el
caracter significativo del CHL, integrandose estéticamente con el entorno urbano. EI conjunto

arquitectonico constara de 2 niveles, con alturas especificas de 9 a 11 metros.

Sistema Vial. Segin PROLIMA-MML, el CHL se encuentra delimitado por la
carretera Panamericana al norte, la Av. Paseo de la Republica y la Via Expresa Grau al sur, el
Tren Eléctrico al este, y las avenidas Brasil, Venezuela y Colonial al oeste. Asi mismo, el area
es atravesada por diversos corredores complementarios, como se muestra en la Figura 19.

En cuanto a la infraestructura vial, cuenta con una via nacional (Evitamiento), tres vias
metropolitanas (Paseo de la Reptblica, 9 de diciembre y Alfonso Ugarte), siete vias arteriales
(Grau, Tacna, Abancay, Amazonas, Arica, Brasil y Guzman Blanco), asi como varias vias
colectoras, incluyendo Nicolds de Piérola, Uruguay y Francisco Pizarro. Todas estas vias

experimentan un trafico vehicular y peatonal significativo.

El transporte motorizado, especialmente el publico, es el medio de transporte
predominante en Lima, utilizado por el 73.3% de sus habitantes. El CHL esta atravesado por

256 rutas autorizadas que son utilizadas por camionetas rurales (combis) y microbuses. En la
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provincia de Lima, los buses, combis y coasters representan el 60.4% de los viajes, operando
en rutas autorizadas tanto por la Municipalidad Metropolitana de Lima como por la

Municipalidad Provincial del Callao.

Figura 19

Sistema Vial actual del CHL
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La Figura 19 muestra las principales vias del CHL y la ubicacion del proyecto, que se
encuentra frente a la Via Nacional Evitamiento. Segun la Gerencia de Movilidad Urbana de la
MML, la Via de Evitamiento alberga 52 rutas, mientras que Alfonso Ugarte, una via
metropolitana, cuenta con 124 rutas, y Miguel Grau, una via arterial, tiene 101 rutas. Estos
datos indican una clara sobrecarga en las vias que carecen de la capacidad necesaria para

gestionar un gran flujo de vehiculos (PROLIMA-MML, 2019).

Dada la significativa carga vehicular en la zona, el centro comercial dispone de un area

de estacionamiento independiente, para prevenir la congestion en la Via de Evitamiento.

Figura 20

Vias de acceso

Nota. Adaptado de Mapa satelital de area de intervencion y CHL [Captura de Pantalla], por
plataforma de Google earth, 2023, (https://earth.google.com/web/@-12.04090125,-

77.01635451,170.42047954a,1226.39381174d,35y,0h,0t,0r/data=OgMKATA).
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La ubicacion estratégica del acceso vehicular se propone estableciendo la entrada y
salida de vehiculos en una via paralela a la Via de Evitamiento, evitando interferencias con el
trafico principal. Asimismo, se disefi6 un carril de acceso para la entrada y salida de vehiculos,

senalizado y separado del flujo de trafico circundante como se observa en la Figura 20.

Se destina una bahia especifica para el estacionamiento de taxis, asegurando un flujo
agil y seguro. Ademas, se propone la implementacion de sefialética vial en el suelo, con marcas
y sefiales visuales que indiquen de manera clara las direcciones de ingreso y salida. Se planifica
la presencia de bermas amplias, con anchos de al menos 2.5 metros para proporcionar espacio

adicional en situaciones de emergencia.

Se ha planificado un ingreso gradual mediante una rampa que facilite la transicion desde
el nivel de la calle hacia el estacionamiento subterrdneo. Asimismo, se han destinado areas
estratégicas para maniobras, con radios de giro amplios de al menos 5 metros, con el objetivo
de facilitar giros y movimientos sin inconvenientes. Se han designado zonas especificas para
la carga y descarga de mercancias, asegurando que estas actividades no afecten la circulacion
general. También se plantea una iluminacion a lo largo de las entradas y salidas vehiculares.
Se implementara una sefializacion horizontal clara, con flechas y marcas en el pavimento, con

el proposito de guiar a los conductores en la direccion correcta y evitar confusiones.

4.2 Aspecto Funcional
4.2.1 Anadlisis del usuario

El usuario objetivo para este proyecto son los habitantes y visitantes que transitan e
ingresan al CHL. En particular, se hace referencia a los peatones que acceden al Damero de
Pizarro, que se estima en un promedio de 10,383 personas por hora segun los datos de

PROLIMA. En este contexto, el centro comercial proyectado tiene como objetivo atender
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aproximadamente el 25 % de esta cantidad de peatones, quienes serian atraidos por la

diversidad de actividades comerciales y culturales que se llevaran a cabo en la edificacion.

Dado este flujo esperado de personas, se establecera un aforo o capacidad maxima para
dimensionar adecuadamente el centro comercial. Esta capacidad, junto con las dimensiones del
espacio, determinaran que el centro comercial se clasifique como un strip mall, con un area
arrendable que oscilard entre 1,000 m2 y 5,000 m2. Ademas, se espera que su radio de
influencia abarque aproximadamente 1.5 kilometros, segun la clasificacion de International

Council of Shopping Centers (ICSC, 2017).

En el analisis de usuarios, se identifican dos categorias, los usuarios internos y los
usuarios externos. Los usuarios internos corresponden a los trabajadores del centro comercial,
quienes pasan mas horas realizando tareas en las areas de administracion y servicios. Por otro
lado, los usuarios externos comprenden a aquellos clientes y visitantes que asisten de manera

eventual y pasan menos tiempo en las instalaciones del centro comercial.

4.2.2 Necesidades, actividades y espacios
Al realizar el proyecto arquitectonico se necesita el analisis funcional de los usuarios,
definiendo sus necesidades, actividades y determinando los espacios correspondientes para

estas actividades. A partir de este analisis se realizan los flujogramas por zonas.

En las siguientes tablas se presenta las necesidades, actividades y espacios

arquitectonicos de los usuarios de la tienda por departamento.

Tabla 3
Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos de la zona

administrativa de tienda por departamento.

Zona Necesidades Espacio arquitectonico
Zona Administrativa Ingresar Hall
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Registra asistencia

Cuarto de registro

Dirigir actividades de
gestion y control

Oficina administrativa

Dirigir actividades de

asistencia

Oficina multiple

Dirigir actividades de
tienda por departamento

Oficina jefatura

Dirigir actividades
financieras

Oficina de contabilidad

Reuniones y
organizaciones

Sala de reuniones

Depositar objetos de

Deposito de limpieza

Necesidades fisioldgicas SS.HH.
Figura 21
Flujograma de zona administrativa de tienda por departamento
SS.HH.
Trabajos ?e.cels ’idgdes
Registro de oficina iSrologicas
Ingreso Trabajar Desplazarse Salida
Hall Reuniones Depositar
Administrar Depésito de
limpieza
Tabla 4

Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios externos de la zona de

exhibicion de tienda por departamento.

Zona

Necesidades

Espacio arquitectonico

Zona de Exhibicion

Exhibicion y oferta de

Area de ropa y calzado

Exhibicion y oferta de

Area de muebles




Exhibicion y oferta de Area de belleza
productos de belleza

Exhibicion y oferta de Area de deportes
productos deportivos
Exhibicion y oferta de Area de electrodomésticos
productos
electrodomésticos
Exhibicion y oferta de Area de tecnologia
productos de tecnologia
Probar productos Probadores

Figura 22

Flujograma de zona de exhibicion de tienda por departamento

Area de Probador de
ropa productos
Ingreso Exhibicion Probadores Salida
Hall Otras areas de
Exhibicion

Tabla 5
Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos de la zona de

atencion de tienda por departamento

Zona Necesidades Espacio arquitectonico
Zona de Atencion Compra y venta de Cajas
productos
Atender clientes Atencion al cliente
Empaquetar Servicio de empaquetado

Figura 23

Flujograma de zona de atencion de tienda por departamento
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Atencion Servicio de
al cliente empaquetado
Cajas Atender Empaquetar Salida

Compra y venta
de productos

Tabla 6
Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos de la zona de

servicio de tienda por departamento.

Zona Necesidades Espacio arquitectonico
Zona de servicio Seguridad Seguridad y registro
Almacenar productos Almacén
Alimentarse Kitchenette
Cambiar vestuario Vestidores
Necesidades fisioldgicas SS. HH.

Figura 24

Flujograma de zona de servicio de tienda por departamento

Almacé Vesti
AR Kitchenette estidores
. Necesi
Seguridad Almacenar Alimentarse e.cesrlda.ldes
fisiologicas
Seguridad
y registro SS. HH

En las siguientes tablas se presenta las necesidades, actividades y espacios

arquitectonicos de los usuarios de las tiendas independientes.
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Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos de la zona de

tiendas independientes.

Zona Necesidades Espacio arquitectonico
Tienda independiente Exhibicion y oferta de Area de exhibicion
productos
Compra y venta de Caja
productos
Almacenar productos Almacén
Figura 25
Flujograma de tienda independiente.
Area de Caja Almacén
exhibicion general
Ingreso Exhibicion Compra y Almacenar
de productos venta de productos
Hall productos

Se analiza las necesidades, actividades y espacios arquitectonicos de los usuarios zonas

complementarias.

Tabla 8

Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos y externos de

agencia bancaria.

Zona Necesidades Espacio arquitectonico
Agencia bancaria Esperar Sala de espera
Atender a clientes Ventanilla
Almacenar dinero Boéveda
Dirigir actividades de Gerencia
agencia bancaria
Almacenar Almacén

Retiro de dinero

Cajeros automaticos
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Depositar y limpiar. Cuarto de limpieza
Necesidades fisioldgicas SS.HH.

Figura 26

Flujograma de usuario externo - Agencia bancaria.

Cajeros
Ventanilla automaticos
Ingreso Atencion Retiro de Salida
dinero
Sala de
espera

Tabla 9

Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos y externos de patio

de comidas.
Zona Necesidades Espacio arquitectonico
Patio de comidas Atender pedidos Barra de atencion Modulos de
Cocinar alimentos Cocina venta de
Almacenar alimentos ~ Nevera y almacén comida
Comer y alimentarse Area de mesas Comedor
Figura 27

Flujograma de Patio de comidas.

Barra de Area de
Cocina atencion mesas
Almacenar Cocinar Atender Comery
alimentos alimentos pedidos alimentarse

Nevera y
almacén
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Tabla 10

Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos y externos de

restaurantes.
Zona Necesidades Espacio arquitectonico
Restaurante Comery Area de mesas Comedor
alimentarse
Almacenar alientos ~ Zona de almacén Cocina
Lavar utensilios Zona de lavado
Coccion de Zona caliente
alimentos
Preparar Alimentos Zona de
preparacion
Servir alimentos Zona de menaje
Dirigir actividades Oficina Administracion
Compra y venta de Caja
productos
Alimentarse Comedor servicio
Cambiar vestuario Vestuarios
Necesidades SS.HH. de
fisiologicas empleados
Necesidades SS.HH. de clientes Area de SS.HH.
fisioldgicas
Depositar desechos Depositos de Area de limpieza
basura y desechos
Depositar y limpiar  Cuarto de limpieza
Registrar Registro
Figura 28

Flujograma de usuario externo de Restaurante

Area de

mesas SS.HH.

Comer Necesidades Salida
Ingreso . D

alimentos fisiologicas

Hall



Figura 29

Flujograma de usuario interno de Restaurante

SS.HH.
Vestuarios

Oficina
Caja )
Almacén
Comedor
servicio Lavado
Administrar Cocinar
Registro de Preparacion
personal
Menaje
Tabla 11

Area de
limpieza e
higiene

Area de
mesas

Atender al
cliente

Cuarto de
limpieza

Cuarto de
desechos
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Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos y externos de zona

de juegos.
Zona Necesidades Espacio Arquitectonico
Zona de juegos Recrearse Area de juegos
Venta de boletos Boleteria
Dirigir actividades Administracion
Depositar y almacenar Depositos
Necesidades fisioldgicas SS.HH.
Figura 30

Flujograma de Zona de juegos.



Boleteria

Venta de
boletos

Tabla 12

Administracion

Depositar y
almacenar

Dirigir
actividades

Almacenar y
necesidades
fisiologicas

SS.HH.
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Area de
juegos

Recrearse

Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos y externos de zona

de gimnasio.
Zona Necesidades Espacio Arquitectonico
Gimnasio Dirigir actividades Administracion
Atender y recibir a clientes Recepcion
Actividades fisicas Aerdbicos
Uso de maquinas para Area de maquinas
atividades fisicas
Atender accidentes Topico
Depositar y almacenar Dep0sitos
Necesidades fisioldgicas SS.HH.
Figura 31

Flujograma de Zona de Gimnasio.

Administracion

Ingreso

Recepcion

Topico
Atencion, Actividad
almacenar, es fisicas
necesidades
fisioldgicas
Aerodbicos
Deposito

SS.HH.

Actividad en
maquinas

Area de
maquinas



Tabla 13

Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos y externos de zona

cultural.
Zona Necesidades Espacio Arquitectonico
Zona Cultural Exponer articulos ~ Sala de exposicion Museo de Sitio
culturales
Depositar y Depositos
almacenar
Ingresar y circular Hall de Ingreso
Dirigir actividades Oficina de
administracién
Dirigir actividades Oficina de uso
de asistencia multiple

Realizar reuniones

Sala de reuniones

Atender y recibir a

Atencion al cliente

clientes
Necesidades SS.HH. servicio
fisiologicas
Recibir y dictar Talleres Area educativa
clases
Recibir y dictar Aulas teoricas
clases
Realizar reuniones  Sala de profesores
Necesidades SS.HH. servicio
fisiologicas
Necesidades SS.HH. Generales
fisiologicas

Figura 32

Flujograma de Zona de Cultural
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Hall de
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administracion

Administracion

Oficina de uso
multiple

Sala de
exposicion

Atencion al
cliente
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Sala de
profesores

Aulas
tedricas

Talleres

Museo
de sitio

Area
educativa

Depositos

SS.HH.
servicio

SS.HH.
servicio

SS.HH.
Generales

Se analiza las necesidades, actividades y espacios arquitectonicos de los usuarios de las

zonas de servicio general.

Tabla 14

Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos y externos de

servicio general.

Zona

Servicio General

Necesidades Espacio Arquitectonico
Seguridad general ~ Puesto de vigilancia Vigilancia
y seguridad
Necesidades SS.HH.
fisioldgicas
Dirigir actividades Oficina de Oficinas
generales administracién
general
Dirigir actividades ~ Oficina central de
de comunicacion informacion y
comunicacion
Control de ingreso Registro Servicio de
de servicio de limpieza
personal
Ducharse y vestirse Duchas y
vestidores
Almacenar objetos Lockers

personales




Necesidades SS.HH. de servicio
fisioldgicas
Descanso de Estar de servicio
servicio
Calentar y Kitchenette
consumir alimentos
Almacenar y Depositos

depositar

Almacenar y
depositar

Almacén general

"Depositar
desechos

Colectores de
Basura

Limpiar colectores

Cuarto de limpieza
de colectores

Sistemas integrales

Controlar y Subestacion
proteger energia eléctrica
Controlar y Sistema integral
combatir incendios contra incendios
Bombear agua Cuarto de
maquinas
Almacenar agua Cisternas

para consumo e
incendios

Cisternas

Figura 33

Flujograma de servicio general.
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Kitchenet
Subestacion
Esta.r qe eléctrica
servicio
Puesto de Administracion Reist Subejstacmr}
C egistro
vigilancia general g contraincendios
Vigilancia Oficinas Servicio de Area de
limpieza servicio
Oficina central de
SS.HH. ) ) Cuarto de
informacion y SS.HH. y .
., id maquinas
comunicacion vestidores
Cuarto de limpieza Cisterna
y desechos
Depositos y
Almacén general
Tabla 15

Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos y externos de

estacionamiento general.

Zona Necesidades Espacio Arquitecténico
Zona de Controlar el acceso Area de control de acceso
estacionamientos y salida de
vehiculos
Aparcar vehiculo Estacionamiento al publico
Aparcar vehiculo  Estacionamiento de personal de servicio
Maniobrar Patio de maniobra
vehiculos
Cargar y descargar Area de carga y descarga
Figura 34

Flujograma de estacionamiento general
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Estacionamiento
publico

Ingreso Aparcamiento Maniobra Cargary
de vehiculos de descargar

vehiculos

Control de ’
acceso y salida Estacionarmiento Area de cargay
.. Patio de descarga
de servicio )
maniobras

Tabla 16

Necesidades, actividades y espacio arquitectonico para usuarios internos y externos de dareas

libres.
Zona Necesidades Espacio Arquitectonico
Areas libres Recepcidn y recreacion Patios
pasiva
Circulacion general de Alameda central
visitantes

Estacion momentanea Bahia de taxis

Figura 35

Flujograma de areas libres

Ingreso Recreacion Circulacion de Estacu?n
. .. momentanea
pasiva visitantes
Patio de
ingreso Bahia de taxis

Patios Alameda central
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4.2.3 Zonas y dareas
Se identificé las principales zonas y area del centro comercial, a continuacion, se

describira las consideraciones y normativas importantes que se uso al disefiar dichos espacios.

Area Administrativa de Tienda por Departamento. La presente zona se configura
como un conjunto de espacios de oficina destinados a la coordinacion de las actividades propias
de la tienda por departamento. Este entorno cuenta con una capacidad para albergar a un
maximo de 15 personas, conforme a las disposiciones de la norma A.080 de RNE,

especificamente en su articulo 6.

La normativa sefiala que el aforo para oficinas debe ser de 9.5 m? por persona, y para
las areas de trabajo, se establece una proporcion de 1 trabajador por persona. En base a estas

directrices, el area administrativa tiene una superficie total de 68.5 m?.

Por otro lado, al contar plantilla cercana a los 20 empleados, se ha dispuesto la provision
de dos instalaciones sanitarias separadas para hombres y mujeres, respectivamente. Cada uno
de estos espacios esta equipado con un lavatorio e inodoro, conforme a las pautas establecidas

en la norma A.070, detalladas en la tabla 17.

Tabla 17

Dotacion de servicios higiénicos para personal administrativo de tienda por departamento

Numero de empleados Hombres Mujeres
De 1 hasta 5 1L, 11
De 6 hasta 20 1L, 1U, 11 1L, 11
De 21 hasta 60 2L, 20, 21 2L, 21

L= Lavatorio U=Urinario I=Inodoro

Nota. Adaptado de Dotacion de servicios higiénicos para personal administrativo [Gréfico],
por RNE A.070, 2021, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-

publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).
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Zona de exhibicion de tienda por departamento. La presente zona se configura como
un conjunto de espacios destinados a la exhibicion y prueba de productos. Este entorno cuenta
con una capacidad para albergar a un maximo de 285 personas, conforme a las disposiciones

de la norma A.070 de RNE, especificamente en su articulo 16.

La normativa sefala que el aforo para tiendas debe ser de 3.7 m? por persona. En base

a estas directrices, el area tiene una superficie total de 1053 m?.

Zona de atencion al cliente de tienda por departamento. La presente zona se
configura como espacios destinados a la atencion del cliente. Este entorno cuenta con una
capacidad para albergar a un maximo de 13 personas, conforme a las disposiciones de la norma

A.070 de RNE, especificamente en su articulo 8.

Lanormativa sefiala que el aforo se establece en proporcion de 1 trabajador por persona.

En base a estas directrices, el area de atencion al cliente tiene una superficie total de 42.5 m?.

Zona de servicio de tienda por departamento. La presente zona se conforma por un
conjunto de espacios para el personal de servicio el cual se encarga de la limpieza, almacenaje
y seguridad de la tienda por departamento. Esta zona cuenta con una capacidad para albergar a
un maximo de 10 personas, conforme a las disposiciones de la norma A.080 de RNE,

especificamente en su articulo 8.

Lanormativa sefiala que el aforo se establece en proporcion de 1 trabajador por persona.

En base a estas directrices, la zona de servicio tiene una superficie total de 234 m?.

Por otro lado, para la provision de las instalaciones sanitarias se toma en cuenta la
plantilla total de 23 empleados (considerando los empleados de la zona de atencion al cliente
y la zona de servicio) brindando instalaciones sanitarias separadas para hombres y mujeres,

respectivamente. El primero de estos espacios estd equipado con dos lavatorios, dos urinarios
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y un inodoro, el segundo con dos lavatorios e inodoros conforme a las pautas establecidas en

la norma A.070, detalladas en la tabla 18.

Tabla 18

Dotacion de servicios higiénicos para personal de servicio de tienda por departamento

Numero de empleados Hombres Mujeres
De 1 hasta 5 1L, 11
De 6 hasta 20 1L, 1U, 11 1L, 11
De 21 hasta 60 2L, 20, 21 21,21

L= Lavatorio U=Urinario I=Inodoro

Nota. Adaptado de Dotacion de servicios higiénicos para personal de servicio [Grafico], por
RNE A.070, 2021, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-

publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).

Zona de tiendas independientes. La presente zona se configura como un conjunto de
tiendas destinadas a la exhibicion, almacenaje, oferta y demanda de productos. Esta zona
cuenta con tiendas de 2 tipos con 4reas de 43 y 70 m? con una capacidad para albergar a un
maximo de 14 y 25 personas respectivamente, conforme a las disposiciones de la norma A.070

de RNE, especificamente en su articulo 8.

La dotacion de servicios que requieran los ocupantes se encontrara al interior del centro

comercial ubicandose en areas comunes.

Agencia bancaria. Esta zona se configura por espacios destinados a actividades
financieras. Se cuenta con un aforo total de 18 personas conforme a las disposiciones de la

norma A.070 de RNE, especificamente en su articulo 8.

La normativa sefiala que el aforo para agencias bancarias debe ser de 5 m? por persona.

En base a estas directrices, la agencia tiene una superficie total de 85.5 m?.
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Por otro lado, para la provision de las instalaciones sanitarias se toma en cuenta la
plantilla total de 6 empleados brindando una instalacion sanitaria para hombres y mujeres. Esté
equipado con un lavatorio e inodoro, conforme a las pautas establecidas en la norma A.070,

detalladas en la tabla 19.

Tabla 19

Dotacion de servicios higiénicos para personal de agencia bancaria

Numero de empleados Hombres Mujeres
De 1 hasta 6 1L, 11
De 7 hasta 25 1L, 1U, 11 1L, 11

L= Lavatorio U=Urinario I=Inodoro

Nota. Adaptado de Dotacion de servicios higiénicos para personal de agencia bancaria
[Grafico], por RNE A.070, 2021, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-

publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).

Patio de comidas. Esta area se organiza mediante espacios designados para diversas
actividades, tales como cocina, consumo y la venta de comida. La distribucién comprende 6
modulos destinados a la venta de comida y un area destinada a mesas. Se ha establecido un
aforo de 5 personas por modulo de venta y 320 personas para el area de mesas, de acuerdo con

las prescripciones de la norma A.070 de RNE en su articulo 8.

Conforme a la mencionada normativa, se especifica que el aforo para los puestos de
cocina y venta debe ser de 5 m? por persona, en contraste con el area de mesas que corresponde
a 1.5 m? por persona. Siguiendo estas directrices, el patio de comidas abarca una superficie

total de 480 m>.

Los dispositivos sanitarios requeridos por los ocupantes de esta area se conectardn a la

infraestructura de servicios provista dentro del Centro Comercial.

Restaurante



107

Esta area se organiza mediante espacios designados para diversas actividades, tales
como cocina, consumo y la venta de comida. La distribucion un area de cocina, administracion,
servicio y un area destinada a mesas. Se ha establecido un aforo de 9 personas para la cocina,
8 personas para administracion, 3 personas para el area de limpieza y 136 personas para el area

de mesas, de acuerdo con las prescripciones de la norma A.070 de RNE en su articulo 8.

Conforme a la mencionada normativa, se especifica que el aforo para el area de cocina
debe ser de 9.3 m? por persona, el area de mesas que corresponde a 1 silla por persona, el area
de administracion y servicio es en proporcion de 1 trabajador por persona. Siguiendo estas
directrices, el restaurante abarca una superficie total de 616 m? incluyendo el area para aparatos
sanitarios. Asi mismo, para la provision de estas instalaciones se toma en cuenta la plantilla
total de 20 empleados brindando servicios sanitarios separados para hombres y mujeres,

respectivamente.

Tabla 20

Dotacion de servicios higiénicos para personal de servicio de restaurante

Numero de empleados Hombres Mujeres
De 1 hasta 5 1L, 11
De 6 hasta 20 1L, 10U, 11 1L, 11
De 21 hasta 60 2L, 20, 21 2L, 21

L= Lavatorio U=Urinario [=Inodoro

Nota. Adaptado de Dotacion de servicios higiénicos para personal de servicio [Grafico], por
RNE A.070, 2021, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-

publicaciones/2309793-%?20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).

Por otro lado, para los 136 comensales se plantea instalaciones sanitarias separadas para
hombres y mujeres. Cada uno de estos espacios estd equipado con lavatorios e inodoros,
conforme a las pautas establecidas en la norma A.070 de RNE, detalladas en la tabla 20 y en la

tabla 21.


https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne
https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne
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Tabla 21

Dotacion de servicios higiénicos para comensales de restaurante

Numero de personas Hombres Mujeres
De 1 hasta 16 No requiere
De 17 hasta 50 1L, 1U, 11 1L, 11
De 51 hasta 100 2L, 20U, 21 2L, 21
Por cada 150 personas 1L, 10U, 11 1L, 11
adicionales

L= Lavatorio U=Urinario I=Inodoro

Nota. Adaptado de Dotacion de servicios higiénicos para comensales [Grafico], por RNE
A.070, 2021, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-

%?20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).

Zona de juegos. Esta zona se configura por espacios destinados a actividades ludicas
y recreativas. Se cuenta con un aforo total de 101 personas conforme a las disposiciones de la

norma A.070 de RNE, especificamente en su articulo 8.

Conforme a la mencionada normativa, se especifica que el aforo para la zona de juegos
debe ser de 3.3 m? por persona. Asi mismo, el area de servicio tiene su aforo en proporcion de
1 trabajador por persona. Siguiendo estas directrices, la zona de juegos abarca una superficie
total de 333.00 m? incluyendo el 4rea para aparatos sanitarios. De igual manera, para la
provision de las instalaciones sanitarias se toma en cuenta la plantilla total de 6 empleados

como se aprecia en la tabla 22.

Tabla 22

Dotacion de servicios higiénicos para personal de servicio de zona de juegos

Nimero de empleados Hombres Mugjeres
De 1 hasta 6 1L, 10U, 11
De 7 hasta 25 1L, 1U, 11 1L, 11
Por cada 50 empleados 1L, 1U, 11 1L, 11
adicionales

L= Lavatorio U=Urinario I=Inodoro


https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne
https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne
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Nota. Adaptado de Dotacién de servicios higiénicos para personal de servicio [Grafico], por
RNE A.070, 2021, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-

publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).

Por otro lado, para los 95 visitantes o clientes se plantea instalaciones sanitarias
separadas para hombres y mujeres. Cada uno de estos espacios estd equipado con lavatorios e
inodoros, conforme a las pautas establecidas en la norma A.070 de RNE, detalladas en la tabla

23.

Tabla 23

Dotacion de servicios higiénicos para clientes de zona de juegos

Numero de personas Hombres Mujeres
De 1 hasta 100 1L, 10U, 11 1L, 11
Por cada 100 personas 1L, 10U, 11 1L, 11
adicionales

L= Lavatorio U=Urinario I=Inodoro

Nota. Adaptado de Dotacion de servicios higiénicos para clientes. [Grafico], por RNE A.070,
2021, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-

%?20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).

Gimnasio. Esta zona se configura por espacios destinados a actividades deportivas. Se
cuenta con un aforo total de 92 personas conforme a las disposiciones de la norma A.070 de

RNE, especificamente en su articulo 8.

Conforme a la mencionada normativa, se especifica que el aforo para el gimnasio debe
ser de 4.6 m? por persona para el area de maquinas y de 1.4 m? por persona para el area de
aerobicos. Asi mismo, el area de servicio tiene su aforo en proporcion de 1 trabajador por
persona. Siguiendo estas directrices, el gimnasio tiene una superficie total de 413 m?

incluyendo el 4rea para aparatos sanitarios.


https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne
https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne
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Por otro lado, para los 84 visitantes o clientes se plantea instalaciones sanitarias
separadas para hombres y mujeres. Cada uno de estos espacios esta equipado con lavatorios,
urinarios, inodoros y duchas conforme a las pautas establecidas en la norma A.100 de RNE,

detalladas en la tabla 24.

Tabla 24

Dotacion de servicios higiénicos para gimnasio

Numero de personas Hombres Mujeres
De 0 hasta 100 1L, 10U, 11 1L, 11
De 101 hasta 400 2L, 20, 21 2L, 21

L= Lavatorio U=Urinario I=Inodoro

Nota. Adaptado de Dotacion de servicios higiénicos para clientes de gimnasio. [Gréfico], por
RNE A.100, 2021, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-

publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).

Zona Cultural. Esta zona se configura por espacios destinados a actividades culturales
y de educacion. Se cuenta con un aforo total de 195 personas (100 sala exposicion, 80 de
alumnos y profesores y 15 de servicio) conforme a las disposiciones de las normas A.090 y

A.040 de RNE.

Conforme a la mencionada normativa, se especifica que el aforo de la sala de exposicion
del area de museo de sitio debe ser de 3 m? por persona. Asi mismo, el area de servicio tiene
su aforo en proporcion de 1 trabajador por persona. Por otro lado, el aforo para los talleres del
area de educacion es de 3 m? por persona. Siguiendo estas directrices, la zona cultural abarca

una superficie total de 702.50 m? incluyendo el area para aparatos sanitarios.

Para la provision de las instalaciones sanitarias se toma en cuenta la plantilla total de
15 empleados conforme a las pautas establecidas en la norma A.090 de RNE como se aprecia

en la tabla 25.
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Tabla 25

Dotacion de servicios higiénicos para empleados de zona cultural

Numero de empleados Hombres Mujeres
De 7 hasta 25 1L, 1U, 11 1L, 11
L= Lavatorio U=Urinario [=Inodoro

Nota. Adaptado de Dotacion de servicios higiénicos para el publico. [Grafico], por RNE A.090,
2006, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-

%?20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).

Del mismo modo, para la provision de las instalaciones sanitarias se toma en cuenta el
total de 100 personas de la sala de exposicion conforme a las pautas establecidas en la norma

A.090 de RNE como se aprecia en la tabla 26.

Tabla 26

Dotacion de servicios higiénicos para museo de sitio

Numero de personas Hombres Mujeres
De 0 hasta 100 1L, 10U, 11 1L, 11
L= Lavatorio U=Urinario I=Inodoro

Nota. Adaptado de Dotacion de servicios higiénicos para el publico. [Grafico], por RNE A.090,
2006, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-

%?20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).

Por otro lado, para la provision de instalaciones sanitarias se toma en cuenta las 80
personas entre alumnos y profesores del area de talleres conforme a la norma A.040 de RNE

como se aprecia en la tabla 27.

Tabla 27

Dotacion de servicios higiénicos para alumnos y profesores

Nimero de personas Hombres Mujeres



https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne
https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne
https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne
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De 1 hasta 60 1L, 1U, 11
De 1 hasta 30 1L, 11
L= Lavatorio U=Urinario I=Inodoro

Nota. Adaptado de Dotacion de servicios higiénicos para el publico. [Grafico], por RNE A.040,
2020, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-

%?20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).

Servicio General. Esta zona es ocupada por el personal de servicio general el cual se
encarga de la limpieza, almacenaje y seguridad de todo el centro comercial. Conforme a la
mencionada normativa, se especifica que el area de servicio tiene su aforo en proporcion de 1

trabajador por persona.

Se cuenta con un aforo de 19 personas y se ha dispuesto la provision de dos
instalaciones sanitarias separadas para hombres y mujeres, respectivamente. Cada uno de estos
espacios esta equipado con un lavatorio e inodoro, conforme a las pautas establecidas en la

norma A.070, detalladas en la tabla 28.

Tabla 28

Dotacion de servicios higiénicos para personal de servicio general del centro comercial

Numero de empleados Hombres Mujeres
De 1 hasta 5 1L, 11
De 6 hasta 20 1L, 10U, 11 1L, 11
De 21 hasta 60 2L, 20, 21 2L, 21

L= Lavatorio U=Urinario I=Inodoro

Nota. Adaptado de Dotacion de servicios higiénicos para personal de servicio. [Grafico], por
RNE A.070, 2021, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-

publicaciones/2309793-%?20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).
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Por otro lado, para el publico general del centro comercial se establece 2 ntcleos de
instalaciones sanitarias separadas para hombres, mujeres y de accesibilidad universal, que

atiende a una capacidad de 1146 personas.

Tabla 29

Dotacion de servicios higiénicos publico general del centro comercial

Numero de empleados Hombres Mujeres
De 1 hasta 20 personas 1L, 11
(publico)
De 21 hasta 50 personas 1L, 1U, 11 1L, 11
(publico)
De 51 hasta 200 personas 1L, 10U, 11 1L, 11
(publico)
Por cada 400 personas 1L, 1U, 11 1L, 11
adicionales

L= Lavatorio U=Urinario I=Inodoro

Nota. Adaptado de Dotacidn de servicios higiénicos para personal de servicio. [Gréfico], por

RNE A.070, 2021, (https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-

publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne).

Para el calculo de las cisternas, se aplico la norma 1.S.010 "Instalaciones sanitarias para
edificaciones", la cual proporciona el consumo diario de agua segiin los ambientes, la superficie
en metros cuadrados y la cantidad de ocupantes, como se observa en la Tabla 30. Esto permite

determinar la capacidad en litros que debe tener la cisterna para almacenar el agua necesaria.

Tabla 30

Dotacion diaria de agua para uso comercial

Ambientes Consumo Diario M2 o # Total de litros
ocupantes
Jardines internos 5 litros/m? 537 2685
Estacionamientos 2 litros/m? 1215 2430
Tiendas 6 litros/m? 2932 17592
Restaurantes 50 litros/asiento 136 6800

Patio de comidas 50 litros/asiento 116 5800



https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne
https://www.gob.pe/institucion/vivienda/informes-publicaciones/2309793-%20reglamento-nacional-de-edificaciones-rne
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Gimnasios 15 litros/m? 333 4995

Sala de Juegos 6 litros/asiento 123 738
Educacion Cultural 25 litros/alumno 80 2000
Salas de exposiciones 10 litros/asistente 100 1000
44040

Zona de estacionamientos. El nimero de estacionamientos total del centro comercial

es de 76 cajones y 5 camiones para abastecimiento.

Segun el Reglamento tnico de administracion del CHL, para obtener el nimero total

de estacionamientos del centro comercial es relacion a 1 a cada 100 m? por area arrendable, asi

mismo en cuanto a las areas de abastecimiento (carga y descarga) para un centro comercial que

supera los 500 metros cuadrados, se requerird un espacio de estacionamiento adicional por cada

1000 metros cuadrados adicionales o fraccion.

Por otro lado, para el area cultural se considerara la norma A.090 de RNE el cual

establece un estacionamiento cada 10 personas, obteniendo un total de 21 cajones para esta

area.

4.2.4 Programa arquitectonico
Tabla 31

Cuadro de zonas y areas

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Zona Sub-zona

Sub-ambiente

Cantidad de Areapor Area  Area
ambientes ambiente sub total total

Oficina de

LS administracid 1 10.30 10.30
S S 5
= & g Zona 5
1 S S Oficina de 68.50

= 8 .. . .
g £ = administrativa Miltiple 1 14.80 14.80
S = ot

= jemna 1 1200  12.00

Jefatura
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Cantidad de Areapor Area  Area

Zona  Sub-zona Sub-ambiente ambientes ambiente sub total total
Oficina de
Contabilidad | 950 950
Sala de ! 1040 1040
reuniones
Depésito de 550 550
Limpieza
SS.HH. 1 2.50 2.50
Damas
SS. HH. I 350 3.50
Varones
Ropa y I 180.00  180.00
calzado
Muebles 1 180.00 180.00
Hogar 1 100.00 100.00
Belleza 1 80.00 80.00
Zona de Deportes 1 115.00  115.00 1053.00
exhibicion
Electrodomés 180.00  180.00
ticos
Tecnologia 1 200.00 200.00
Probadores
de Hombres 4 2.25 9.00
Probadores
de Mujeres 4 2.25 9.00
Cajas 5 5.00 25.00
Atencion al
Zona de atencion cliente 2 5.00 10.00 42.50
Cuarto de
control 1 7.50 7.50
CCTV
SS. HH. 1 250 2.50
Damas
Zona de servicio SS: HH. 1 3.50 3.50 16.50
Caballeros

Kitchenet 1 10.50 10.50
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Cantidad de Areapor Area  Area

Zona Sub-zona Sub-ambiente ambientes ambiente sub total total
Cuarto de
control de | 1150 1150 11.50
almacén /
empaquetado
Area de carga 11500 115.00 115.00
y descarga
Almacén 1 108.00 108.00 108.00
Exhibicion 19 36.00 684.00
Tiendas A Caja 19 2.00 38.00 &17.00
Tiendas Almacén 19 5.00 95.00
independiente
S Exhibicion 10 60.00  600.00
Tiendas B Caja 10 2.00 20.00  700.00
Almacén 10 8.00 80.00
Sala de 1 30.00  30.00
espera
Ventanillas 1 20.00 20.00
Boveda 1 6.00 6.00
Agencia bancaria 85.50
Hall 1 9.00 9.00
Cajeros 6 250 15.00
automaticos
.g Bateria de
E banos 1 5.50 5.50
3 (Servicio)
Arca de 1 480.00  480.00
comensales
Patio de comidas 648.00
Cocinas 6 28.00 168.00
Comedor Area de 1 450.00  450.00 450.00
mesas
Restaurante Zona de 1 14.00  14.00
almacén
Cocina 7 d 82.50
ona de 1 1100 11.00

lavado
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Cantidad de Areapor Area  Area

Zona Sub-zona Sub-ambiente ambientes ambiente sub total total
Zona de 1 1500 15.00
caliente
Zona de 1 1500 15.00
Preparacion
Zona de 1 1400 14.00
menajes
Cdmaras 3 450  13.50
refrigeradas
Oficina 1 7.50 7.50
Comedor
para 1 7.50 7.50
Administracion empleados 34.00
Vestuario
Lockers 1 6.00 6.00
SS.HH. Para ) 6.50 13.00
empleados
SS'.HH 1 11.50 11.50
Mujeres
SS.HH
Areade SSHH  Hombres 1 1200 12.00 599
SS.HH
Discapacitad 1 5.50 5.50
0s
Basura/ 1 1350  13.50
, Desechos
Area de limpieza C d 20.50
uarto de 1 700  7.00
limpieza
Area de 1 283.50  283.50
juegos
Boleteria 1 13.00 13.00
Area de juegos Adml(?)“f“a“ 1 1200  12.00 333.00
Recreacion SSHH 1 5.50 5.50
servicio
Depositos 2 4.00 8.00
Adml(,‘;s“a“ 1 1200 12.00
Gimnasio 413.00

Recepcion 1 12.00 12.00
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Cantidad de Areapor Area  Area

Zona  Sub-zona Sub-ambiente ambientes ambiente sub total total
Aerobicos 1 60.00 60.00
Area de ! 190.00  190.00
maquinas
Topico 1 13.00 13.00
Depdsitos 1 4.00 4.00
Hall y
distribuidor ! 80.00  80.00
SS.HH 1 2100 21.00
Varones
SS.HH 1 2100 21.00
Damas
Sala de 2 150.00  300.00
exposicion
Depdsitos 2 5.00 10.00
Hall 1 21.00 21.00
Distribuidor 2 25.00 50.00
Kitchenette 1 15.00 15.00
Museo de sitio Oficina de 485.50
= Administraci 1 16.00 16.00
E on
=
: Jefatura 1 16.00 16.00
9]
}
= Sala de I 1500 15.00
Reuniones
Atencion al 2 1100 22.00
cliente
Y I 450 450
(servicio)
Talleres 2 75.00 150.00
. Aulas
Zona educativa .. 1 45.00 45.00 206.00
teoricas
SS. HH I 500 5.0

Damas
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Cantidad de Areapor Area  Area

Zona Sub-zona Sub-ambiente ambientes ambiente sub total total
S5. HH. | 600 600
Varones
SS. HH, | 500  5.00
SS. HH. general damas 11.00
(educativa) SS. HH. '
varones 1 6.00 6.00
SS. HH. 2 19.00  38.00
damas
2 Nucleos de servicios SS. HH. 2 500 10.00  86.00
am E higiénicos por piso varones ’ ’ )
= o
= SS. HH.
175
28 varones 2 19.00 38.00
Puesto de
vigilanciay 1000 10.00
L seguridad ’ '
Vigilancia (1 por piso) 13.50
SS.HH 1 3.50 3.50
Oficina de
administracid 1 13.00 13.00
n de centro ) ’
comercial
. Oficina
Oficinas central de 2500
informacion 1 12.00 12.00
y . .
comunicacio
n
Colectores de 1 26.00 26.00
Basura ' )
Deposito 3 6.00 18.00
Mantenimiento 78.00
2 Maestranza 1 30.00 30.00
‘=
= .
£ Mantenimien 1 1200 12.00
g to y Limpieza
-5}
- Cuarto de
=
g Bombas 1 46.00 46.00
(F]
2 Seguridad y sistemas Cuarto de 1 800 800 105.00
= tableros
z Grupo
2 1 25.00 25.00

electrogeno
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Zona Sub-zona

Sub-ambiente

Cantidad de Area por
ambientes

Area Area

ambiente sub total total

Sub-estacion
eléctrica

26.00

26.00

Cisterna de
agua para
consumo

36.00

36.00

Cisterna de
agua contra
incendio

85.00

121.00
85.00

Aparcamiento

Estacionamie
nto comercio
- servicio

45.00

45.00

Patio de
maniobras

1060.00

1060.00

Estacionamientos

Estacionamie
nto comercio
- publico

1

720.00

720.00 557500

Estacionamie
nto camiones
- publico

1

140.00

140.00

Estacionamie
nto area
cultural

310.00

310.00

Tabla 32

Resumen de areas

RESUMEN DE AREAS

Area terreno

10936.66

10936.66 Aforo total 2175

Area  Area total (2 pisos)

7403.84

total

techada Area de circulacion y muros (12.5%)  925.48

Area libre (61.92%)

6772.00

8329.32

6772.00

4.2.5 Organigramas

A continuacién, se mostrara los organigramas o diagramas de relaciones de cada

ambiente segun las zonas especificas del centro comercial.
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Figura 36

Organigrama de zona administrativa de tienda ancla

Figura 37

Organigrama de zona de exhibicion
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Figura 38

Organigrama de zona de atencion de tienda por departamento

Figura 39

Flujograma de zona de servicio de tienda por departamento

Figura 40

Organigrama de tienda independiente.
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Figura 41

Organigrama de Agencia bancaria.

SALADE CTO. DE

ESPERA LIMPIEZA

Figura 42

Organigrama de Patio de comidas.

AREA DE
MESAS

Figura 43

Organigrama de usuario interno de Restaurante



LIMPIEZA

ZONA DE
ALMACENAJE EMPLEADOS

ZONADE

PREPARACION COMEDOR

Figura 44

Organigrama de Zona de juegos

AREA DE
JUEGOS

Figura 45

Organigrama de Zona de Gimnasio.
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Figura 46

Organigrama de Zona de Cultural

OFICINA

SALA DE
EXPOSICION

OFICINA
DE USO
MULT.

SALADE
REUNIONES

DE
INGRESO

Figura 47

Organigrama de servicio general
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PUESTO

OFICINA
CENTRAL

DUCHAS
Y
VESTIDORES

Figura 48

Organigrama de estacionamiento general

ESTACIONAMIENTO
PUBLICO

ESTACIONAMIENTO
DE
PERSONAL

DESCARGA

Figura 49

Organigrama de dreas libres
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4.2.6 Zonificacion
A continuacion, se presentara la zonificacion arquitectonica de la propuesta del centro
comercial. Esta zonificacion considera las relaciones por funcidén, areas, parametros,

topografia, condiciones ambientales y normativa correspondiente.

Figura 50

Zonificacion general



128

ouvd

7

VAL ’
,ﬁﬁ

%

F

(oc1usiweuo _,,umﬁ E))
epies Aosalbu|

| ==

¢

jeuciead &
osa1bu|

JORIIDLA
Ollvd

OLN3INVLIAZ 3d VIA




129

Figura 51

Zonificacion sotano

iV
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Figura 52

Zonificacion primer piso

o

AREA DE
EXHIBICION
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Figura 53

Zonificacion segundo piso

™
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4.3 Aspecto formal

4.3.1 Volumen

La configuracion volumétrica del edificio presenta cuatro bloques distintos, separados
por un corredor comercial y otro orientado hacia las areas recreativas de las riberas del rio. Este
corredor comercial, en particular, destaca por albergar puntos de interés estratégicos en sus
extremos: el museo de sitio y la tienda ancla. Facilitando un recorrido lineal y fluido, este

elemento centraliza y dinamiza la experiencia del visitante como se ve en la Figura 54.

Figura 54

Centro comercial volumetria

Los quiebres en la volumetria no solo afnaden dinamismo al conjunto, sino que también
contribuyen a una entrada mas receptiva al centro comercial. Asimismo, generan un extenso
patio de recreacion pasiva en el ingreso al complejo, conforme a los lineamientos del
RUACHL. Esta estrategia no solo cumple con las normativas, sino que también otorga vistas
y contacto privilegiado a las tiendas cercanas a las areas recreativas del rio Rimac, como se ve

en la Figura 55.
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Figura 55

Centro comercial vista frontal

E
=

T R L e ki ki g
~o S e T =
Taew

En el primer nivel, el edificio se conceptualiza como un volumen retranqueado,
albergando tiendas independientes. El nivel superior se define por volimenes blancos que
sobresalen y protegen el primer nivel mediante voladizos y arcos. En estos espacios, se ubican
los servicios complementarios. La conexion entre los bloques en el segundo nivel se logra
mediante un puente, concebido como un area de circulacioén y descanso para los visitantes como

se aprecia en la Figura 56.

Figura 56

Centro comercial vista posterior
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4.3.2 Elementos arquitectonicos

De acuerdo con el perfil urbano y al andlisis de arquitectura monumental del CHL, en
el presente proyecto de centro comercial se emplearan elementos arquitectonicos de la
arquitectura monumental de la zona con el fin de realzar su valor patrimonial, integrandose y

armonizando con el entorno. Estos elementos pueden apreciarse en la Figura 57.

Figura 57

Elementos arquitectonicos - Edificio de la Municipalidad de Lima
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simétrico

—=p Balcones

—=p Arcosde
medio punto

& . ——» Portales

Nota. Adaptado de Edificio de la Municipalidad de Lima, [Captura de Pantalla], por Domingo

Leiva, 2023, (https://www.flickr.com/photos/dleiva/4658396311/in/photostream/).

Se emplearan varios elementos arquitectonicos en el proyecto. Entre ellos se encuentran
los arcos de medio punto en las fachadas, el uso de portales para la circulacion entre las tiendas,
balcones para el area de terrazas en los servicios del segundo nivel, y ejes simétricos para

brindar orden a la composicion.

Los volimenes en el proyecto estan dispuestos de manera simétrica, combinando areas
llenas y vacias para controlar la entrada de luz y otorgar ligereza a la estructura, tal como se

observa en la Figura 58.

Figura 58

Portal de centro comercial


https://www.flickr.com/photos/dleiva/4658396311/in/photostream/

El edificio tiene un estilo arquitectonico contemporaneo de configuracion lineal y se adhiere a

las directrices del plan maestro, logrando una integraciéon armoniosa con su entorno. El empleo
de tonalidades grises, blancas y beige en sus materiales es conforme a la cartilla de colores

reglamentaria, como se ve en la Figura 59.

Figura 59

Colores usados conforme a la cartilla de colores del RUACHL
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BB2 Blanco

Blanco Ostra 0054 1x1
American Colors

BB1 Blanco

Blanco Osira 0054
American Colors

CD3-CHL Crema (beige)
5403

American Colors

Sisterna de color

GB1-CHL Gris

G5 Clasico 1x4
American Colors

BB3 Blanco

Blanco Ostra 0054 1x4
American Colors

CA1-CHL Crema (beige)

57153
American Colors
Sistema de colar

GB2-(HL Gris

@ris Clasico
American Colors

Colores para carpinteria metalica

NV2-CHL Verde Negro NV3-CHL Verde negro

Verde &5
American Colors

Verde 43
American Colors

Nota. Adaptado de Carretilla de colores del RUACHL, por PROLIMA-MML, 2019.

4.3 Aspecto tecnologico
4.3.1 Sistema constructivo

La edificacion se disefiard con un sistema constructivo dual que combina dos sistemas
estructurales para optimizar su resistencia a las cargas y mejorar su desempefio ante sismos.
Este disefio incluye la combinacion de muros o placas de concreto reforzado con un sistema de
poérticos (columnas y vigas), junto con elementos de cimentaciéon como zapatas, plateas y
pilotes. Las placas de concreto reforzado estan disefiadas para resistir las fuerzas laterales

generadas por un terremoto, mientras que los porticos se encargan de absorber y distribuir las
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cargas verticales de manera uniforme. Para esta construccion, se emplearan materiales como el

acero estructural y el hormigon armado, utilizando concreto de alta resistencia.

Dado que el tipo de suelo en la zona puede presentar una mayor susceptibilidad a la
vulnerabilidad sismica, a pesar de tener una capacidad de carga superior a 3.0 kg/cm?, se
planificard una cimentacion y estructura especificas para adaptarse a estas condiciones. Esto
garantizara que la edificacion esté adecuadamente disefiada para resistir los posibles efectos de

un sismo, considerando las caracteristicas unicas del terreno en el que se ubicara.

Figura 60

Sistema estructural dual

Nota. Adaptado de “Apuntes sobre la formulacion de las propuestas estructurales” (p. 99), por

D. Gomez, 2010, Ciencias Humanas, 7 (1).

4.3.2 Acabados
Muros exteriores. En el exterior, se empleard concreto expuesto de color blanco,

conforme a la carretilla de colores del RUACHL.

Figura 61

Concreto de color
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Nota. Adaptado de Hormigon de colores [Captura de Pantalla], por Han Crete Products, 2023,

(https://360enconcreto.com/blog/detalle/el-concreto-de-color/).

Muros interiores. En el interior, se utilizardn pinturas en tonos blancos y cremas,
ademas de revestimiento de PVC imitacion madera en restaurante y patio de comidas, también

se empleara porcelanatos en bafios y algunas tiendas.

Figura 62

Pintura Blanco Ostra

Nota. Adaptado de Pintura Blanco Ostra [Captura de Pantalla], por American Colors, 2023,
(sodimac.falabella.com.pe/sodimac-pe/product/113313452/Pintura-American-Colors-Blanco-

Ostra-1GL/113313456).
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Pisos exteriores. Para las veredas o calzadas que dan a la calle se usara asfalto o
concreto antideslizante de alto transito y durabilidad. También se agregaran bandas
podotactiles de alerta en el borde de la calzada para personas con discapacidad visual, segiin se

observa en la Figura 63.

Figura 63

Pisos Podotactiles

Nota. Adaptado de Pisos Podotactiles [Captura de Pantalla], por Unimat, 2023,

(https://tapetesypisos.com.mx/pisos-podotactiles/).

En las plazas y alamedas se emplearan adoquines de piedra granitica de dimensiones

15 x 30 x 15 cm, de alto transito, tal como se muestra en la Figura 64.

Figura 64

Adoquines
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Nota. Adaptado de Adoquin granallados [Captura de Pantalla], por Tefesa, 2023,

(https://tefesa.es/producto/adoquines-granallados/).

Pisos interiores. Se instalardn porcelanatos altamente durables en formatos de 60 x 60
cm ya que ofrecen diversidad en texturas, resistencia a arafiazos y al alto transito y son faciles

de limpiar.

Figura 65

Porcelanato tipo piedra 60x60cm
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Nota. Adaptado de Piso porcelanato 60x60cm [Captura de Pantalla], por Celima, 2023,
(https://www.realplaza.com/piso-porcelanato-tipo-piedra-cuarcita-gris-60x60cm-144m2-
celima-1000753799/p?gad source=1&gclid=CjwKCAiA1l-
6sBhAoEiwArqlGPgCpCIlkZi7HymbDcz2nlUEBfUZ-

t5NjO5C91Bvag2s8¢hw3QY6dXIRoCCI0QAVD BWE).

Carpinterias. Las carpinterias de aluminio, de color negro conforme a la paleta de
colores del RUACHL, se utilizaran en marcos de puertas, ventanas, mamparas y vitrinas de

tiendas dentro del centro comercial, proporcionando un contraste visual atractivo.

Figura 66

Carpinterias de Aluminio

Nota. Adaptado de Carpinterias de Aluminio sistema Modena [Captura de Pantalla], por

ABERCOM, 2023, (https://www.abercom.com.ar/aberturas-de-aluminio-modena.html).
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Vidrios. Se empleard vidrio templado por sus propiedades de resistencia y seguridad.
Este se utilizard en cubiertas, tragaluces, divisiones de espacios, separadores de tiendas,

pasillos, barandillas de escaleras y balcones.

Figura 67

Vidrio templado

Nota. Adaptado de Vidrio templado [Captura de Pantalla], por CRISSECON, 2023,

(https://construex.com.pe/exhibidores/crissecon/producto/vidrio_templado_en_la victoria)

4.4 Aspecto de sostenibilidad

4.4.1 Tratamiento de aguas residuales
El sistema de tratamiento de aguas residuales es un método que se implementara en el
centro comercial para reutilizar las aguas residuales, planteando un sistema de tratamiento

aerobio que consta de las siguientes etapas.

Pretratamiento: Las aguas residuales pasan por una fase inicial de pretratamiento donde

se eliminan los s6lidos més grandes y se ajusta el pH si es necesario.

Tratamiento bioldgico aerobio: Las aguas residuales se introducen en un reactor donde

se fomenta el crecimiento de microorganismos aerobicos. Estos microorganismos
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descomponen la materia organica presente en las aguas residuales, convirtiéndola en

compuestos mas estables y menos contaminantes.

Clarificacion: Después del tratamiento bioldgico, las aguas residuales pasan por un

proceso de clarificacion donde se separan los s6lidos suspendidos restantes del agua tratada.

El reactor utilizado en este proyecto sera un biorreactor de membranas (sistema MBR),
que cuenta con un moédulo de membranas de ultrafiltracion en su interior. Este modulo permite

la separacion del fango y el liquido, como se observa en la Figura 68.

Figura 68

Reactor de Biomembrana

Soplante

Suministro
boca de de aire
hombre

Entrada de

agua residual
———

Agua reutilizable

Nota. Adaptado de Reactor de Biomembrana [Captura de Pantalla], por Condorchem Enviro
Solutions, 2023, (condorchem.com/es/blog/sistemas-con-reactores-aerobicos-para-tratar-
aguas-residuales/).

Este sistema se ubicard proxima al sdtano con relacion a la zona de mantenimiento, y el agua

obtenida se usara para el riego de areas verdes.
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V. DISCUSION DE RESULTADOS
En esta etapa de investigacion se comparara los resultados y caracteristicas

arquitectonicas con otras investigaciones analizadas en los antecedentes.

El comercio en ciertas areas del centro histérico puede afectar los usos de suelo y
degradar algunos inmuebles patrimoniales, sin embargo, se reconoce la elevada demanda
comercial en la zona, junto con la ausencia de centros comerciales locales.
Por ello la ubicacion del centro comercial en el CHL se fundamenta en la intencion de
dinamizar y revitalizar la zona. Ademas, el proyecto se ajusta estrictamente a las normativas y

recomendaciones del plan maestro, integrandose al proyecto especial paisajistico del rio Rimac.

Este enfoque guarda semejanza con la propuesta de centro comercial de Bautista
(2022), quien aboga por dinamizar y atraer a usuarios de diversas edades a través de su
proyecto. Del mismo modo, Sandin (2020) aborda la necesidad de reunir actividades culturales
y comerciales en un centro comercial para atender la saturacion de dichas actividades en el

area.

Lépez (2022), por su parte, presenta un proyecto arquitectonico con el objetivo central
de revitalizar la zona Abancay en Apurimac, mediante la creacion de un centro comercial y de
entretenimiento. Asimismo, Gamboa (2022) aspira a que su proyecto se convierta en un icono

arquitectonico de recreacion y comercio que enriquezca el distrito de San Juan de Lurigancho.

A pesar de que estos proyectos no estdn ubicados en 4reas historicas, comparten
objetivos similares de implementacion, buscando revitalizar, generar actividades
complementarias al comercio, enriquecer el entorno y satisfacer la demanda de visitantes o de

la poblacion local.

En el aspecto funcional, el proyecto comparte afinidades con la propuesta de Acosta

(2022), ya que se plantea no solo como un centro comercial convencional con areas destinadas
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a tiendas, sino como un espacio integral que incorpora activamente areas dedicadas a
actividades culturales. Entre estas se destacan zonas educativas que incluyen aulas tedricas,
talleres y salas de exposicion, entre otras. La inclusion de estas areas complementarias no solo
diversifica la oferta del centro comercial, sino que también enriquece la experiencia de los
visitantes al proporcionar oportunidades de aprendizaje, participacion cultural y esparcimiento.
Asi mismo en ambos proyectos se plantean las tiendas en el primer nivel rodeando plazas y

bulevares.

En cuanto al aspecto formal, la morfologia del centro comercial tiene una configuracion
lineal que destaca por la presencia de un corredor transversal rodeado por tiendas a lo largo de
su extension. El disefio del centro comercial se articula mediante la disposicion de cuatro
bloques, que se encuentran interconectados por un puente en el segundo nivel. Estos bloques
usan elementos arquitectonicos como arcos, portales, ejes simétricos, balcones entre otros ya

que se encuentra ubicado en una zona monumental.

Sin embargo, ninglin proyecto planteado en las investigaciones analizadas se encuentra
en una zona monumental. Si evaluamos formalmente el proyecto se diferencia por los
planteados por Cordova (2020), Lopez (2022) y Acosta (2022), donde predominan volimenes

solidos y cerrados de gran extension con patios tanto interiores como exteriores.

En el ambito tecnolodgico, el proyecto comparte similitudes significativas con las
propuestas de Cordova (2020), Gamboa (2022) y Acosta (2022). Al igual que estas
investigaciones, se contempla un sistema estructural aporticado y dual que hace uso de
materiales como el concreto armado y el acero. El disefio y dimensionamiento de elementos
estructurales, tales como zapatas, columnas y placas, se han concebido con el objetivo
primordial de lograr una edificacion sismorresistente, en consonancia con las normativas y

estandares de construccion.



147

En el ambito sostenible, el proyecto comparte similitudes con lo planteado por Cordova
(2020) ya que en su investigacion implementé una planta de tratamiento de aguas grises
procedentes de lavaderos y duchas disefiado para ser reutilizadas especificamente en el riego

de areas verdes.

Esta estrategia no solo aborda la escasez de agua en la region, sino que también procura
reducir significativamente el consumo hidrico del proyecto, reforzando asi su compromiso con
la sostenibilidad ambiental. Estas medidas no solo contribuyen al ahorro de energia, sino que

también generan un entorno mas coémodo y sostenible para los usuarios.
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VI. CONCLUSIONES

Las caracteristicas arquitectonicas del aspecto territorial para un centro comercial en el
CHL respondieron a su ubicacion estratégica, al relieve con pendientes moderadas y a
un suelo de capacidad variable, lo que determind el uso de plataformas, andenerias y
un sistema estructural portante para garantizar la estabilidad. La cercania al rio Rimac
motivé la incorporacion de éareas verdes como zonas de transicion y proteccion,
mientras que factores climaticos como temperatura, precipitaciones, radiacion y vientos
fueron atendidos mediante cubiertas impermeabilizadas, drenaje pluvial, parasoles,
optima orientacion y especies de bajo consumo hidrico, en coherencia con el proyecto
paisajistico.

Se evaluaron riesgos ambientales y urbanos. La vulnerabilidad sismica se afront6é con
un sistema estructural dual que refuerza la seguridad, mientras que el riesgo de
inundaciones se descartd por la ubicacion elevada del terreno y la implementacion de
drenaje pluvial. El analisis del contexto edificado y del sistema vial, respaldado en los
accesos principales al CHL, permitidé una adecuada integracion urbana. Como
resultado, el proyecto se concibi6 en conformidad con la normativa de usos de suelo y
alineado con el Plan Maestro, contribuyendo a la recuperacion del paisaje historico.
Se identificaron las caracteristicas funcionales del proyecto a partir del andlisis de
usuarios, clasificados en residentes, comerciantes y visitantes del Centro Histérico de
Lima. Estos grupos demandaron comercio formal, espacios recreativos, culturales y
servicios complementarios, lo que llevo a definir un modelo de strip mall con tiendas
ancla, locales menores, patios de comida, restaurantes, servicios financieros y
estacionamientos. Asimismo, se incorporaron espacios culturales y recreativos como
un museo de sitio, areas educativas y plazas de encuentro para fortalecer la vida

comunitaria.
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Se elabor6 el programa arquitectonico conforme al RNE y al Reglamento Especial del
CHL, representando las relaciones de los espacios en organigramas y flujogramas.
Como resultado, se obtuvo una zonificacion final que organiza de manera eficiente las
areas comerciales, culturales, recreativas y de servicios, garantizando su integracion al
entorno urbano del CHL.

Se definieron las caracteristicas del aspecto formal. El disefio del centro comercial
priorizd la eficiencia en la circulacion, con una morfologia lineal, un corredor
transversal y un distribuidor en el segundo nivel. Se respetd la morfologia urbana del
CHL, reinterpretando elementos patrimoniales como arcos, balcones, portales y
cornisas en una composicion contempordnea que mantiene simetria, ejes visuales y
proporcidn en las fachadas.

Se tuvo como resultado el disefio de una volumetria armonica que dialoga con las
edificaciones histéricas de dos y tres niveles, respetando las alturas méximas y
generando una imagen coherente con el paisaje urbano historico. De esta manera, el
proyecto conserva la memoria arquitectonica y proyecta una identidad renovada.

Para las caracteristicas tecnologicas, se definid6 un sistema constructivo dual
sismorresistente de concreto y acero, capaz de responder a la vulnerabilidad sismica del
suelo y garantizar la seguridad estructural. En cuanto a los acabados, se utilizaron muros
de concreto expuesto, pisos exteriores de adoquines de piedra y porcelanatos en
interiores, complementados con carpinterias de aluminio y vidrios templados, todos
seleccionados en concordancia con el Reglamento Unico de Administracion del CHL
(RUACHL), asegurando durabilidad, funcionalidad y coherencia con el entorno
historico.

En el aspecto de sostenibilidad, se priorizo el uso eficiente de los recursos y la reduccion

del impacto ambiental mediante la implementacién de un sistema de recoleccion y
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tratamiento de aguas residuales generadas en el centro comercial. Este mecanismo,
complementado con practicas de gestion hidrica y paisajismo con especies de bajo
consumo, permitio optimizar el ciclo del agua y garantizar un funcionamiento

responsable.



151

VII. RECOMENDACIONES

El proyecto consider6 criterios funcionales y espaciales que responden al flujo de
usuarios estimado en el Damero Pizarro, priorizando la adecuacion de espacios
comerciales, culturales y recreativos. No obstante, no se abordaron estrategias para
adaptar las instalaciones a necesidades futuras, como cambios en los patrones de
consumo, avances tecnolégicos o transformaciones demograficas en el area. Por ello,
se recomienda incluir un analisis prospectivo para disefar espacios mas flexibles y
modulares que permitan una adaptacion eficiente a nuevas demandas. Esto asegurara la
relevancia y funcionalidad del centro comercial a lo largo del tiempo, consolidandolo
como un espacio versatil y resiliente frente a los retos urbanos del futuro.

El diseno del centro comercial consider6 estrategias para optimizar el desempefio
estructural y la sostenibilidad ambiental, como un sistema constructivo dual y un
tratamiento de aguas residuales mediante un biorreactor de membranas. Sin embargo,
no se incluy6 la implementacion de otros sistemas sostenibles, como la incorporacion
de energias renovables (paneles solares), uso de materiales reciclados o de baja huella
de carbono, estaciones de reciclaje accesibles para la segregacion de residuos o la
aplicacion de certificaciones internacionales. Por tanto, se sugiere explorar la viabilidad
de integrar estas soluciones para reducir ain mas la huella ecoldgica del proyecto y
garantizar su eficiencia a largo plazo, contribuyendo tanto al confort de los usuarios

como al cuidado del medio ambiente.
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