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Resumen
El presente informe documenta la experiencia profesional obtenida por el autor en la
Subgerencia de Obras Privadas de la Municipalidad Provincial del Callao, centrado en la
evaluacion de solicitudes de subdivision de lotes urbanos como parte de los Procedimientos de
Tramite Unico de Procedimientos Administrativos (TUPA). Este proceso tiene como objetivo
evaluar los expedientes técnicos presentados por los propietarios solicitantes para la
formalizacion de division de terrenos en nuevos sub lotes resultantes independientes que
cumplan con estandares de zonificacion, accesibilidad y habitabilidad, facilitando asi el
crecimiento urbano ordenado. La metodologia incluyd la revision normativa y la evaluacion de
expedientes para asegurar que cada subdivision cumpla con los requisitos legales y técnicos
necesarios, interactuando con propietarios y el equipo técnico municipal. La experiencia toma
como conclusiones la regulaciéon de subdivisiones es esencial para un desarrollo urbano
sostenible y ordenado, permitiendo a los propietarios registrar formalmente sus sub lotes
resultantes ante la Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP) y reforzando

la seguridad juridica de las propiedades en la provincia.

Palabras clave: zonificacion, habitabilidad, desarrollo urbano sostenible



Abstract
This report documents the professional experience gained by the author in the Sub-
Management of Private Works at the Provincial Municipality of Callao, focusing on the
evaluation of applications for urban lot subdivisions as part of the Single Administrative
Procedures (TUPA). The objective of this process is to assess the technical files submitted by
property owners requesting the formalization of land division into new, independent lots that
meet zoning, accessibility, and habitability standards, thereby facilitating orderly urban growth.
The methodology included a regulatory review and the assessment of technical files to ensure
that each subdivision meets the necessary legal and technical requirements, involving
interaction with property owners and the municipal technical team. The conclusions drawn
from this experience indicate that subdivision regulation is essential for sustainable and orderly
urban development, enabling owners to formally register their resulting sub-lots with the
National Superintendency of Public Registries (SUNARP) and strengthening legal property

security in the province.

Keywords: zoning, habitability, sustainable urban development



I. INTRODUCCION
1.1. Trayectoria del Autor

Bachiller en Ingenieria Geografica, graduado de la Facultad de Ingenieria Geografica,
Ambiental y Ecoturismo (FIGAE) de la Universidad Nacional Federico Villarreal, con mas de
seis afios de experiencia en el sector publico. A continuacion, se describe la experiencia
profesional:

Desde el mes de mayo hasta setiembre del 2019, laboré en la Jefatura de Control Urbano
de la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de Lurin, donde realicé inspecciones
oculares a fin de determinar el cumplimiento de las normas municipales respecto a la ejecucion
de obras publicas y privadas.

Desde el mes de octubre del 2019 hasta fines del 2022, desempefié actividades en la
Subgerencia de Fiscalizacion Tributaria de la Municipalidad Distrital de Ventanilla, en la cual
desarroll¢ procedimientos de inspecciones oculares, elaboracién de informes de tasacion en
predios urbanos, rusticos y en zona de expansion urbana, para la deteccion de predios
subvaluadores y omisos a los tributos municipales, con la finalidad de tener una generacion
mensual y anual para la determinacioén del nuevo impuesto predial y arbitrios de los predios
fiscalizados.

A inicios del afio 2023 a la actualidad, laboro en la Subgerencia de Obras Privadas,
unidad organica adscrita a la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial
del Callao, donde efectuio actividades de evaluacion de diversos procedimientos de regulacion

y formalizacion de predios en la jurisdiccion.

1.2.  Descripcion de la institucion
La Municipalidad Provincial del Callao es una entidad encargada de prestar servicios

publicos de calidad promoviendo el desarrollo integral y sostenible en la Provincia



Constitucional del Callao.

La mision esta entidad provincial es la de ofrecer servicios publicos de alta calidad que
promuevan un desarrollo integral y sostenible en la Provincia Constitucional del Callao,
mediante procesos simplificados que generen valor publico, con un enfoque en la participacion
ciudadana y la transparencia.

Y su vision estd dirigida a la de convertir al Callao en un centro estratégico del Pacifico
Sur, que sea un modelo de desarrollo planificado, ecoeficiente y con una alta calidad de vida,
brindando a sus ciudadanos oportunidades de desarrollo social, cultural y econémico.

La Subgerencia de Obras Privadas es el 6rgano de linea encargado de evaluar y aprobar
diferentes procedimientos técnicos entre los cuales destacan: licencias de edificacion en todas
sus modalidades, ejecucion de obras en drea de dominio publico, subdivision de lotes urbanos,
independizacion de predios rasticos en zona de expansion urbano, certificado de parametros

urbanisticos, entre otros.

1.3.  Organigrama de la institucion

La Municipalidad Provincial del Callao estd conformada por 25 gerencias,
conteniendo cada una de ellas subgerencias y jefaturas correspondientes. En la Figura 1 se
presenta el organigrama de la Gerencia a la que pertenezco.
Figura 1
Organigrama de la Gerencia de Desarrollo Urbana de la Municipalidad Provincial del

Callao.
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Gerencia de Desarrollo Urbano

Jefatura de
Proyectos

Subgerencia de
Planeamiento
Urbano y Catastro

Subgerencia de
Obras Publicas

Subgerencia de
Obras Privadas

Nota: Se resalta la Subgerencia de Obras Privadas, donde laboro actualmente

1.4.  Areasy funciones desempeiiadas
A continuacion, se detalla las funciones que realizo como técnico en la Subgerencia
de Obras Privadas de la Municipalidad Provincial del Callao:

e Evaluacion y aprobacion de solicitudes de subdivision de lotes urbanos e
independizacion de predios risticos en zona de expansion urbano en la provincia.

e Otorgar autorizaciones de ejecucion de obras en drea de dominio publico en las
vias arteriales, colectoras y locales administradas por esta entidad provincial.

e FElaboracion de certificados de compatibilidad de uso en propiedad privada en
conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano vigente y Ordenanzas Municipales
complementarias.

e Emitir autorizacion de la instalacion de infraestructura necesaria para la prestacion

de servicios publicos y privados sobre area de dominio publico.
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II. EVALAUCION EN PROCEDIMIENTOS DE SUBDIVISION DE LOTES
URBANOS EN LA PROVINCIA CONSTITUCIONAL DEL CALLAO
2.1.  Problematica

Uno de los desafios principales en las zonas urbanas es el crecimiento desordenado y
la falta de formalizacion en la division de propiedades. Este desorden puede llevar a problemas
de accesibilidad, seguridad y habitabilidad en las areas urbanas. La falta de una adecuada
regulacion de subdivisiones puede afectar tanto el desarrollo sostenible de la ciudad como la
seguridad juridica de las propiedades, creando situaciones de incertidumbre para propietarios
y potenciales compradores.

Es crucial que las subdivisiones de terrenos cumplan con requisitos normativos que
garanticen un desarrollo urbano seguro y ordenado. La municipalidad, al evaluar
exhaustivamente los expedientes técnicos presentados por los propietarios, contribuye a un
crecimiento urbano alineado con las normativas locales y nacionales. Este proceso también
ayuda a mitigar problemas de infraestructura y planeamiento urbano, mejorando la calidad de
vida de los habitantes y permitiendo a los propietarios formalizar sus terrenos ante la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP).

La regulacion de las subdivisiones de lotes es fundamental para un desarrollo urbano
sostenible, ya que facilita la formalizacion de las propiedades y asegura que los terrenos
cumplan con los estandares de seguridad y habitabilidad necesarios. Ademas, este proceso
refuerza la seguridad juridica, brindando a los propietarios la confianza de registrar sus
propiedades correctamente y promoviendo un crecimiento urbano que respete las normas y

condiciones del espacio publico en la Provincia del Callao.
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2.2.  Objetivos
2.2.1. Objetivo general
- Realizar la evaluacion de los expedientes técnicos presentados por los propietarios
solicitantes para la formalizacion de division de terrenos en nuevos sub lotes
resultantes independientes que cumplan con estandares de zonificacion,
accesibilidad y habitabilidad, facilitando asi el crecimiento urbano ordenado.
2.2.2. Objetivos especificos
- Aplicar la normatividad vigente para la correcta verificacion de los requisitos
contenidos en el expediente técnico de subdivision de lote urbano ingresado.
- Realizar la evaluacion del expediente técnico en conformidad con la base grafica
oficial de la Provincia Constitucional del Callao e inspeccion ocular.
- Recolectar la informacion técnica resultante de la evaluacion de la subdivision de
predio urbano para mantener una actualizacién continua de la Base Catastral de la
Provincia, con el fin de disponer de datos precisos sobre las caracteristicas fisicas

de los predios.

2.3.  Area de analisis

Para el presente informe, se considerd la solicitud de Subdivision de Lote Urbano del
predio ubicado en Jiron Colon 467 — Callao (Figura 2) con un area de terreno de 516.57 m?
inscrita en la Partida Registral N° 70092540, cuyos linderos son los siguientes:

- Por el frente: colinda con el Jr. Colon con una linea recta que mide 30.40 ml.

- Por la derecha: colinda con propiedad de terceros con una linea recta que mide

16.90ml.
- Por la izquierda: colinda con propiedad de terceros con una linea quebrada de dos

tramos, cuyo primer tramo es de una linea recta que mide 17.06 ml., y el segundo
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tramo con una linea recta de 3.76 m.
- Por el fondo: colinda con propiedad de terceros con una linea quebrada de tres tramos,
cuyo primer tramo es de una linea recta que mide 5.85 ml., luego el segundo tramo
con una linea recta de 3.82 ml., y el tercer tramo con una linea recta de 23.36 ml.
Figura 2

Ubicacion del area de analisis

JEColon

Nota: Representacion extraida de Google Earth

2.4. Marco normativo
Para el desarrollo de la actividad del presente informe se utilizaron las siguientes
disposiciones legales:
- Ley N°27444, Ley del Procedimiento Administrativo General.
- Ordenanza Municipal N°015-2023/MPC, Ordenanza que aprueba la nueva
estructura organica y el reglamento de organizacion y funciones (ROF) de la
Municipalidad Provincial del Callao.

- Decreto de alcaldia N°004-2023-ALC/MPC, que aprueba la modificacion del texto
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unico de procedimientos administrativos (TUPA) de la Municipalidad Provincial del
Callao.

- Texto Unico Ordenando de la Ley N°29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones.

- Decreto Supremo N°006.2011-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

Norma GH.020 Componentes de disefio urbano.

2.5. Metodologia

Con la finalidad de evaluar la solicitud de procedimiento de subdivision de lote urbano
se realizo procesos técnicos y legales, los cuales se desarrollaron en conformidad con el Texto
Unico Ordenando de la Ley N°29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de

Edificaciones.

2.5.1. De la evaluacion del expediente técnico
Se reviso el contenido de la documentacion administrativa (tabla 1) y técnica (tabla
2) del expediente técnico, con la finalidad que cumpla con lo establecido en el Texto Unico

de Procedimientos Administrativos (TUPA) vigente de la institucion.

Tabla 1

Documentacion administrativa presentada por el administrado

ftem (Cumplio?
Anexo F del FUHU Si
Documento que acredite propiedad Si
DNI del propietario del predio Si

Declaracion jurada del profesional responsable Si
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Nota: Se verifica el cumplimiento de la documentacion administrativa

Tabla 2

Documentacion técnica presentada por el administrado

ftem (Cumplié?
Plano de ubicacion del lote matriz (triplicado) Si
Plano perimétrico del lote matriz (triplicado) Si
Plano de subdivision propuesta (triplicado) Si
Plano perimétrico del sub lote 467-A propuesto (triplicado) Si
Plano perimétrico del sub lote 467-B propuesto (triplicado) Si
Memoria descriptiva (triplicado) Si

Nota: Se verifica el cumplimiento de la documentacion técnica

2.5.2. De la evaluacion técnica legal
De la revision en gabinete

v" Se verifica que los planos y memoria descriptiva cumplan con los parametros
técnicos de su elaboracion, tales como: membrete, escala, norte magnético,
representacion grafica del terreno, dngulos internos, colindancias y firmas en todo
su contenido.

v" Se verifica que las coordenadas proporcionadas del predio matriz (Tabla 3 y 4)
generan el poligono del predio matriz, asi como area, perimetro, medidas
perimétricas y angulos internos. Ademads, se determinan sus condiciones actuales,
tales como: zonificacion, si cuenta con habilitaciéon urbana, afectacién en vias,

afectacion en zona arqueoldgica, areas verdes, entre otros.



Tabla 3

Datos tecnicos del lote matriz, UTM WGS 84, ZONA 18 SUR

Angulo
Vértice Lado Distancia Este (x) Norte (y)
interno
A A-B 30.04 94°20°50”  266874.189 8665700.683
B B-C 17.06 83°56°31” 266844.636 8665695.296
C C-D 3.76 181°29°03” 266843.365 8665712.313
D D-E 5.85 92°25°55”  266842.987 8665716.057
E E-F 3.82 92°2528”  266848.778 8665716.890
F F-G 23.36 270°07°10” 266849.481 8665713.139
G G-A 16.90 85°15°03” 266872.427 8665717.489
Total 100.78 900°00°00”

Nota: Se verifican los datos técnicos proporcionados

Tabla 4

Datos tecnicos del lote matriz, UTM PSAD56, ZONA 18 SUR

Angulo
Vértice Lado Distancia . Este (x) Norte (y)
Interno
A A-B 30.04 94°20°50”  267097.019  8666066.786
B B-C 17.06 83°56'31”  267067.305 8666062.383
C C-D 3.76 181°29°03” 267066.599  866079.433
D D-E 5.85 92°25'55”  267066.346  8666083.187
E E-F 3.82 92°25°28”  267072.161  8666083.827
F F-G 23.36 270°07°10” 267072.739  8666080.055
G G-A 16.90 85°15°03”  267095.817  8666083.640

16
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Total 100.78 900°00°00”

Nota: Se verifican los datos técnicos proporcionados

v Se verifica que las coordenadas proporciones de los sub lotes propuestos
resultantes (tabla 5, 6, 7 y 8) generen los poligonos correspondientes en cuanto

area, perimetro y medidas perimétricas.

Tabla 5

Datos técnicos sub lote 467-A, UTM WGS 84, ZONA 18 SUR

Angulo
Vértice Lado Distancia Este (x) Norte (y)
interno
Al Al-B 9.27 94°20°51”  266853.758  8665696.959
B B-C 17.06 83°56'31” 266844.636  8665695.2956
C C-D 3.76 181°29°03” 266843.365 8665712.313
D D-E 5.85 92°25°55”  266842.987 8665716.0567
E E-F 3.82 92°25°28”  266848.778  8665716.890
F F-F1 2.58 270°7°10”  266849.4801 8665713.1389
F1 F1-Al 16.75 85°15°02”  266852.011 8665713.6189
Total 59.09
Nota: Se verifican los datos técnicos proporcionados
Tabla 6
Datos técnicos sub lote 467-A, UTM PSAD56, ZONA 18 SUR
Angulo
Vértice Lado Distancia Este (x) Norte (y)

interno




Al Al-B 9.27 94°20°51”  267076.4761 8666063.7418
B B-C 17.06 83°56°31”  267067.3047 8666062.3827
C C-D 3.76 181°29°03” 267066.5987 866079.4326
D D-E 5.85 92°25°55”  267066.3458 8666083.1867
E E-F 3.82 92°2528”  267072.1609 8666083.8274
F F-F1 2.58 270°7°10”  267072.7389 8666080.0550
F1 F1-Al 16.75 85°15°02”  267075.2838 8666080.4503

Total 59.09

Nota: Se verifican los datos técnicos proporcionados

Tabla 7

Datos tecnicos sub lote 467-B UTM WGS84, ZONA 18 SUR

Angulo
Vértice Lado Distancia Este (x) Norte (y)
interno

A A-Al 20.77 94°20°50” 266874.1885 8665700.6834
Al Al-F1 16.75 83°39710” 266853.7576 8665696.9588
F1 F1-G 20.78 94°44°58” 266852.0111 8665713.6185
G G-A 16.90 85°15702” 266872.4268 8665717.4886

Total 75.20

Nota: Se verifican los datos técnicos proporcionados

Tabla 8

Datos técnicos sub lote 467-B UTM PSAD56, ZONA 18 SUR

Angulo
Vértice Lado Distancia Este (x) Norte (y)

interno

18



A A-Al 20.77 94°20°50” 267097.0194 8666066.7860

Al Al-F1 16.75 83°39°10” 267076.4761 8666063.7418

F1 F1-G 20.78 94°44°58” 267075.2838 8666080.4503

G G-A 16.90 85°15°02” 267095.8167 8666083.6404
Total 75.20

Nota: Se verifican los datos técnicos proporcionados

De la inspeccion ocular:

v" Con los datos verificados en el paso anterior, se constata in situ (Figura 3) las

medias perimétricas, uso de predio, accesibilidad y habitabilidad del predio

materia de analisis.

Figura 3

Predio materia de analisis

2.5.3. Actualizacion de la base catastral de la Provincia

19

Luego de haber realizado la evaluacion del expediente técnico y su aprobacion, se
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procede a actualizar la Base Catastral de la Provincia (Figura 4), con el fin de disponer de datos
precisos sobre las caracteristicas fisicas de los predios.
Figura 4

Actualizacion de la base catastral de la Provincia

JR. COLON

\ \ | ‘\
Nota: Representacion del predio con aprobacion de subdivision de lote

2.6. Resultados

Posterior a la revision de la documentacion presentada, se emitid6 el INFORME
TECNICO N°146-2024-MPC-GDU, que constata haberse cumplido con todos los requisitos
necesarios que aprueben la subdivision de lote urbano solicitado.

En consecuente, se emitio el acto administrativo de RESOLUCION SUBGERENCIAL
DE OBRAS PRIVADAS N°247-2024-MPC/GDU-SGOPR (se adjunta a los anexos) con fecha
14 de octubre de 2024 y se vis6 los formularios, planos técnicos y memoria descriptiva, los

cuales son requisitos exigibles por SUNARP para su posterior formalizacion.
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III. APORTES MAS DESTACABLES A LA EMPRESA
- Redaccion de informes técnicos que permitan atender y resolver solicitudes relacionadas
con la subdivision de predios urbanos u otros procedimientos técnicos, asegurando que
la Municipalidad ofrezca un servicio profesional de calidad a los vecinos para la
obtencion de sus documentos.
- Participé en la actualizacion del catastro provincial, facilitando a la Municipalidad un
control mas eficiente en la gestion de recaudaciéon por impuesto predial y arbitrios

municipales.
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IV. CONCLUSIONES

- Laregulacion de subdivisiones de lotes es esencial para un desarrollo urbano sostenible
y ordenado, permitiendo a los propietarios registrar formalmente sus sub lotes resultantes
ante la Superintendencia Nacional de Registros Publicos (SUNARP) y reforzando la
seguridad juridica de las propiedades en la provincia.

- El contenido del expediente cumpli6 con los requisitos establecidos en el Texto Unico
de Procedimientos Administrativos (TUPA) vigente de la institucion.

- El expediente cumplié con las disposiciones técnico y legales necesarias para su
aprobacion.

- Con la aprobacion obtenida de dicho procedimiento, se alimento la base catastral de la

provincia para su libre disposicion.
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V. RECOMENDACIONES

Se sugiere incentivar a los habitantes de la provincia Constitucional del Callao a la
formalizacion de aquellos que posean subdivisiones de terreno fisicas que deberan ser
evaluados por esta entidad provincial para su aprobacidon y posterior elevacion a los
registros publicos.

Luego de la evaluacion, se requiere que la Municipalidad Provincial del Callao suscriba
un convenio interinstitucional con la SUNARP, con el fin de acceder a la base grafica
registral de los predios inscritos en los Registros Publicos y asi poder llevar a cabo una
evaluacion mas precisa de la subdivision de lotes urbanos. Asimismo, dicho convenio
debe incluir capacitaciones en temas registrales para mejorar la calidad del servicio

técnico.
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VII. ANEXOS
Anexo A: Plano aprobado visado por la Subgerencia de Obras Privadas
Anexo B: Resolucion Subgerencial N°247-2024-MPC7GDU-SGOPR, que
aprueba la subdivision del lote urbano solicitado
Anexo C: Memoria descriptiva aprobada visada por la Subgerencia de Obras

Privadas



ANEXO A:

Plano aprobados visados por la Subgerencia de Obras Privadas
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ANEXO B:
Resolucion Subgerencial N°247-2024-MPC7GDU-SGOPR, que aprueba la

subdivision del lote urbano solicitado
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Gerencia Desarrollo Urbano
Subgerencia de Obras Privadas
SURASORLIOAD (L
CALLAO “Afio del Bicentenano, de la consolidacion de nuestra Independencia, y de la

conmemovacion de las hevoicas batallas de Junin y Ayacucho”

RESOLUCION DE SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS N',(‘ ‘/;- 2024-MPC/GDU-SGOPR

Calloo, 17 (T N4

SUBGERENTE DE OBRAS PRIVADAS

VISTO: Que, mediante Expediente N*2023-01-0000128269 de fecha 09/08/2023, fo odministrada MERCEDES
GERARDA TORRES LOPEZ, con domicilio fiscal en Jr. Huamochuco N*1520 Departamento 201, distrito de Jesus Mono,
provincio y departamento de Lima; con correo electronico: mtiZ409@amail.com solicita la subdivision de lote urbano
del predio ubicado en Jr. Colon N*367 — Callao.

CONSIDERANDO:

-Que, conforme fo prevé el orticulo 194* de la Constitucion del Peru de 1993, los municipolidedes provinciales y
distritoles son drganos de goblemo local que gozan de autonomia politica, econdmica y administrativo en los
asuntos de su competencio; cutonomic que, segun lo denotado por el orticulo Il del Titulo Preliminar de ia Ley
N°27972, Ley Orgdnica de Municipalidodes, rodica en la foculted de ejercer octos de gobierno, administrativas y
de administracidn, con sujecion al ordenamiento juridico.

-Que, medionte Informe N°142-2024-MPC-GDU-SGOPR-LFCP de fecha 20.09.2024 emitido por el profesional

, responsable del dreo técnico de esta Subgerencia de Obras Privadas, en su andlisis y conclusién opina lo sigulente:

* ANALISIS: A continuacidn se detallan fos cuodros técnicos resultantes del procedimiento de subdivisidn de lote

N\ urbano: {..) CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES: Se recomienda derivar Jos actuados al Areu Legol de fo
<..Subgerencia de Obras Privades paro la prosecucidn del tramite correspondiente”.

[ ;‘f\ imismo, con Informe Legal N°645-2024-MPC-GDU-SGOPR-JTFT de fecha 17.10.2024 ¢! Area Legal de esta

|« “Subgerencla de Obros Privodas es de ia siguiente opinién "Que estando o Jo informodo por el dreo técnica y
' _/opreciandose de fos actuodes que el odministrado ha cumplido con todos los requisitos previstos en o
X~ pormativa indicados en autos. En tol sentido esta suscrito recomiendo se cpruebe fo Subdivisidn del Lote
Urbano solicitado. Asimismo, inscribir la presente Subdivisién del fote urbono que se apruebo por el mérito de
esta Resolucidn, en el Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de Lime y Calico de ia
Superintendencio Nocional de Registros Publicos-SUNARP™,

‘

8

De conformidod a los focultodes que otorga la Modificacion del Reglomento de Organizacién y Funclones-ROF,
‘ / aprobado mediante Ordenanza Municipal N* 033-2023/MPC de fecho 13,12.2023;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMEROQ,- APROBAR fa Subdivision del Lote Urbano, de ocuerdo o los cuadros técnicos resultantes
del procedimiento de subdivision de lote urbano segun el siguiente detalie;

-COPROPIETARIOS:

02 SOCIEDADES CONYUGALES:

Lo sociedod conyugel conformade por MERCEDES GERARDA TORRES LOPEZ con D.N.I N*25513736 y RICARDO
MANUEL DURAND con D.N.I N"07268093 con 66.67% de acciones y derechos.

-La sociedad conyugal conformada por NICANOR VICENTE TORRES LOPEZ con D.N.I N°25470122 y PAULINA
ALMENDRITA SOTELO VALERIANO con D.N.I N*25463893 con 33.33% de occiones y derechos.

Segdn Partida Registral N*70092540 del Registro de Propledad inmueble de lo Oficina Registral del Calfao-
SUNARP

~UBICACION DEL PREDIO: JR. COLON N'467-CALLAO.

~IDENTIFICACION REGISTRAL DEL PREDIO: El terreno motriz o predio se encuentra inscrito en lo SUNARP en la
Portida Registrel N"70092540 del Registro de Propiedad inmueble de lo Oficina Registral del Calloo a favor de
fas copropletarios: lo sociedad conyugal conformada por MERCEDES GERARDA TORRES LOPEZ con D.N.I
N'25513736 y RICARDO MANUEL DURAND con D.N.J N*07268093 con 66.67% de acciones y dereches. Y la otra

@ (01)572-7991 Anexo 1274-1192-1191 () Jirdn Paz Soldén 262, Callao




Gerencia Desarrollo Urbano
] Subgerencia de Obras Privadas ‘
B

CALLAO “Afio del Bicentenario, de la consolidacion de nueslira Independencia, y de la
conmemoracion de las heroicas batallas de Junin y Ayacucho”

sociedad conyugol conformada por NICANOR VICENTE TORRES LOPEZ con DN N°25470122 y PAULINA
ALMENDRITA SOTELO VALERIANO con D.N.I N°25463893 con 33.33% de acciones y derechos.

-DESCRIPCION DEL LOTE MATRIZ: El cual describe su areg, linderos y medidas perimétricas.
v LOTE MATRIZ: JR. COLON N°467 CALLAO
AREA: 516.57 M2
PERIMETRO: 100.79 ML.
LINDEROS:

- POR EL FRENTE: COLINDA CON EL JR. COLON CON UNA LINEA RECTA QUE
MIDE 30.40 ML.

- POR LA DERECHA: COLINDA CON PROPIEDAD DE TERCEROS CON UNA LINEA
RECTA QUE MIDE 16.90 ML.

- POR LA IZQUIERDA: COLINDA CON PROPIEDAD DE TERCEROS CON UNA LINEA
QUEBRADA DE DOS TRAMOS, CUYO PRIMER TRAMO ES DE UNA LINEA
RECTA QUE MIDE 17.08 ML., Y EL SEGUNDO TRAMO CON UNA LINEA RECTA
DE 3.76 ML.

- POR EL FONDO: COLINDA CON PROPIEDAD DE TERCEROS CON UNA LINEA
QUEBRADA DE TRES TRAMOS, CUYO PRIMER TRAMO ES DE UNA LINEA
RECTA QUE MIDE 5.85, LUEGO EL SEGUNDO TRAMO CON UNA LINEA RECTA
DE 3.82 ML., Y EL TERCER TRAMO CON UNA LINEA RECTA DE 23.36 ML.

/ -SUBDIVISION DE LOTE URBANO: El cual describe el drea, linderos y medidas perimétricas
del SUB LOTE N°467-A y SUB LOTE N° 467-B respectivamente.,

v JIRON COLON SUB LOTE 467-A CALLAO
AREA: 172.17 M2
PERIMETRO: 59.09 ML.
LINDEROS:

- POR EL FRENTE: COLINDA CON EL JR, COLON CON UNA LINEA RECTA QUE
MIDE 9.27 ML.

- POR LA DERECHA: COLINDA CON EL SUB LOTE 467-B CON UNA LINEA RECTA
QUE MIDE 16.75 ML,

- POR LA IZQUIERDA: COLINDA CON PROPIEDAD DE TERCEROS CON UNA LINEA
QUEBRADA DE DOS TRAMOCS, CUYO PRIMER TRAMO ES DE UNA LINEA
RECTA QUE MIDE 17.06 ML., Y EL SEGUNDO TRAMO CON UNA LINEA RECTA
DE 3.76 ML.

- POR EL FONDO: COLINDA CON PROPIEDAD DE TERCEROS CON UNA LINEA
QUEBRADA DE TRES TRAMOS, CUYO PRIMER TRAMO ES DE UNA LINEA

@ (01)572-7991 Anexo 1274-1192-1191 () Jir6n Paz Soldén 252, Callao
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Gerencia Desarrollo Urbano
Subgerencia de Obras Privadas

CALLAO “Afo del Biconlenario, de fa consaiidacion de nuesira independencis, y de la
conmemaracion de fas heroicas batallas de Junin y Ayacucho™

RECTA QUE MIDE 5.85, LUEGO EL SEGUNDO TRAMO CON UNA LINEA RECTA
DE 3.82 ML,, Y EL TERCER TRAMO CON UNA LINEA RECTA DE 2.58 ML,

v JIRON COLON SUB LOTE 467-8 CALLAO
AREA: 344.40 M2
PERIMETRO: 75.20 ML.
LINDEROS:

- POR EL FRENTE: COLINDA CON EL JR. COLON CON UNA LINEA RECTA QUE
MIDE 20.77 ML.

- POR LA DERECHA: COLINDA CON PROPIEDAD DE TERCEROS CON UNA LINEA
RECTA QUE MIDE 16.90 ML.

- POR LA IZQUIERDA: COLINDA CON EL SUB LOTE 467-A CON UNA LINEA RECTA
QUE MIDE 16.75 ML,

-POR EL FONDO: COLINDA CON PROPIEDAD DE TERCEROS CON UNA LINEA
RECTA QUE MIDE 20.78 ML.

ARTICULO SEGUNDO.- INSCRIBIR lo presente Subdivisidn del jote urbano que se aprueba por el mérito de este
Resolucion acompafiado de Jos plonos de Subdivisidn visodes por esta Subgerencla de Obras Privados, en el
Registro de Propiedad Inmueble de la Oficino Registral del Collao de lo Superintendencic Nocionol de Registros
Publicos SUNARP,

ARTICULO TERCERO.- NOTIFICAR ¢ la administroda MERCEDES GERARDA TORRES LOPEZ,, con la presente
Resolucidn al domicilio en Jr. Huomachuco N°1520 Departamento 201, distrito de Jesus Mario, provincio y
departamento de Lima y ol sigulente correo electronico: mti2409@amail.com ; de conformidad o lo establecido en
lo Ley del Procedimiento Administrativo General-Ley N* 27444, concordante con el Decreto Supremo N™ 004-
2019-JUS, dejando expedito su derecho de interponer contro el presente acto, los recursos que le foculte ko
norma ocotado.

Registrese, Comuniquese, Cumplase y Archivese.
JTET MUNCIPALISAS MOl 0R.
. \ m DE DESAMMOLLO o8
i

~
ARRR R ey

Nt

\ \
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18/10/24, 1616 Zimbora;

Zimbra: sgopr01@municallao.gob.pe

SEGUN REFERENCIA

De : Subgerencia Obras Privadas - MPC vie, 18 de oct de 2024 15:35
<sgo'pr01@municallao.gob.pe> & 1 ficheros adjuntos
Asunto : SEGUN REFERENCIA
Para : mti2409 <mti2409@gmail.com>

De nuestra consideracion.-

Por el presente reciban nuestros cordiales saludos, el motivo de la presente se da en
atencion al pedido presentado por MERCEDES GERARDA TORRES LOPEZ,, mediante el
expediente N° 2023-128269, referido a la solicitud de presentada ante esta municipalidad.

Respecto de dicha solicitud se adjunta respuesta con RESOLUCION N° 247-2024-MPC-
GDU-SGOPR.

En ese sentido se da por comunicado y atendido lo solicitado,

Atentamente

Subgerencia de Obras Privadas — GDU - MPC

— RESOLUCION 247-2024.pdf
354 KB

hyps:/mail. municallao, gob, peiprintmessage 7id=C -27 2888 tz=AmencaBoguta

n
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Gerencia Desarrollo Urbano
Subgerencia de Obras Privadas

s A CaL
CALLAO *Affo del Bicentenario, de fa consolidacion de Independencio, y de la
conmemoracion de los hevoicas botalas de Junin y Ayocucho™

CIDULA - ACTA DE NONHCACION PERSONAL - PRIMERA VISITA
Ley I 27444 A2 - Loy dei Frosedimiesio Adminisialive Generol

DESTIMATARIA (*): crecdes écnr«-‘ TG roes 4/"
DOMICILIO: .J Hosnschien # /Ste Apro Ze/

ORGANO QUE EMITE EL ACTO O DOCUMENTO GUE SE NOTITCA: SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS
NUMERO DE FOLIOS: & %

FECHA DE EMISION DELACTO; 7 7//0/2%

wssootoriet o ey of. Odons Srn ks #1297

CARGO DE RECEPCION:
(%) En ©010 of odminsiroda una Pemons Juddico, venlicor Que @ 5080 Oe racepcitn Coreikia con 1w foedn social

APELLIDOS Y NOMBRES: /ﬂ:LAZ'/Jv-‘ fVervcra

RELACION CON EL ADMINSTRADO! cre
DM 230N G
recHA; 2z /7o /24

HORA:

DESCRIPCION DEL DDMICILID [matedal y colar de ja fochada, de lo puendn u olos aatas que d tificor el inmustie):

DATOS DEL NOTIFICADOR: 7-
APELUDOS ¥ NOMBRES: [~/ /Y L cveve B

DNL FECHA Y HORA: a9eeii?
>k r/ro (]

SENEGO: A teciw la nofficacion | | A Smnor ef corgo e noliticockin | ) Bojopuenia | )
DESCRBIR LA SITUACION OCURRIDA.

S
Dejondo contancio de b sucedids, fimo of Acto por lriplicodo v dejo coplo de ka misma y del mencionode documanto en lo
akeccion Indicoda, fenvdndase por bien NEARCOdo of 0OMINENOE0 de acuerds of Arl, 21.3 de ki Ley 27444 Ley del Procedimisnio
Admirishotvo Generol

AVIS0 DE NOTHCACION - PRIMERA VISITAL )
NO SrCONonte G PEOND CIgUno 80 10 araccion iIndcada. dejo AVEO0 auve miomare el ca de a horos .conel
objeto de notiticore. Do acuerdo @ 1o dispuesio an |0 Ley N° 27444%- Art.21.5, dejo consioncio de los heched y fima fo presente aclo
por wplcodo, dejondo una copia en la dkectdn NECoSa
DESCRPCION DEL COMICLIO imotediol y color ce 10 fochada. de io pueno u olros datos Guo permitan ientificar &l inruetie):

FAM DEL NOTIFCADOR l
APELLIDOS Y NOMBRES:

o |

. TS o o sl
@ (01)572-7991 Anexo 1274-1192-1191 () Jiron Paz Soldan 262, Callao




ANEXO C:

Memoria Descriptiva aprobada Visada por la Subgerencia de Obras Privadas
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MEMORIA RIPTIVA DEL LOTE MATRIZ

Proyecto - SUB-DIVISION DE LOTE URBANO

Propietarios - Nicanor Vicente Torres Lopez y

Paulina Almendrita Sotelo Valeriano (33.33%)

Mercedes Gerarda Torres Lopez y

Ricardo Manue! Durand Montoya (66.67%).
Ubicacion i Jr. Colén N° 467, distrito y provincia Cafiao, departamento Lima
Responsable : Ing. Jesus Manuel Durand Torres (Reg. CIP N° 221381)

Fecha : Callao, enero del 2024.

1. AREA, LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS DEL LOTE MATRIZ:

Area del predio segun ficha registral: 516.57 m™.
Area del predio segln Levantamiento Perimétrico: 522.56 m’.

Nota, - Encontrandose el drea levantada dentro de Ia tolerancia permisible establecida por
SUNARP en fa Directiva N° 01-2008-SNCP/CNC (EI Peruano, 29 de agosto del 2008), la
misma que es del 2.0% para predios urbanos de 200 a 1,000 m2, se considera el area
registrada en la partida N° 70092540 del Registro de la Propiedad Inmueble del Callao,
aclarando que en la mencionada partida solo figuran las colindancias, por lo cual los linderos
y medidas perimétricas corresponden al levantamiento efecluado.

Linderos:

« Por el Frente, colinda con el Jr. Colon con una linea recta que mide 30.04 ml. {tramo A-
B):

« Por la derecha, colinda con propiedad de don Agustin Urrioa conforme a lo indicado en
la partida N° 70092540 del Registro de la Propiedad Inmueble del Callao, con una linea
racta que mide 16.90 mi. (framo G-A);
« Por la Izquierda, colinda con la propiedad de dofa Gregoria Morales conforme a lo
indicado en la partida N° 70092540 del Registro de la Propiedad Inmueble det Callao, con
f, ) 7 __una linea quebrada de dos tramos cuyo primer tramo s una linea recta que mide 17.06
(eSS

CVL  |ihea recta de 3.76 ml. (tramo C-D). y

« Por fondo, colinda con propiedad de tercercs conforme a lo a lo indicado en la partida N°
70002540 del Registro de la Propiedad Inmueble del Callao, con una linea quebrada de
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CUADRO DE DATOS TECNICOS LOTE MATRIZ

. _UTMPSADS6,ZONA1SSUR —m—a

VERTICE LADC | DISTANCIA (ml) | ANG. INTERNO | ESTE (X) | NORTE(Y) |

| A | A8 30.04 94°20'50° | 267097.019 | 8666066.786

| 8 |8c 17.06 §3°56'31" | 267067.305 8666062383

c_|cD 3.76 181°29'03" | 267066599 | 8666079.433

D D€ 58 | 92'25'SS" | 267066346  8666083.187

£ E-F 3.82 92°25'28" | 267072.161 | 8666083.827 |

K//(»f. A 2336 270°07'10" | 267072.739 | 8666080.055
s ToRRes | G| GA 16.90 85°1503° | 267095817 | 8666083.640

WNGENEROCVL |  TOTAL | 10078 | 900°00'00"

Reg.

W [Foba N*

l_-'v'- ey targ QK— | ’ ::‘-‘ - Y.‘,.”.."l.”."‘- X

tres tramos rectos:, cuyo primer tramo partiendo de izquierda a derecha es una linea recta
que mide 5.85 ml. (tramo D-E), luego el segundo tramo dobla a la derecha con una linea
racta de 3.82 mi. (tramo E-F) y finaimente, el tercer tramo dobla a la izquierda con una
linea recta de 23.36 ml. (tramo F-G), aclarando que actualmente el primer tramo colinda
con el Centro Comercial Sefor del Mar y los tramos restantes con una playa de
estacionamiento,

Perimetro existente del predio: 100.78 ml.

2. CUADRO DE DATOS TECNICOS:

CUADRO DE DATOS TECNICOS LOTE MATRIZ
UTM WGS 84, ZONA 18 SUR

|VERTICE | LADO | DISTANCIA (ml) | ANG. INTERNO | ESTE () | NORTE(Y) |
A aB 30.04 94°20'50" | 266874.189 | B665700.683
B BC| 1706 83°56'31" | 266844.636 | 8665695296
c-D 3.76 181°29'03" | 266843365 8665712.313
D | DE 5.85 92°25'55" | 266842987 8665716057
E | EF 3.82 9225'28" | 266848.778 |8665716.890
| F_|FG | 2336 270°07'10" | 266849.481 | 8665713.139
| 6 | GA 16.90 85°15'03" | 266872.427 | 8665717.489

TOTAL 100.78 900°00'00"

CIP N° 221381




LOS PROPIETARIOS | (5

2 ‘,:’ i /" i
((Jrud A%
AR T

NICANOR VICENTE TORRES LOPEZ  PAULINA ALMENDRITA SOTELO VALERIANO
DNI N° 25470122 DNI N° 25493893

|

I~ {

(},L-{};— 7} t‘f.ﬂ o m}L i
s | DTN
A MERCEDES GERARDA TORRES LOPEZ. RICARDO MANUEL D!:(RAND MONTOYA
DNI N°® 25513736 DNI N° 07268093

EL PROFESIONAL RESPONSABLE

172> JESS MANUEL
TORRES
INGENIERO CIVIL
. Reg.CIP Ne 221301
ING, JESUS MANUEL DURAND TORRES
DNI N° 46089243
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DESCRIPTIVA SU 1o Y W

Proyecto : SUB-DIVISION DE LOTE URBANO ,.Tf—a- .
Propietarios : Nicanor Vicente Torres Lopez y | - 'l 67 |
Paulina Almendrita Sotelo Valeriano (3&33%} = R
Mercedes Gerarda Torres Lopez y
Ricardo Manuel Durand Montoya (66.67%),
Ubicaciéon : Jr. Colén N° 467, distrito y provincia Callao, departamento Lima
Responsable . Ing. Jesus Manuel Durand Torres (Reg. CIP N° 221391)
Facha $ Callao, enero del 2024,

1. AREA, LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS SUB-LOTE 467-A:
Area del predio (33.33 %): 17217 m™.
Linderos:

Por el Frente, colinda con el Jr. Colén con una linea recta que mide 9.27 ml. (tramo
A1-B)
Por la derecha, colinda con el Sub-Lote 467-B materia de la presente subdivisién

de lote, con una linea recla que mide 16.75 ml. (tramo F1-A1),

Por la lzquierda, colinda con la propiedad de dofia Gregoria Morales conforme a lo
indicado en la partida N°® 70092540 del Registro de la Propiedad Inmueble del
Callao, con una linea quebrada de dos lramos, cuyo primer tramo mide 17.06 ml.

(tramo B-C) y luego el segundo tramo dobla ligeramente hacia la izquierda con una
linea recta de 3.76 ml, (tramo C-D), y
* Por fondo, colinda con propiedad de terceros conforme a lo Indicado en la partida
N° 70092540 del Registro de la Propiedad Inmueble del Caliao. con una linea
quebrada de tres tramos, cuyo primer tramo medido de izquierda & derecha es una
%’A linea recta que mide 5.85 ml (framo D-E) , luego el segundo tramo dobla hacia la
i ..I ----- mﬁc"'derecha con una linea recta que mide 3.82 ml. (tramo E-F) y finalmente, el tercer
%‘m tramo dobla a la izquierda con una linea recta que mide 2.58 mi. (tramo F-F1); se
Reg. CP W' 22 - aclara que el primer tramo colinda actualmente con el Centro Comercial Sefor del

Mar y los tramos restantes colindan actualmente con una playa de estacionamiento.

Perimetro existente del predio: 59.09 ml, s

2. CUADRO DE DATOS TECNICOS:
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A
v
*
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b% st .
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P

| CUADRO DE DATO: |

vsnncs LADO o«s,yncm(mn ANG, INTERNO | E_S‘!’E(X) NORTE (¥) |
Al | ALB 927 | 94°20'1" | 266853758 8665696959
| B | BC | 17.06 83°56'31" | 266844636  B665695.296
A D 3.76 181'2_93]_3_" l 266843 365 8665712.313 3 |
i D D-E [ 5.85 | 92°25'55" 2668429 987 8665716 057 -
| E EF | 38 | 92725'28" | 266848778 | 8665716.890 |
F | FG | 258 270°07'10" | 266849.481 | 8665713.139
F1_| FLAL| 1675 85°15'02" | 266852.011 _4&571_3@19_1
CTOTAL | 5909 | 500°00'00"
CUADRO DE DATOS TECNICOS SUB-LOTE 467-A, UTM PSAD 56, ZONA 18 SUR |
| VERTICE  LADO | DISTANCIA = ANG.INTERNO = ESTE (X) NORTE {¥)
Al Al-B 927 | 94%20%1" 267076476 8666063.742
17.06 83"56'31" 267067.305 8666062.383
3.76 181°29'03°  267066.599 8666079.433
5.85 | 92°25'ss" 267066.346 8666083.187
31.82 92°25'28" 267072.161 | 8666083.827
258 | 270°07'10" | 267072.739 8666080.055
. 1675 |  85°15'02" I 267075.284 | 8666080.450
| 59.09 | 900°00'00" |

LOS PROPIETARIOS _ ./"

> VA
VICENTE TORRES LOPEZ  PAULINA ALMEMA SOTELO VALERIANO
DNI N° 25470122 DNI N° 25493893

ra

fmm /]
MERCED S GERARDA TORRES LOPEZ. RICARDO MANUEL DURAND MONTOYA
DNI N° 25513736 DNI N° 07268093

EL PROFESIONAL RESPONSABLE

nv;_?,\».hr’/.:()

ING. JESUS MANUEL DURAND TORRES
DNI N° 46089243

Rag CP N° 221331
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EMORIA IVA SUB-L -B ‘
Proyecto SUB-DIVISION DE LOTE URBANO
Propietarios Nicanor Vicente Torres Lopez y
Paulina Almendrita Sotelo Valeriano (33.33%).
Mercedes Gerarda Torres Lopez y
Ricardo Manuel Durand Montoya {66.67%).
Ubicacién Jr. Colén N° 467, distrito y provincia Callao, departamento Lima
Responsable Ing. Jesus Manuel Durand Torres (Reg, CIP N° 221391)
Fecha Callao, enero del 2024

1. AREA, LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS SUB-LOTE 467-B:

« Porel Frente, colinda con el Jr. Coldn con una linea recta que mide 20.77 ml. (tramo
A-A1).

« Porladerecha, colinda con propiedad de don Agustin Urriola conforme a lo indicado
en la partida N° 70092540 del Registro de la Propiedad Inmueble del Callao, con
una linea recta que mide 16.90 ml. (tramo G-A);

« Porlalzquierda, colinda con el Sub-Lote 467-A materia de la presente Subdivision
de lote, con una linea recta que mide 16.75 ml. (tramo A1-F1).y

%Wm- Por fondo, colinda con propiedad de lerceros (actualmente playa de
Reg CP N°221381  asiacionamiento), con una linea recta que mide 20.78 mi. {tramo F1-G)

Perimetro existente del predio: 75.20 ml.

2. DATOS TECNICOS:

CUADRO DE DATOS TECNICOS SUB-LOTE 467-8, UTM WGS 84, ZONA 18 SUR

\VERTICE| LADO _ DISTANCIA (ml) = ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)
| A A-Al 20.77 94°20'50" 266874.189 | 8665700.683 |
Al A1-F1 16.75 85°39'10" 266853758 | 8665696.959 |
_F F1-G 20.78 94°44'58" 266852011 | B665713.619 I
6 | GA | 1650 | 851502" 266872.427 86657]7.489
7520 | 360°0000" ’

TOTAL

o

r

z /’ndi

_.,é_-'-~—

< -
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CUADRO DE DATOS TECNICOS SUB-LOTE 467-8,  UTM PSAD 56, ZONA 18 SUR
\VERTICE| LADO | DISTANCIA (ml) | ANG. INTERNO | ESTE(X) | NORTE v

A AAL | 2077 | 94720'50" | 267097.019 | 8666066.786 |
| Al ALFL| 1675 | 85°3910" | 267076476 | 8666063742 |
| F1 | F1G 2078 | 94°44's8" | 267075284 | 8666080.450 |

G GA | 1690 | 85715'02" | 267095817 | 8666083.640 |
__TOTAL 7520 | 360°00'00"

LOS PROPIETARIOS / ‘/"

TE TORRES LOPEZ  PAULINA ALMENORITA SOTELO VALERIANO

NICANOR ¥
'DNI N° 25470122 DNI N° 25493893
Chy j,(_(,lt,{.d"*(!%{. Y=
CEDES GER‘RDA TORRES LOPEZ. RICARDO MANUE RAND MONTOYA
NI N° 25513736 DNI N° 093

EL PROFESIONAL RESPONSABLE

S ==
,»’/u -2

.\,—

f
( '.-J/‘

ING. JESUS MANUEL DURAND TORRES
DNI N° 46089243

.........................

JESUS MANUEL
DURAND TORRES
INGENIERO CIVIL
Reg. CIP N* 221391




