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RESUMEN
El presente informe por suficiencia profesional tiene como objetivo detallar las actividades
realizadas por la autora en el ambito de su experiencia profesional en temas de saneamiento
fisico legal, planificacion urbana y catastro. Especificamente en la evaluacion fisico legal de
expedientes destinados a aportes reglamentarios cedidos a Parques Zonales derivados de
Habilitaciones Urbanas en Lima Metropolitana. Esta actividad incluye la revision de la
documentacion técnica que presentan los habilitadores urbanos para la entrega de terrenos en
calidad de aportes reglamentarios destinados al Servicio de Parques de Lima, la realizacion de
inspecciones oculares para verificar el cumplimiento de lo aprobado en los planos y licencias
de Habilitacién Urbana, la gestion del saneamiento fisico legal para lograr la inscripcion de
titularidad en los Registros Publicos. Todo ello con el propdsito de asegurar la correcta
identificacion, custodia y proteccion de los predios. Como resultado de esta evaluacion, se
logré el saneamiento de veinte lotes de aportes reglamentarios de la Urbanizacion Sol de
Huampani VI-III Etapa ubicados en el Distrito de Lurigancho Chosica, inscribiendo en
Registro Publicos la cesion del aporte a favor de la entidad con el fin de incorporarlos
posteriormente en el patrimonio inmobiliario lo que permitira garantizar la seguridad juridica

y la libre disposicion de los bienes de su propiedad.

Palabras clave: aportes reglamentarios, habilitacion urbana, saneamiento fisico legal



ABSTRAC
This professional sufficiency report aims to detail the activities undertaken by the author in her
professional experience in the areas of legal land regularisation, urban planning, and land
registry. Specifically, it focuses on the physical and legal evaluation of files related to
regulatory land contributions allocated to Metropolitan Parks derived from Urban
Development Projects in Lima Metropolitan Area. These activities include reviewing the
technical documentation submitted by urban developers for the cession of regulatory land
contributions intended for Lima’s Parks Service, conducting on-site inspections to verify
compliance with the approved plans and urban development licences, managing the physical
and legal regularisation to secure title registration with the Public Registries, and registering
the regulatory contributions in the entity’s property portfolio. All these efforts aim to ensure
the proper identification, safeguarding, and protection of the properties. As a result of this
evaluation, twenty lots of regulatory land contributions were regularised, with their cession
registered in the Public Registries in favour of the entity and incorporated into its real estate

portfolio, thereby guaranteeing legal security and free disposal.

Keywords: regulatory contributions, urban authorization, legal physical sanitation



I. INTRODUCCION

1.1 Trayectoria de la Autora

La autora es bachiller de la carrera de Ingenieria Geografica de la Facultad de Ingenieria
Geografica, Ambiental y Ecoturismo de la Universidad Nacional Federico Villarreal, grado
académico otorgado por el Consejo de Facultad el 11 de agosto del 2020 y conferido por el
Consejo Universitario el 25 de setiembre del 2021, con seis afios de experiencia en temas de

saneamiento fisico legal en predios del estado, Planificacion Urbana y Catastro.
1.1.1. Experiencia profesional

Realizo sus practicas preprofesionales en el Area de Catastro de la Municipalidad
Distrital de Jesus Maria desde noviembre de 2016 hasta mayo de 2017, llevando a cabo
inspecciones oculares a los predios objeto de procedimientos administrativos relacionados con
los tramites de visacion de planos y certificados de numeracion. Luego, ocupd el cargo de
Técnico Catastral de junio de 2017 hasta noviembre de 2018, a cargo del proyecto de
actualizacion catastral del Distrito de Jesus Maria, realizando recoleccion de datos, desde la

toma de datos de componentes catastrales hasta la actualizacion cartografica del distrito.

Durante el periodo de abril de 2019 hasta abril de 2022, se desempefié como Técnico
Inspector en la Gerencia de Catastro del Instituto Catastral de Lima, responsable de gestionar
procedimientos administrativos referidos a los tramites de certificados de zonificacion y vias,
certificados de parametros, planos y certificados catastrales. Realizo inspecciones oculares,
recolecto datos de componentes catastrales y analiz6 la normativa legal para la atencion de los

tramites designados.

Por el lapso de abril a diciembre de 2022, ejercid6 como Técnico de Planeamiento

Urbano en la Subgerencia de Planeamiento Urbano de la Municipalidad Provincial del Callao,



encargada del andlisis, elaboracion y expedicion de productos para procedimientos
administrativos de cambios de zonificacion, certificados de zonificacion y vias, visacion de

planos para prescripcion adquisitiva de dominio.

Durante el tiempo de febrero de 2023 a julio del 2024, cumplié funciones de Asistente
en la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario del Servicio de Parques de Lima
(SERPAR LIMA), encargada de evaluar expedientes relacionados con la entrega de aportes
reglamentarios en terreno cedidos por los promotores inmobiliarios durante los procesos de
Habilitacion Urbana realizado en los distritos de Lima Metropolitana, para gestionar su
incorporacion en el Margesi de Bienes Inmuebles de la entidad. Luego, desde agosto hasta
octubre de 2024, asumi¢ el cargo de coordinadora del area, asumiendo como responsabilidad
principal la formulacion y gestion de los procesos de subastas publicas de los terrenos
otorgados en calidad de aportes, desde las acciones previas para aprobar el expediente de
subasta hasta el desarrollo del acto publico y cierre de expediente con las minutas de

transferencia de los predios vendidos.

1.2.Descripcion de la entidad

Servicio de Parques de Lima (SERPAR LIMA) es un Organismo Publico
Descentralizado de la Municipalidad Metropolitana de Lima, que tiene como objetivo
fomentar, coordinar, gestionar, evolucionar el sistema de Parques Metropolitano y Zonales de
la Provincia de Lima con propositos recreativos, culturales, deportivos y de conservacion
ambiental, y a través de la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario (OGAPI)
como 6rgano de apoyo, tiene la responsabilidad de verificar el cumplimiento de los Aportes
reglamentarios en dinero y/o en terreno que realizan los diferentes Habilitadores Urbanos en

los distritos de Lima Metropolitana. (Municipalidad Metropolitana de Lima, 2024)



1.2.1. Vision

Lograr que Lima, sea una metropoli con bienestar ecoldgica, con espacios para el ocio,

la educacion y la cultura. (SERPAR Lima, s.f.)

1.2.2. Mision

Conducir, administrar, el sistema de parques metropolitanos y zonales a través de
iniciativas de entretenimiento, conservacion ambiental y desarrollo cultural, optimizando el

bienestar de los habitantes. (SERPAR LIMA, s.f.)

1.3.0rganigrama de la entidad

A continuacion, se presenta la Figura 1, del organigrama del SERPAR LIMA



Figura 1

Organigrama de la entidad Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA 2024
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1.4.Areas y Funciones Desempeiiadas

Cuenta con seis afnos de experiencia profesional en el rubro de saneamiento de predios
y planificaciéon urbana en varias entidades del estado, las mismas que se detallan a

continuacion;

En la Municipalidad Distrital de Jesus Maria, como Técnico Catastral del Area de

Catastro, cumpli6 las siguientes labores:

e Encargada de la emision de productos de Certificados de Numeracion,
Nomenclatura, Jurisdiccion y Constancias Negativas de Catastro referido a los
predios ubicados en el Distrito de Jesus Maria, presentado por Texto Unico de
Procedimientos Administrativos.

e Planificacion y programacion del Proyecto de Caracterizacion Urbana con el
objetivo de renovar la cartografia del Distrito de Jesus Maria.

e Supervision de los datos tomados en campo y procesada en gabinete.

En el Instituto Catastral de Lima (ICL), como Técnico Inspector de la Gerencia de

Catastro, realiz6 las siguientes actividades:

e Redaccion de informes y certificados para procedimientos de Zonificacion y Vias
para predios de Lima Metropolitana, y Certificados de Nomenclatura, Jurisdiccion
y Pardmetros para terrenos en Cercado de Lima.

e Ejecucion de inspecciones oculares para la atencion de tramites de Planos y
Certificados Catastrales para Cercado de Lima

e Mantenimiento de la base grafica y alfanumérica de Cercado de Lima con los datos

obtenidos en el procedimientos administrativos y visitas oculares ejecutadas.



En la Municipalidad Provincial del Callao (MPC) se desempeiitd6 como Técnico de
Planeamiento Urbano en la Gerencia de Planeamiento Urbano y Catastro, realizando las

siguientes tareas:

e Encargada del anélisis, elaboracion y emision de productos para la atencion de los
tramites del Textos Unicos de Procedimiento Administrativos como Certificados de
Zonificaciéon y Vias, Visacion de Planos para prescripcion adquisitiva y
Rectificacion de Areas y linderos, asi como expedientes de Cambios de
Zonificacion de los distintos distritos de la provincia del Callao.

e Elaboracion de Informes y Oficios diarios para otras instituciones para atencion de
consultas sobre predios con complejidad en el analisis de Zonificacion y Afectacion

de Vias.

En el Servicio de Parques de Lima (SERPAR LIMA) brindo servicios como Asistente
en elaboracion de Documentos de Gestion para aportes en terrenos y luego se desempefido como
Coordinadora de la Oficina General de Aportes y Patrimonio Inmobiliario cumpliendo con las

siguientes actividades:

e Encargada de los procesos de la Subastas Publicas de los predios recibidos en calidad
de aportes reglamentarios destinados a la entidad, desde el inicio hasta la ejecucion del
acto publico.

e Evaluacion de expedientes ingresados para el procedimiento de entrega de lotes de
aporte reglamentario para Parques Zonales, asi como elaborar documentos para
concretar su entrega.

e Gestion de Certificados Registrales Inmobiliarios para verificar la titularidad y la

descripcion fisica de los predios registrados en el Patrimonio Inmobiliario de la Entidad.



Saneamiento fisico legal para lograr inscribir la situacion real y los derechos de
propiedad a favor de SERPAR LIMA de los lotes recibidos en calidad de aporte
reglamentario ante la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — SUNARP.
Actualizacion del Margesi de Bienes Inmuebles de la Entidad para su aprobacion ante

el Concejo Directivo de SERPAR LIMA.
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II. EVALUACION FISICO LEGAL DE EXPEDIENTES DESTINADOS A
APORTES REGLAMENTARIOS CEDIDOS A PARQUES ZONALES
DERIVADOS DE HABILITACIONES URBANAS EN LIMA
METROPOLITANA

2.1. Generalidades

Las Habilitaciones Urbanas son procesos de transformacion de un area rustica o
eriazo a urbano, mediante la ejecucion de obras de accesibilidad, redes de agua y desagiie,
energia eléctrica, alumbrado publico y construccion de vias y veredas, otorgandole
caracteristicas urbanas para la vida humana. Estos procesos requieren de aportes gratuitos
y obligatorios que son areas de lotes normativos cedidos al estado, destinados a areas de
recreacion publica, servicios publicos complementarios, Ministerio de Educacion, Fondo
Metropolitano de Renovaciéon Urbana y a Parques Zonales (Ministerio de Vivienda,

Construccion y Saneamiento, 2017).

Si bien estos aportes reglamentarios son bienes de dominio publico que buscan
dotar de servicios publicos a la poblacion, como las areas de recreacion publica o los
servicios publicos complementarios, existe una excepcion referida a los aportes destinados
a Parques Zonales que son entregados a favor del Servicio de Parques de Lima - SERPAR
LIMA, que, de acuerdo a sus atribuciones normadas en su Decreto Ley N° 18898, faculta
a vender en subastas publicas los terrenos cedidos por particulares, con el fin de destinarlos

al mantenimiento de sus parques zonales y metropolitanos (Francia, 2015).

Muchas de estas areas cedidas en calidad de aporte a la entidad pueden ser
propensas a ocupaciones informales, debido a que se encuentran en zonas de expansion

urbana o cercanas a posesiones informales. Esto toma fuerza cuando el crecimiento urbano
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en el Peru desde el afio 2001 al 2018 ha aumentado 68,000 ha y de esta el 93% del

emplazamiento urbano es informal (Espinoza y Fort, 2020).

En este contexto, el presente informe se enfoca en la evaluacion fisica y legal de la
documentacion técnica presentada por el habilitador para la entrega de aportes en terreno
destinados al (SERPAR LIMA), con el objetivo de lograr la inscripcion de la titularidad a
nombre de la entidad. Esto permitird registrar las propiedades en el patrimonio de la
entidad, facilitando el control y la proteccion de los terrenos, y salvaguardando asi su

seguridad.

2.2.0bjetivos
2.2.1. Objetivo general
e Realizar la evaluacion fisico legal de expedientes destinados a aportes
reglamentarios cedidos a parques zonales derivados de habilitaciones urbanas
en Lima Metropolitana.
2.2.2. Objetivos especificos
e Efectuar la inspeccion ocular de los terrenos materia de aporte reglamentario
cedidos a parques zonales de la habilitacion urbana.
e Gestionar el Saneamiento técnico y legal para conseguir la inscripcion de los
derechos de propiedad en registros publicos (SUNARP).

2.3.Area de Diagnostico

Para el presente informe, se consider6 la Habilitacion Urbana Nueva denominada
Sol de Huampani VI-III Etapa, ubicada en el Fundo Nafia del distrito de Lurigancho
Chosica, provincia de Lima, departamento de Lima. Esta es la Gltima de un total de tres
etapas inscrita en la Partida Registral Matriz N° 13929899, con un Area registral 48,555.98

m?, y presenta las siguientes colindancias:



Por el Norte: Av. Bernardo Balaguer Morales
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Por el Este: Colinda con el Sub Lote III (Sol de Huampani VI-II Etapa)

Por el Sur: Colinda con Callejon (Propiedad de Terceros)

Por el Oeste: Con el Sub Lote I (Sol de Huampani VI-I Etapa)

Figura 2

Ubicacion de la Habilitacion Urbana Nueva Sol de Huampani VI-III Etapa.
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Nota: La figura ilustra la ubicacion de la Habilitacion Urbana en el distrito de Lurigancho

Chosica.

2.4. Marco legal

Para el desarrollo del presente informe se utiliz6 la siguiente base normativa:




Tabla 1

Marco legal
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Norma Descripcion Fecha de
publicacion
Decreto  Supremo Decreto que aprueba las Normas Técnicas del 08 de mayo
Ne 011-2006-VI- Reglamento Nacional de Edificaciones —-RNE  del 2006
VIVIENDA
Decreto  Supremo Decreto que modifica la Norma cuatro Normas 06 de julio del
N°006-2011- Técnicas del Reglamento Nacional de 2011
VIVIENDA Edificaciones.
Ordenanza N°836- Ordenanza que establece los aportes 22 de
MML reglamentarios para las habilitaciones urbanas setiembre del
en la provincia de Lima. 2005
Ordenanza N° Ordenanza que modifica la Ordenanza N° 836, 7 de
1572-MML que establece los aportes reglamentarios para diciembre del
las Habilitaciones Urbanas en la Provincia de 2011
Lima.
Decreto  Supremo Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090 25 de
N° 006-2017- Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas setiembre del
VIVIENDA y Edificaciones. 2007
Directiva 15- Directiva que norma el registro, actualizaciéon 20 de
2018/SERPAR y proteccion de los terrenos propiedad de noviembre
LIMA/SG/MML SERPAR LIMA cedidos en calidad de aporte del 2018

reglamentario.




14

2.5.Marco tedrico

Habilitacion Urbana: proceso de transformacion de un area rustica o eriazo a
urbana, mediante la ejecucion de obras de accesibilidad, redes de agua y desagilie, energia
eléctrica, alumbrado publico y construccion de vias y veredas, otorgdndole caracteristicas

urbanas para la vida humana (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2017).

Aportes Reglamentarios lotes de terrenos habilitados que se entregan a las
entidades publicas beneficiarias a titulo gratuito por el propietario que realizo la
habilitacion urbana, para destinarlas al beneficio de la comunidad mediante la prestacion

de algun servicio publico, o para edificar y urbanizar.

La determinacion del aporte se realiza en términos porcentuales del area bruta del
terreno a habilitar descontando las areas cedidas a vias expresas, colectoras o arteriales. Si
el calculo del area de aporte sea inferior al area minima requerida, podra ser redimido en

dinero. (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2011).

Segtn el articulo 5 de la Ordenanza N° 836-MML, los aportes para SERPAR
LIMA, seran entregados en area util conformada por lotes normativos, lo que sera cedido
mediante instrumento publico (Minuta de cesion y transferencia), Ordenanza que
determinada en el Cuadro N°01 el porcentaje de aportes para Habilitaciones Urbanas con

fines residenciales.

Tabla 2

Porcentaje de aportes para Habilitaciones Urbanas con fines residenciales

Tipo de RDB (Residencial RDM (Residencial ~RDA (Residencial

Habilitacion Densidad Baja) Densidad Media) Densidad Alta)
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Para Parques
4% 2% 2%
Zonales

Nota: Adaptado de la “Ordenanza que establece los aportes reglamentarios para las
habilitaciones urbanas en la Provincia de Lima” (p. 2), por la Municipalidad Metropolitana

de Lima (2005).

2.6.Metodologia

Con el objetivo de evaluar fisico y legalmente los expedientes destinados a aportes
reglamentarios cedidos a parques zonales se realiza una serie de procesos técnicos y legales
detallados en la Norma de registro, actualizacion y proteccion de los terrenos de propiedad
de SERPAR LIMA de acuerdo a la Directiva 15-2018/SERPAR LIMA/SG/MML de fecha
20.11.2018, a fin de formalizar la inscripcion de la propiedad en el patrimonio inmobiliario

de la entidad asegurando su identificacion para la custodia y proteccion del predio.

2.6.1. De la evaluacion del expediente técnico
» Se procedid a revisar los documentos presentados por el titular del predio, a fin de
verificar que cumpla con lo establecido en el Texto Unico de Procedimientos

Administrativos (TUPA) de la entidad.

Figura 3

Requisitos TUPA para solicitar la cesion del aporte reglamentario
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Solicitud del titular del predio

De ser persona natural copia de DNI o Carnet de extranjeria;
persona juridica copia del DNI o Carnet de Extranjeria del o los
representantes legales y vigencia poder.

Copia Literal de dominio del predio matriz que acredite la
inscripcion de la propiedad en la SUNARP.

Copia de la resolucion de aprobacion del proyecto de
Habilitacion Urbana expedido por la municipalidad distrital
donde se ubique el proyecto.

Plano de ubicacion, localizacion y lotizacion del proyecto de
habilitacion urbana aprobados por la Municipalidad distrital.

Copia legalizada de Declaracion de Autovaluo (HR y PU) u del
recibo de pago del impuesto predial, correspondiente al afio en
que se realiza el tramite.

Pago por derecho de tramite

Nota: Adaptado del “Texto Unico de Procedimientos Administrativos —TUPA del Servicio

de Parques de Lima — SERPAR LIMA” (p. 3), por la Municipalidad Metropolitana de

Lima (2015).

» A partir de la revision documental presentada, se identifico que la Partida Registral
Matriz N° 13929899 adjunta al expediente, corresponde al predio denominado SUB

LOTE II, producto de la Acumulacion de los Lotes N° 081-81A-78 y 78A-80-76,77 y
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79, parcelacion del Fundo Nafia, distrito de Lurigancho Chosica, con un érea de
48,558.98 m?, a nombre del titular que presenta el expediente.

» Del Asiento B00005 de la partida precitada, se constato la inscripcion de la Resolucion
de Recepcion de Obras N° 003-2022-MDL/GOPRI-SGHUyOP habilitado para uso
Residencial de Densidad Media (RDM) emitida por la Municipalidad Distrital de
Lurigancho Chosica y la independizacion de los lotes de la Urbanizacion Sol de
Huampani VI-III etapa.

» De la Resolucion de Recepcion de Obras N° 003-2022-MDL/GOPRI-SGHUyOP,
adjunto al expediente se cotejo el cuadro general de areas identificandose que el area

afecta a aportes es de 44,216.22 m>.

Tabla 3

Cuadro general de dreas Urbanizacion Sol de Huampani VI-III etapa

Area bruta de terreno 48,558.98 m?
Area Via Metropolitana 4,342.76 m*
Area afecta a aportes 44,216.22 m?

Nota: Adaptado de la Resolucion de obras de Habilitacion Urbana N° 003-2022-

MDL/GOPRI-SGHUyOP

» De acuerdo con la Ordenanza N° 836-2005, se establece que el aporte reglamentario
para habilitaciones urbanas con fines residenciales — RDM es del 2%, lo que resulta en
un total de 884.32 m?. Sin embargo, de la resoluciéon mencionada se identificé que el

area de aporte destinado a SERPAR LIMA fue de 2,194.76 m?, la que sefiala que el
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area cedida fue en compensacion a las areas de aporte que quedaban pendientes de las
etapas [ y I y conforme al Planeamiento Integral aprobado por la Municipalidad

Distrital de Lurigancho.

Tabla 4

Cuadro de aportes reglamentarios Urbanizacion Sol de Huampani VI-1II etapa

Ord. N° Proyecto Total
Descripcion % 836 % Etapa 111 % etapas LII
(m2) (m2) y III (m2)
Recreacion
7.00  3,095.14 1080 4,771.05 701 799704
Publica
SERPAR 200 88432 496  2,19476 201 229960
Renovacion
Urbana 100 44216 212 939.12 101 L4877
(FOMUR)
Servicios
Péblicos. 200 88432 520 2299.64 201 229964
Complementarias

Ministerio de
2.00 8,84.32 5.20 2,299.64 2.01 2,299.64
Educacion

Totales 1400  6,19026 2828 1250421 14.05 16,044.69

Nota: Adaptado de la Resolucion de Recepcion obras de Habilitacion Urbana N° 003-

2022-MDL/GOPRI-SGHUyOP
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» Se revisaron las Resoluciones de Recepcion de Obras de las Habilitaciones Urbanas de
las Etapas 1 y II del Proyecto de Habilitacion Urbana Nueva, denominado Sol de
Huampani VI, con el objetivo de identificar el porcentaje de las areas destinadas a
SERPAR LIMA.

o En la primera etapa, se constatd que el area de 767.28 m? no fue entregada
a la entidad.

o En cuanto a la segunda etapa, de un area total de 631.50 m?, solo se entregd
el 0.33% del area til, lo que equivale a 104.84 m?.

o Ambas Resoluciones indican que la sumatoria total de las areas destinadas
como aporte para SERPAR Lima deberia ser de 2,299.60 m?.

o Esto implica que existe un déficit de 2,194.76 m2 pendiente de compensar

en la III etapa.
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Cuadro de Aportes reglamentarios I, Il y 11l etapa del Proyecto de Habilitacion Urbana Nueva denominada Sol de Huampani V1.

Resolucion de

Recepcion de Obras Partida

Etapa
de Habilitacion Registral
Urbana
N°001-2022-
I 13929898
MDL/GOPRI
N°002-2022-
I 13929960
MDL/GOPRI
N°003-2022-
I 13929899
MDL/GOPRI

Area Bruta

(m?)

38,569.68

37,891.54

48,558.98

TOTAL

Area Util

(m?)

38,364.03

31,575.14

44,216.22

%

Afecto

SERPAR

LIMA

Normativo

(m?)

767.28

631.50

884.32

% de

entrega

0.00

0.33

4.96

Area Sumatoria

(m?) Total (m?)

0.00

104.84

2,299.60

2,194.76

2,299.60

Nota: Adaptado de las Resoluciones de Recepcion de Obras de las Habilitacion Urbana N° 001-2022-MDL/GOPRI, N°002-

2022-MDL/GOPRI y N°003-2022-MDL/GOPRI emitidas por la Municipalidad Distrital de Lurigancho - Chosica.
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» Esta area de 2,194.76 m2 estaba distribuido en 22 lotes dentro de la Manzana F3, del
lote 06 al 15 y del 17 al 28, con areas que oscilaban desde los 90.39 m? hasta los 118.86

m?, las mismas que se detallan a continuacion:

Tabla 6
Distribucion de las areas de aportes destinadas a SERPAR LIMA en la Urbanizacion Sol

de Huampani VI-1II Etapa — distrito de Lurigancho Chosica

Urbanizacién Sol de Huampani VI-III Etapa — distrito de Lurigancho Chosica

N° Mz. Lt. Area (M2)
01 06 111.43
02 07 97.92
03 08 97.92
04 09 97.92
05 10 97.92
06 11 97.92
07 12 97.92
08 13 97.92
F3
09 14 97.92
10 15 93.06
11 17 90.97
12 18 90.39
13 19 90.39
14 20 90.39
15 21 90.39

16 22 105.75
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Urbanizacion Sol de Huampani VI-III Etapa — distrito de Lurigancho Chosica

N° Mz. Lt. Area (M2)
17 23 118.86
18 24 105.00
19 25 105.00
20 26 105.00
21 27 105.00
22 28 109.77
Total 2,194.76

Nota: Adaptado de la Resolucion de Recepcion obras de Habilitacion Urbana N° 003-

2022-MDL/GOPRI-SGHUyOP

2.6.2. De la inspeccion ocular en campo

» De la inspeccion ocular se identifico que los 22 lotes destinados como aportes se
encuentran ubicados al Sur de la Habilitacion Urbana con frente a las Calles Perimetral
2, N y O, conforme al Plano PTL -01 de la Recepcion de Obras de la Habilitacion

Urbana Nueva Sol de Huampani VI — III Etapa.



23

Figura 4

Ubicacion de las Areas de Aportes cedidas a SERPAR LIMA
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» Las obras de la Habilitacion Urbana se encontraban culminadas, con pistas, veredas,
rampas y martillos, con redes de energia eléctrica y alumbrado publico, con cajas de
registro de agua y desagilie para cada lote. Ademas, se constatd que hay acceso libre a
los lotes de aporte, los cuales contaban con marcas en veredas e hitos que demarcaban
sus limites, sin embargo, no se observé mobiliario urbano instalado ni identificacion de

nombre de las calles.




Figura 5
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Vista panoramica de Lotes del 06 al 09 de la Manzana F3 Urbanizacion de Sol de Huampani

V-1l Etapa
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Figura 6

Vista panordamica de los lotes del 20 al 25 de la Manzana F3 Urbanizacion de Sol de

Huampani V-11I Etapa
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Figura 7
Identificacion de marcas en veredas de los lotes de aportes de la Manzana F3 de la

Urbanizacion Sol de Huampani V-11I Etapa
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Figura 8

Toma de medidas en campo de los lotes de aportes de la Manzana F3 de la Urbanizacion Sol

de Huampani V-1II Etapa
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> Se elabor6 el Informe Técnico que contiene lo verificado en la inspeccion, detallando
los antecedentes evaluados en el expediente, el calculo del valor arancelario, anexando
recomendaciones, fotografias y planos. Asimismo, se detalla en el Anexo C: Cuadro de

datos técnicos de los aportes reglamentarios.

Tabla 7

Consideraciones del Informe Técnico de campo

Consideraciones del Informe Técnico

Antecedentes Nombre de la Urbanizacion, ubicacion, datos
del aporte reglamentarios, datos del

habilitador.

Datos Técnicos Detalle de cada area de aporte considerando

linderos, colindancias y medidas.

Calculo del valor arancelario por m?

Inspeccion Ocular Acceso, relieve, estado de vias, veredas,
rampas, martillos, redes de agua, desagiie,
alumbrado publico y mobiliario urbano dentro

de la Urbanizacion

Estado de lotes de aporte  Ocupaciones informales, ubicacion de acuerdo
a lo aprobado en la Habilitacion, presencia de

canales de regadio y delimitacion de los lotes.

Recomendacion Advertencias de ocupaciones informales u

otras acciones a considerar.
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2.6.3. De la transferencia del aporte e inscripcion de titularidad.

» De acuerdo a la Ordenanza N° 836-MML, se sefiala en su articulo 5, que los aportes
para SERPAR LIMA, serdn entregados en area util conformada por lotes normativos,
lo que sera cedido mediante instrumento publico. En esa misma linea el articulo 19 de
la Ley N° 29090 Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, los
propietarios de las habilitaciones urbanas al solicitar la recepcion de obras, deberan
presentar ante el municipio correspondiente las copias legalizadas de las minutas que
acrediten la cesion de las areas de aportes o la acreditacion en redencion en dinero a
favor de las entidades beneficiarias.

» Al no haberse efectuado la transferencia establecida mediante el instrumento publico,
previo a la emision de la Resolucion de Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana la
misma que se encuentra inscrita en la Partida Registral Matriz N°13929899, se remitio
al habilitador, un oficio dirigido a la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos solicitando la independizacion y transferencia de los bienes a favor de Servicio
de Parques de Lima en merito a lo establecido en el Acuerdo Plenario CLXII del
Tribunal Registral de la Superintendencia Nacional de Registro Publicos de fecha 10 y
11 de octubre del 2016.

» Conociendo que la transferencia de los aportes a favor del Estado en el marco del
procedimiento de habilitacion urbana ocurre con la expedicion de la resolucion
municipal de recepcion de obras, siendo este titulo suficiente para inscribirlos a nombre
de las distintas entidades beneficiarias en el Registro. En ese sentido, si no se hubiesen
extendido las respectivas inscripciones en su oportunidad, bastard la solicitud de las
instituciones favorecidas con los aportes a su favor (Superintendencia Nacional de

Registros Publicos, 2019).
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» En mérito al citado Acuerdo Plenario se independizo y transfiero el dominio de
veintidos (22) lotes a favor del Servicio de Parques de Lima — SERPAR LIMA, en
calidad de aporte reglamentario, ubicados en la Urbanizacién Sol de Huampani VI-III

Etapa.

Tabla 8

Independizacion de los aportes reglamentarios de la Urbanizacion Sol de Huampani VI-II1

Etapa
Ne° Partida Registral Manzana Lote Area (M2)
01 15563846 06 111.43
02 15563847 07 97.92
03 15563848 08 97.92
04 15563849 09 97.92
05 15563850 10 97.92
06 15563851 11 97.92
07 15563852 12 97.92
08 15563853 13 97.92
F3
09 15563854 14 97.92
10 15563855 15 93.06
11 15563857 17 90.97
12 15563858 18 90.39
13 15563859 19 90.39
14 15563860 20 90.39
15 15563861 21 90.39

16 15563862 22 105.75



NO

17

18

19

20

21

22

Partida Registral
15563863
15563864
15563865
15563866
15563867

15563868

Manzana

Total

Nota: Elaborado con informacion registral

Lote

23

24

25

26

27

28

Area (M2)
118.86
105.00
105.00
105.00
105.00
109.77

2,194.76

29
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III.  APORTES MAS DESTACABLES A LA ENTIDAD

Los aportes mas destacables realizados en la entidad son los siguientes:

» Inscripcion de transferencias de dominio a favor del Servicio de Parques de Lima,
para su inclusion en el Patrimonio Inmobiliario. Esto permitird garantizar su
seguridad juridica para su libre disponibilidad a futuro, asi como incrementar los
valores contables del patrimonio de la entidad.

» Agilizacién en los procesos de atencion de los expedientes de recepcion de aportes
reglamentarios en terrenos presentados ante la entidad.

» Identificacion y georreferenciacion de bienes registrados en el Patrimonio
Inmobiliario que no cuentan con informacidén que permita su ubicacion espacial en

los diversos sistemas de informacion geografica.
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IV.  CONCLUSIONES

El presente informe explica el procedimiento de evaluacion fisico legal de los
expedientes destinados a aportes reglamentarios cedidos a Parques Zonales derivados de

Habilitaciones Urbanas en Lima Metropolitana.

» Se evalu6 la documentacion técnica presentada por el habilitador, verificando que
cumplio6 con los requisitos del TUPA de la entidad. Esta evaluacion se desarrolla en la
Habilitacién Urbana para uso (RDM) de la Urbanizacion Sol de Huampani VI-III Etapa,
ubicada en el distrito de Lurigancho Chosica que cuenta con un area registral matriz de
48,558.98 m?, que, al deducir las areas destinadas a vias expresas o metropolitanas
aprobadas en la Resolucion de Recepcion de Obras, se determina que el area afectada
para aportes es de 44,216.22 m? Aunque el area establecida por la Ordenanza
Municipal N° 836-MML es del 2% para parques zonales, lo que equivale a 884.32 m?,
se destind un area de 2,194.76 m?, resultado de las areas pendientes de entregar de la |
y II etapa de la habilitacion, las cuales se estan distribuidas en veintidds (22) lotes de
acuerdo al Plano de la Recepcion de Obras.

» Durante la inspeccion ocular a la urbanizacion se identificd que cuentan con obras
culminadas, dotadas de servicios basicos. Los lotes de aportes destinados a la entidad
se encontraban libres de ocupacion por parte de terceros e identificados con marcas en
veredas y topograficas.

» Por lo que, se realizo el saneamiento técnico y legal de veintidos (22) terrenos cedidos
en calidad de aportes a la entidad aplicando el Acuerdo Plenario CLXII del Tribunal
Registral, que expone una forma de lograr la inscripcion del derecho de titularidad a

favor de las entidades beneficiarias de aportes ante el Registro de Predios.
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V. RECOMENDACIONES

Se sugiere plantear el presente procedimiento para otras Entidades Publicas, a fin de
que complementen la evaluacion de sus expedientes de recepcion de aportes
reglamentarios en terreno, con el objeto de ejecutar una adecuada inspeccion ocular,
para su posterior inscripcion de titularidad.

Modificar la Directiva N °© 15-2018/SERPAR LIMA/SG/MML, a fin de incluir el
analisis de la zonificacion del lote de aporte reglamentario en el informe de campo, asi
como en el registro del Patrimonio Inmobiliario.

Recabar informacioén de las municipalidades distritales, solicitando las licencias de
Habilitacion Urbana y Recepcion de obras, a fin de realizar el seguimiento
correspondiente a las habilitadores para la entrega de los aportes obligatorios de
acuerdo a lo aprobado por la distrital.

Implementar un Sistema de Informacién Geografica, que permita registrar los predios
de propiedad de la entidad. Esto facilitard recopilar la informacion obtenida de campo,
lo que permitira gestionar y evaluar el potencial de los predios segin las necesidades

de la entidad.
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https://www.munlima.gob.pe/images/descargas/gobierno-abierto/transparencia/mml/planeamiento-y-organizacion/normas-legales-tupa/01-Gerencia-de-Desarrollo-Urbano/Habilitaciones%20Urbanas/10.%20Ord.%20836-MML.pdf
https://www.munlima.gob.pe/images/descargas/gobierno-abierto/transparencia/mml/planeamiento-y-organizacion/normas-legales-tupa/01-Gerencia-de-Desarrollo-Urbano/Habilitaciones%20Urbanas/10.%20Ord.%20836-MML.pdf
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Ordenanza N° 1919-2015. Ordenanza que aprueba el Texto Unico de Procedimientos
Administrativos del Servicio de Parques de Lima SERPAR LIMA. (17 de diciembre de
2015).

https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/2569513/Ordenanza%201919.pdf.pdf?

v=1638561410

Resolucion del Tribunal Registral N° 1029-2019-SUNARP-TR-L, Titulo traslativo de
propiedad de los aportados en un procedimiento de Habilitacion Urbana. (16 de abril
de 2019).

https://api-gateway.sunarp.gob.pe:9443/sunarp/sirtribunal/sirtribunal -

wauth/publico/general/obtenerResoJuri?nuReso=1029-2019-SUNARP-TR-L



https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/2569513/Ordenanza%201919.pdf.pdf?v=1638561410
https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/2569513/Ordenanza%201919.pdf.pdf?v=1638561410
https://api-gateway.sunarp.gob.pe:9443/sunarp/sirtribunal/sirtribunal-wauth/publico/general/obtenerResoJuri?nuReso=1029-2019-SUNARP-TR-L
https://api-gateway.sunarp.gob.pe:9443/sunarp/sirtribunal/sirtribunal-wauth/publico/general/obtenerResoJuri?nuReso=1029-2019-SUNARP-TR-L

VII. ANEXOS

ANEXO A: Plano de Ubicacion de la Habilitacion Urbana Sol de Huampani VI-III Etapa.
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ANEXO B: Plano de ubicacion de las areas de aporte cedidas a SERPAR LIMA
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ANEXO C: Cuadro de datos técnicos de los aportes reglamentarios
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Lindero del Lindero Lindero Lindero
Area frente derecha fondo izquierda

(o]

N° | Mz. | Lt. (M2)
C M. C M C M C M
Ca. Lote Lote Lote

01 | F3 | 06 | 111.43 | Perimetral | 7.40 15.00 7.46 15.00
02 05 04 07
Ca. Lote Lote Lote

02| F3 | 07 | 97.92 | Perimetral | 6.50 15.00 6.56 15.00
02 06 04 08
Ca. Lote Lote Lote

03| F3 | 08 | 97.92 | Perimetral | 6.50 15.00 6.56 15.00
0 07 04 09
Ca. Lote Lote Lote

04| F3 | 09 | 97.92 | Perimetral | 6.50 15.00 6.56 15.00
0 08 04 10
Ca. Lote Lote Lote

05| F3 | 10 | 97.92 | Perimetral | 6.50 15.00 6.56 15.00
00 09 04 11
Ca. Lote Lote Lote

06 | F3 | 11 97.92 | Perimetral | 6.50 15.00 6.56 15.00
0 10 04 12
Ca. Lote Lote Lote

07 | F3 | 12 | 97.92 | Perimetral | 6.50 15.00 6.56 15.00
02 11 04 13
Ca. Lot Lot Lote

08 | F3 | 13| 97.92 | Perimetral | 6.50 | —~.C | 15.00 | ~>.° | 6.56 15.00
02 12 04 14
Ca. Lote Lote Lote

09| F3 | 14 | 97.92 | Perimetral | 6.50 15.00 6.56 15.00
00 13 04 15
Ca. Lot Lote Lote

10| F3 | 15| 93.06 | Perimetral | 6.50 | ~°:° | 15.00 6.56 15.00
00 14 04 16
Ca. Lote Lote Lote

11| F3 | 17 | 90.97 | Perimetral | 6.00 15.00 6.13 15.00
00 16 16 18
Ca. Lote Lote Lote

12| F3 | 18 | 90.39 | Perimetral | 6.00 15.00 6.05 15.00
00 17 16 19
Ca. Lote Lote Lote

13| F3 | 19 | 90.39 | Perimetral | 6.00 15.00 6.05 15.00
02 18 16 20
Ca. Lote Lote Lote

14| F3 | 20 | 90.39 | Perimetral | 6.00 15.00 6.05 15.00
00 19 16 21
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Lindero del Lindero Lindero Lindero
A frente derecha fondo izquierda
Ne | Mz | Lt. | Area
(M2)
C M. C M C M C M
Ca. Lote Lote Lote
15| F3 | 21 90.39 | Perimetral | 6.00 15.00 6.05 15.00
02 20 23 22
Ca. Lote Lote Calle
16 | F3 | 22 | 105.75 | Perimetral | 8.00 15.00 6.10 15.13
02 21 23 N
Lote
17| F3 | 23| 11886 | calleN | 8.88 | 2% | 1512 | 2% | 6.99 | 1% | 15.00
21y 16 24
22
18| F3 |24 | 105.00 | calleN | 7.00 | % | 15.00 | 0 | 7.00 | T | 15.00
23 16 25
Lote Lote Lote
19| F3 | 25 | 105.00 CalleN | 7.00 24 15.00 16 7.00 26 15.00
Lote Lote Lote
20| F3 | 26 | 105.00 Calle N 7.00 75 15.00 16 7.00 27 15.00
21| ¥3 | 27 | 105.00 | CalleN | 7.00 | 2% | 15.00 | T° | 7.00 | X0 | 15.00
26 16 28
2| F3 |28 10977 | calleN | 7.00 | 20 | 15.00 | F0€ | 7.64 | Cll° | 15.01
27 16 0]
TOTAL | 22 | 2194.76 | Datos extraidos del plano que aprueba la Recepcion de obras

C: Colindancias
M: Medidas
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ANEXO D: Calculo de valor arancelario de las areas de aportes reglamentarios cedidas a

SERPAR LIMA
ARANCEL APLICADO A LOTES DE APORTES
) Valor Valor total
Area en
N° | Mz. | Lote Lamina Cuadrante arancelario c=(a)*(b), en
m2 (a)
(b) en soles soles
01 | F3 06 111.43 1-20 03 53 5,905.79
02 | F3 07 97.92 1-20 03 53 5,189.76
03 | F3 08 97.92 1-20 03 53 5,189.76
04 | F3 09 97.92 1-20 03 53 5,189.76
05 | F3 10 97.92 1-20 03 53 5,189.76
06 | F3 11 97.92 1-20 03 53 5,189.76
07 | F3 12 97.92 1-20 03 53 5,189.76
08 | F3 13 97.92 1-20 03 53 5,189.76
09 | F3 14 97.92 I-20 03 53 5,189.76
10 [ F3 15 93.06 I-20 03 53 4,932.18
11 | F3 17 90.97 I-20 03 53 4,821.41
12 | F3 18 90.39 1-20 03 53 4,790.67
13 | F3 19 90.39 1-20 03 53 4,790.67
14 | F3 20 90.39 1-20 03 53 4,790.67
15| F3 21 90.39 1-20 03 53 4,790.67
16 | F3 22 105.75 1-20 03 53 5,604.75
17 | F3 23 118.86 1-20 03 53 6,299.58
18 | F3 24 105.00 1-20 03 53 5,565.00




40

ARANCEL APLICADO A LOTES DE APORTES

Valor Valor total

Area en
N° | Mz. | Lote Lamina Cuadrante arancelario c=(a)*(b), en

m?2 (a)

(b) en soles soles

19 | F3 25 105.00 [-20 03 53 5,565.00
20 | F3 26 105.00 [-20 03 53 5,565.00
21 | F3 27 105.00 1-20 03 53 5,565.00
22 | F3 28 109.77 1-20 03 53 5,817.81
TOTAL: 20 2194.76 TOTAL 116,322.28

Informacion obtenida del Plano Arancelario aprobado via RESOLUCION MINISTERIAL
N° 030-2023 VIVENDA de fecha 17.11.2023 para el EJERCICIO FISCAL 2 024

Lamina : I-20 Cuadrante 3
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ANEXO E: Acuerdo Plenario CLXII del Tribunal Registral SUNARP

Tribunal Regisiral
Acuerdos Plenarios

Sesidn extraordinaria modalidad no presencial realizada el dia 22 de setiembre de 2016.
No se adoptd ningun acuerdo plenario.

CLX PLENO

Sesion extraordinaria modalidad no presencial realizada los dias 26 y 27 de setiembre de
2016.

Inmatriculacién en mérito a instrumentos aclaratorios y/o modificatorios.

La inmatriculacion en mérito a instrumentos aclaratorios y/o modificatorios debera contar
con la antigiedad requerida por el articulo 2018 del Codigo Civil, si la materia de
aclaracion y/o modificacion esta relacionada a la identificacion del predio.

CLXI PLENO

Sesion extraordinaria modalidad no presencial realizada los dias 05 y 06 de octubre de
2016.

Determinacion notarial de area, linderos o medidas perimétricas de predio urbano
sin forma o ubicacion definidas

Si el area de catastro establece que existe superposicion con ofro u otros predios
inscritos, la via notarial sera incompetente para conocer el tramite de determinacion o
rectificacion de area, linderos o medidas perimétricas, de conformidad con el literal c) del
articulo 13.1 de la Ley 27333.

CLXIl PLENO

Sesion extraordinaria modalidad no presencial realizada los dias 10 y 11 de octubre de
2016.

Titulo traslativo de propiedad de los lotes aportados en un procedimiento de
habilitacion urbana
De acuerdo con la Ley de Habilitaciones Urbanas, el titulo traslativo es la resolucion de
recepcion de obras. En tal sentido, solamente se requiere la peticion de la entidad
beneficiaria para la inscripcion del bien a su favor si no se hizo con la inscripcion de la
recepcion de obras.

CLXIIl PLENO

Sesion extraordinaria modalidad no presencial realizada los dias 12, 13 y 14 de octubre
de 2016.

Mo se adoptd ningun acuerdo plenario.



ANEXO F: Resolucion de Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana N° 001-2022-

MDL/GOPRI-SGHUyOP de la Urbanizacion Sol de Huampani VI — I Etapa

sunarp

o 0% Rng stroe Pk

ZONA REGISTRAL N IX - SEDE LIMA
OFICINA REGISTRAL LIMA
N" Partida: 13929898

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS

HABILITACION URBANA NUEVA SOL DE HUAMPANI VI - LETAPA SUB LOTE 1 DEL LOTE

ACUMULADO N°81-81A-78 Y 78A-80-76, FU%I-I(‘]); Fhlggg PARCELACION DEL FUNDO DE NANA
Al

REGISTRO DE PREDIOS,

RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

B 00005

RECEPCION DE OBRAS DE HABILITACION URBANA NUEVA: Por Resolucion de
Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana N° 001-2022-MDL/GOPRI-SGHUyOP de fecha
28/03/2022 emitida por la Municipalidad de Lurigancho, SE RESUELVE:

Aprobar el Cuadro General de Areas y Cuadro de Aportes Reglamentarios, contenidos en la
presente resolucion. Asimismo, inscribase en forma definitiva el aporte de Renovacion Urbana
— FOMUR (LOTE 26 DE LA MANZANA D1), a favor de la Empresa Municipal Inmobiliaria de
Lima S.A.

CUADRO GENERAL DE'AREAS

AREA BRUTA DE TERRENO 38,569.68 m2.

AREA VIA METROPOLITANA 20565 m2.

AREA AFECTA A APORTES 38,364.03 m2. 100.00%

“AREA UTIL DE VIVIENDAS (239 LOTES) 22,520.88 m2. 58.70%

AREA DE APORTES 1,499.78 m2. 391%

AREA DE VIAS Y CIRCULACION 14,343.37 m2. 37.39%

CUADRO DE APORTES REGLAMENTARIOS
! ORD. SUMATORIA
N° 836 PROYECTO TOTAL
DESCRIPCION % {Etapa I) % | Etapal(*) % | PROYECTO
ETAPAS I,
Fasetes 11,1l

RECREACION PUBLICA 7.00 | 2,6B548m2. | 3.63 | 1,394.15m2. | 7.01 7,997.04m2.
SERPAR ) 200 | 767.28m2. | 0.00| 0.00m2. 201 | 2,299.60m2.
RENOVACION URBANA | 100 | 38364m2, | 0.28| 10563m2. | 2.01 | 1,148.77m2.
SERVICIOS PUBLICOS [ 200 | 767.28m2. | 0.00| O0.00m2. 201 | 2,28964m2.
COMPLEM. (OTROS FINES)
MINISTERIO DE EDUCACION 200 | 767.28m2. | 0.00 | 0.00m2. 201 | 2,299.64m2.
TOTALES 14.00 | 5,370.96m2. | 3.91 | 1,499.78m2. | 14.05 | 16,044.65m2.

Aprobar el Plano de Ubicacion y Localizacién (U-01), en Plano Perimétrice y Topografice (PPT-
01), el Plano de Trazado y Lotizacion (PTL-01) y su memoria descriptiva, que obra en el
expediente de la referencia y que forma parte de la presente Resolucion, conforme al detalle

siguiente:
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; FLONA REGISTRAL W IX - SEDE LIMA
A OFICINA REGISTRAL LIMA
suna rp‘~,'5 - N Partida: 13929898

Sugpinialumpdscia B ial
da |08 Reg st Pobiicap

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDMOS
HABILITACION URBANA NUEVA SOL DE HUAMPANI VI - TETAPA SUE LOTE 1 DEL m[}
ACUMULADO N°81-81A-78 Y T8A-80-T6, 77 Y 79 FUNDO PARCELACION DEL FUNDO DE A

LURIGANCHO
CUADRO DE AREAS DE LOTES

MANZANA N° DE LOTES NUMERACION AREA (m2.)
A 72 1al73 7.184.69m2.
E1 18 1al18 1.663.78m2.
Ci1 1B 1 al 18 W %4.852.68m2.
D1 26 1 al 26 2,384 35m2,
E1 49 1 al 49 4,438.50m2.
F1 a2 1 al 32 2,925.5Tm2.
G1 24 1 al24 2,376.94m2.
TOTAL 240 LOTES 240 LOTES 22,626.51m2.

Autorizar la libre venta de los lotes destinados para.uso comercial, asimismo su inscripcion en
el Registro de Predios.
Asi consta del Formulario de Habilitacion Urbana — FUHU (Recepcion de Obras) con
declaracion y firmas el 04/03/2022, emitido por Ja Municipalidad Lurigancho. Presentacidn y
Derechos: El titulo fue presentado el 23/06/2022 alas 01:25:30 PM horas, bajo el N® 2022-
01826689 del Tomo Diario 0492, Derechos cobrados S/ 821500 soles con Recibo(s)
Mumero(s) 00004856-930 00017157-176.< Lima, 26.de setiembre del 2022 -

IRIS MABEL
Registrador Pibheo
ZONAREGISTRAL N IX SEDE LA

Nota: Obtenido del Portal Web de Sunarp — Conoce Aqui
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ANEXO G: Resolucion de Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana N° 002-2022-

MDL/GOPRI-SGHUyOP de la Urbanizacion Sol de Huampani VI — II Etapa

,,,,,,,, i LT
L E 'mumsomwmmcmos msoaeammmom £ A
MUNIEIPAIJDAD DISTRITAL DE LURIGANCHO — CHOSICA Nj"‘"C &gy
, (GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS e
| LUR!GANGHD SUB GERENCIA DE HABILFTACIONES UREANAS Y OBRAS PRIVADAS %
[Evom. e EXPEDIENTE W 020915-2021
‘ D.S.029-2019 VWIENDA SR e FECHA DE EMISION:  28-03-2022

RESOLUClON DE HECEPC!UN DE UBRAS DE HABILITACION URBANA
S N° 002- -2022-MDL/GOPRI-SGHUYOP

*um‘«s‘msnmbu
o Que, Ja empresa Los Portales S.A. representada por los Sres. Romel Omar Paredes Palacios identificado con

DNI e 07489644 y David Hiram Carbajal Luciano identificado con DNI N° 10749624 han solicitado la Recepcnon de
i  Dbras de Habmtacmn Urbana, cumpliendo con la préSentz 3

Eﬁommdlw m

78a-80-76,77 Y 79, Sub Lote IIl
Parcelacion Del Fundo Nana.

LOS PORTALES S.A. (RUC 20301837896) !
ARQ® ESPEJO BARRIOS FRANK PAULINO - CAP N° 17634

%, [ S/464.20 (Reclbo de Pago NO- 0202100000007520 del 18/11/2021)

7] ‘75 *s W ] 2

\ CUADRO GENERALDE KREA& :
'DE AR TERE~.ITERY @;,s37'89154m‘ B

H»m[vm METROPGLI‘IANA i s & ok o & s -53108002

| [ AR u“nFEI CTA A APORTES B ER WS B Bl = 31575.04m2 100.00%

| RREAUTILDE VWIENDAS ‘(‘mss LOTES) # 1 LOTEDE'SERVICIO || 7 17.698.55 m? 56.05%

AREA DE APORTES| || rietiii el L "2.040.7om2 6.46%
‘vms‘v cmcumcm t 11,835.89 m? 37.49%
| 4 ‘_}m \ B Il

CUADRO DE APORTES REGLAMENTARIOS

i

: SUMATORIA
o |ORD.N°B3§ | , | PROYECTO % TOTAL
-0 (Etapall) Etapa Il (*) ® | PROYECTO
sl s el el - o |- _ 1 ETAPasinym

| }7.00 |2,210.26m2 | 580 | 1.831.84m? | 7.01- | 7,997.04m2

] 200 | 631.50m2 [ 033 ] 104.84m? | 201 | 229960m?

/ACION URBANA (FOMUR) 1,00 | :315.75m2 | 0.33 | - 104.02m2 114877 me

F ‘BL COMPLEM. wmos FINES) | 200 | 631.50m? | 000 | 0.00m -1 229964m?
- : T 1 | 2.299.64m?

| 1604469 m2 :

ON PU‘ELIC‘

‘.
“'

r ‘101&[ de apunes




Que, el {\rtlculo 1 94“ ‘de !a Cc:nsmucidn Poﬁuaa del Peru eSﬁb]ece que las Mumcipahdades Provinciales y

Dmstritales son 6rgarms de | Gobiemo Local con. autonomua polmca economica y administrativa en los asuntos de su

competenbla concordanm conw el articulo Il del Titulo Preliminar de 1a Ley Organica de Municipaiidades N° 27972
pfeclsanao que estas racultades |mphcan Ia facultad de ejercer actcs de gobierno de acuerdo a la normatividad juridica.

Qe medaame RESOLUCION DE LICENCIA DE HAB!LITAC!ON URBANA NUEVA N° 014-2017-MDLCH/GOPRI
~ del 26, 09 2017, se declara APROBAR fa Habilitacion Urbana Nueva para fines Residenciales, de la Habilitacion Urbana

denomnnada *Sol de H{uampam VI-il Etapa, de propledad de “LOS PORTALES S.A.", terreno calificado con la Zonificacion
de'(RDM) Residencial de Densidad Media, con un area superﬁc:ai de 37,891.55 m2 ubicado en la Acumulacion de los

Lotes N° 81-81a-78,782-80-76,77 Y 79, Sub Lote IIl, Parcelacion Del Fundo Nara, Distrito de Lurigancho, Provincia y
| Deparlamento de Lima.

) Que, ‘habiendose llevado a cabo la Inspeccion Técnica el 16.03.22, de acuerdo al Informe Técnico N° 019-
1 2022-MDL/GOPRI-SGHUYOP-IPS del 25.03.2022, se constaté que se han ejecutado las obras de habilitacion urbana
con respecto al trazado de lotes, pistas y veredas; como también, instalaciones de agua potable, alcantarillado y
electrificacion, hecho que puede corroborar con los documentos otorgados por las empresas prestadoras de dichos
servicios, Finalmente, revisado los antecedentes registrales que obran en el expediente, se establece que el proyecto se
aprobo sobre el drea bruta de temreno de 37,891:55:m? inscrito bu‘REgistros Publicos con la Partida Electronica N°
13929960. Se realiza una independizacion a fav (de‘f Mumcipahdad Metropohtana de Lima correspondiente a 4,230.04

m?, inscrito en la Partida Electronica N° 148 de end em con un area de 1,689.66 m? inscrito
en la partida electronica N° 14874843, E 4re ( lr[ n scrita en la Partida N° 13929960 es

qe 31,971.84 m2, siendo el remanente}}”ﬂ’ FI;E:-;;«:G

| POR LO EXPUESTO, Y EN SO TE LAS FACULTADES coure R LA LEY N° 27972 LEY ORGANICA
" DE MUNICIPALIDADES, CONFORME A|LO kPl?EsTo EN LA LEY.zsood OE REGULACION DE HABILITACION
" URBANA SU REGLAMENTO Y MomFléi onvxs LEY N 27444 lsy,ml!(nocemmlmro ADMINISTRATIVO

:’;v‘, RQE/NERAL \\K\ o\ ///

/’"‘u
SE RESUELVE: &g 6 Y

*L...A‘ z

m

! 3 &4/ ARTICULO PRIMERQ. - En aplicacion de Art. 19° Ley 29090, y su reglamento se APRUEBA la RECEPCION DE
QB S DE HABILITACION URBANA del terreno de 37,891.55 m?, ubicado en la Acumulacién de los Lotes N° 81-81a-
b 7 78a-80-76,77 Y 79, Sub Lote lll, Parcelacién Del Fundo Nada, Distrito de Lurigancho, Provincia y Departamento de
1 lea HABILITADO para uso Residencial de Dens!oan Media (ROM)..

=a

ARTICULO ‘SEGUNDO APROBAR Cuadm General de Areas y Cuadro de Apoﬂcs Reglamentarios contenida
en la presente Resolucion, Asimismo, INSCRIBASE en forma definitiva el aponte de de SERPAR (LOTE 15 MANZANA
F2), afavor de Servicios de Parques de Lima, y, de Renovacion Urbana = FOMUR (LOTE 13 MANZANA F2), a favor de

| la Empresa Municipal Inmabiliaria de lea SA

et et FaW
ARTICULO TERCERO. - SE APRUEBA el Plano Ublcaclon y Locahzacnbn (U-01), el plano Perimétrico y
Topografico (PPT-01), el plano de Trazado ) y Lotizacion (PTL-01) ¥ su Memoria Descriptiva, que obra en el expediente

de la referencia y que forma parte de la presente Resolucion, conforme al detalle siguiente:

CUADRO DE AREAS DE LOTES
MANZANA N° DE LOTES NUMERACION AREA

A2 30 | 1al30 2,922.19m2
B2 18 12l18 1,635.34 m2
C2 28 1{"p8 2.577.54 m2
D2 30 1al30 282323 m2
E2 20 1al 20 1,946.71 m2
F2 28 1al 28 2,669.00 m2
G2 Y4 1al34 3,333.40 m2

TOTAL 188 LOTES 188 LOTES 17,807.41 m2

*Nota:
Se incluye &l Lote 15 de la Manzana F2, destinado como aporte a SERPAR: 104,84 m2.
Seincluye el Lote 13 de la Manzana F2, destinado como aporte a RENOVACION URBANA - FOMUR: 104.02 m2.
Seincluye el Lote 14 de la Manzana F2, destinado a Servicio: 139.98 m2
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ANEXO H: Resolucion de Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana N° 003-2022-

MDL/GOPRI-SGHUyOP de la Urbanizacion Sol de Huampani VI — III Etapa

A0 DEL FORTALECIMENTO DE LA SOBERANIA NACIORAL
MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LURIGANCHO — CHOSICA s <*
GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS \ &*

LURIGANCHO SUB GERENCIA DE HABILlTACIONES URBANAS Y OBRAS PRIVADAS

LEY 29090 E 3 EXPEDIENTE N° 020914'2621
D.S. 028 — 2019 VIVIENDA FECHA DE EMISION:  28-03-2022

RESOLUCION DE RECEPCION DE OBRAS DE HABILITACION URBANA
N° 003-2022-MDL/GOPRI-SGHUYOP

CONSIDERANDD:

Que, la empresa Los Portales S.A. representada por los Sres. Romel Omar Paredes Palacios identificado con
DNI N° 07489644 y David Hiram Carbajal Luciano identificado con DNI N° 10749624 han solicitado la Recepcion de
Obras de Habiltacién Urbana, cumpliendo con laEprééentaclén de los:fequisitos exigidos por la Ley N° 29090:

ZGENERALIDADES

DENOMINACION: mmum:w UnshmkmuE SOLDEHUAMPANIVI -1l ETAP
PLANOS APROBADOS: chcxou uo l,PE! (PFT 01) - TRAZADO Y
\ G ]ZA|C|0N (TLI0F
UBICACIGN DEL PREDIO: \ ‘“” ‘\_,5_12-
frito JztgANrHo - CHOSICA
Acu ulaclén De Los Lotes N°B1-81a-78,
78a- 80-75 77Y 79, Sub Lote I, Parcelacion
Del Fundo Naria.
PROPIETARIO(S): l, IR “L0S PORTALES 8.A! .l(ﬂUC zosmamgs)
RESPONSABLE DE LthnA S " ARG® ESPEJO BARRIOS FRANK PAULING - CAP N° 17634
DERECHO TRAMITE: [ ] =N m s14s4‘2o (Racubo derPagojN?-0202100000007519 del 18/11/2021)
]l l L/ \é T = :’l .
A, 2104 | e \cunnnosmsm kR\EAL U1 pil‘l i
AREA BRUTADETERRENO”/ L} U\ L) "2 0/ VWA L] %\ J48,558.98m* L) |-=~
AREA VIA METROPOLITANA o o m— en | 4,042.76 M2
AREA AFECTA A APORTES 1T =T VIS )Y 443216.22 m2 100.00%
AREA UTIL DE VIVIENDAS (186 LOTES) # 1 LOTE DE/SERVICIO] \ _J; 115,931.95 m? 36.03%
AREA DE APORTES 1250421 m? 28.28%
AREA DE VIAS Y CIRCULACION 15,780.06 m? 35.68%
CUADRO DE APORTES REGLAMENTARIOS
SUMATORIA
DESCRIPCION % °‘Z&";lﬁ36 % "E';°YEI:I:T° % [TOTAL PROYECTO
' {Etapalll palii ) ETAPAS |, iy [l
RECREACION PUBLICA 7.00 | 3,09514m* | 10.80 | 4771.05m* | 701 | 7.997.04m
SERPAR 200 | 884.32m* | 4.96 | 2,104.76m* | 2.01 2,299.60 m?
RENOVACION URBANA (FOMUR) 100 | 44216m* | 212 | 939.12m* | 1.01 1,148.77 m?
SER. PUBL. COMPLEM. (OTROS FINES)| 2.00 | 884.32m* | 520 | 220964m* | 201 2,299,64 m?
MINIST, DE EDUCACION 200 | 88432m* | 520 ! 220064m | 201 2,299.84 m?
TOTALES 14.00 | 6,19026m* | 2828 | 12,504.21m? [14.05| 16,044.69 m:

Nota: * El porcentaje de aportes indicado en el Proyecto — If Etapa es complementario y/o equivalente al drea total de aportes
correspondientes a las etapas | y Il del terreno matriz.
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Que, el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Per(; establece que las Municipalidades Provinciales y

Distritales son 6rganos de Goblerno Local con autonomia politica, econémica y administrativa &n Jos -asuntos de su

competencia concordante con el articulo 1l del Titulo Preliminar de la Ley QOrganica de Municipalidades N° 27972

precisando que estas facultades implican la facultad de gjercer actos de gobierno ds acugrdo a la normatividad juridica.

Que, mediante RESOLUCION DE LICENCIA DE HABILITACION URBANA NUEVA N° 015-2017-MIDLCH/GOPR
del 28.09.2017, se declara APROBAR la Hablfitacién Urbana Nueva para fines Residanciales, de 13 Habilitacian Urbana
denominada “Sol de Huampani VI-1ll Etapa, de propiedad de °LOS PORTALES S.A. ", terreno calificado con [a Zonificacion
de (RDM) Residencial de Densidad Media, con un 4rea superficial de 48,558.98 m?, ubicado en la Acumulacion de lo$

Lotes N° 81-81a-78,782-80-76,77 Y 79, Sub Lote Il, Parcelacién Del Fundo Nafia, Distrito de Lurigancho, Provincia ¥
Departamento de Lima. "

Que, habiéndose llevado a cabo la Inspeccién Técnica el 16.03.22, de acuerdo al Informe Técnico N° 020-
2022-MDL/GOPRI-SGHUyOP-IPS del 25,03.2022, se constatd que se han ejecutado las obras de habilitacion urbana
con respecto al trazado de lotes, pistas y veredas; como también, instalaciones de agua potable, alcantarillade y
electrificacion, hecho que puede corroborar con los documentos otorgados por las empresas prastadoras de dichos
servicios. Finalmente, revisado los antecedentes registrales que obran en el expediente, se establece que el proyecto se
aprobo sobre el area bruta de terreno de 48,558?3'_8;31? inscrito en‘Registros Pablicos con la Partida Electronica N°
13929898, Se realiza una independizacion aiavor@f@la Municipaidﬂ?@opul{itﬁna de Lima correspondiente a 2,764.46

R

M, inscrito en ia Partida Electronica N 148631 81r Sedndependizasl REmanerfie’2'con un area de 12,002.40 m? Inscrito

en la partida electrénica N° 14863182, I»'érea; eﬁ’lﬁﬁfﬁf&é Ma{i”ﬁdepqrﬂjlzacidn‘ emanente 1) inscrita en la Partida N°
13929899 es de 33,792.12 m2, :

ATiT D e e
POR LO EXPUESTO, Y EN US0 nféﬂ_i%g@b[mn"es 60 K’_F.g@pﬂféfgﬁja LA LEY N° 27972 LEY ORGANICA
DE MUNICIPALIDADES, CONFORME AJf0| EXPUESTO, EN'LA’LEY,29090!(EY] DE REGULACION DE HABILITACION
-._URBANA SU REGLAMENTO Y MODIF}GATOQIASELEEN"ZHH-!,‘,I.E!)}DEL] RROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

S GENERAL; WEel s ),&j
i 40 [N
%2\ SE RESUELVE; o=

: Nl
%45/ ARTICULO PRIMERO. - En apiicacion de Art. 19° Ley 23090, y su reglamento s APRUEBA Ja RECEPCION DE
S DE HABILITACION URBANA del tafreno de 48,558.98 m?, ubicado en'la Acumuldcion de los Lotes N° 81-81a-
, 782-80-76,77 Y 79, St Lote Il, Parcelacion Del Fundo Naa, Distito de Lurigancho, Provincia y Departamento de
Lima, HABILITADO para uso Residencial de Densidad Media (RDiV). - -
RN A7 AN R T AT
ARTICULO SEGUNDO; -|APROBAR Cyadro Gereral e .»‘\rcg.sg ¥, Guadro de-Aportes Rpgﬁqment rios, contenida
en [a presente Resoluclon, Afslmlsmo,’IquRIB.ftSE'(en'.-foEma definiyal e| aporte de otros firés (LOTE 16|MANZANA F3),
a favor de la Muméjpmd\uﬁtﬁtét de Lurigahch:~Cnosiéa el agond ce edutacion/{LOTE 4 MANZARIA F3) a favor del
Ministerio de Educacion; los nueve (9) lotes de Renovacién Urbana - FOMUR (LOTE 2 AL 6 DE LA MANZANA E3 'Y LOS
LOTES 1,2, 3Y 5 DE LA MANZANA F3){(a‘farolr-'@ |F=E’ﬁp;€_§at”upipipa|-Iﬁm‘E}b‘lfjaﬁa deLimaSA.;y,los vemhgcsL(ZQ)
: {DEL {17-AL 28 DE CA-MANZANA 73! a favor de Servicios de Parques de Lima.
lotes de SERPAR (LOTES DEL 06 AL 15\1\|ij Ll s b d el
ARTICULO TERCERO. - SE APRUEBA el Plano Ubicacion y Lecalizacion .(U'-01). el plano Peﬂmétﬁpo y
Topogrifico (PPT-01), el plano de Trazade y Lotizacion (PTL-C1) y su Memoria Descriptiva, que obra en el expediente
de la referencia y que forma parte de la presente Resolucion, conforme 2 detalle sigulente:

CUADRO DE AREA LOTES T

N° DE LOTES NUMERACION AREA (m?)

MAI:%ANA 53 1al53 5,305.08
B3 31 1ald 2,805.74

C3 40 12l 40 3,792.23

D3 42 1al42 3,824.63
E3 08 1al06 700.05

F3 28 12l28 7,227.40

TOTAL 200 Lotes 200 Lotes 23,665.11 .

* .
S:?:Eiwm los Lotes del 06 al 15 y del 17 al 28 de la Manzana F3, destinado como Aporte a SERPAR (22 LOTES): 2,194.76 m?.
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Se. mcluyen los Lotes del 02 al 06 de la Marizana E3 y los Lotes 01, 02, 03 y 05 de la Manzana F3, destinadd como Ap ﬁ‘
- RENOVACION URBANA ~ FOMUR (08 LOTES): 239.12m, AR QG
t \\ 2

Se incluye el Lote 04 de Ia Manzana F3, destinade como Aporte 2 EDUCACION: 2,299.64 m?. ;
" Se Incluye el Lote 16 de la Manzana F3, destinado como Aporte a SERV. PUBLICOS COMPLEMENTARIOS (orms ﬁnes: -2299 64\;\3 N 59 /
Se Incluye el Lote 01 de |a Manzana E3, destinado a Serviclo: 194.26 mz @
3 l»;
\\ ‘;\?\V’ &@"’

ARTICULO CUARTO.- AUTORIZAR la libre venta de los lotes destinados para uso resmencxai\{srmlsmo},slf(
Inscripcién en el Registro de Predios de la SUNARP por tratarse de una Recepcion de Obras de la Hablhtaméquana

/ARTICULO QUINTO. - PONGASE la presente Resolucion en conocimiento de la Gerencia de Rentas para que
se incorpore la Habilitacion Urbana que se recepciona, dentro del radio urbano de la jurisdiccion de Lurigancho — Chosica
y se adopten las|directivas competentes,

| I ARTICULO SEXTO. - PONGASE |a presente Resolucion a conocimiento de la Oficina Registral de Lima y Callao
- para su inscripclon correspondiente a cargo de los Interesados, a la Superintendencia de Bienes Naclonales, al Minlsterio
- |de Eﬂucaclﬁn y a la Municipalidad Metropolitana de Lima para su conocimiento y fines.

REGISTHESE COMUNIQUESE Y CUMPL’“

D

| )
"AROFIORGE, éi'l]iii)"éi{ﬁriﬁs'm SE
SUE tmcro'g}fwusv i

Nota: Obtenido del Servicio de Publicidad Registral Lectura de Titulo Archivado.



